


14

16

Innehall

Inledning

Bakgrund

Mal

Syfte
Omradet idag

Vision fér omradet

Analys

Kulturmiljo

Landskapsbild & naturmiljo

Analys av kulturmiljéon och landskapsbilden
Kulturmiljon langs Stockholmsvagen

Sektioner

Gestaltningsmal

Gestaltningsmal

Generella gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper
Fasader

Tak

Entréer

Skyltning inom kvartersmark

o O o1 o1 O

10
11

15

17
18
18
18
19

24

36

Skyltning mot kyrkomiljon
Belysning

Gaturummet

Forgardsmark och dagvatten
Kultur- och naturstigar
Parkering

Upplag

Sprangning

Murar

Plank och inhangning

Delomraden gestaltningsprinciper

Geografisk avgransning
Delomraden

Delomrade 1 Rolfs Kulle
Delomrade 2 Toresgarden
Delomrade 3 Balinge Kyrka
Delomrade 4 Domarberget

Delomrade 5 Stynaborg

Sammanfattning

Icke-teknisk sammanfattning

Forslag till planbestammelser

20
20
21
21
21
22
22
22
23
23

25
25
26
28
30
32
34

37
37



lil je
Gestaltningsprogrammet har skapats av Liljewall
arkitekter under medverkan av en projektgrupp

med representanter fran kommunen och
markagare.

Liljewall arkitekter:
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Alingsas kommun, medverkande:
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Arben Vojvoda, Oversiktsplanerare

Linda Lovkvist, Bebyggelseantikvarie
Matilda Hellman, Landskapsarkitekt
Carolina Jansmyr, Trafikplanerare

Markagare med representant:
Gustaf Melin, markagare
Lena Eveby, SVEFA

Syftet med detaljplanen for Alingsas,
Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 ar
att tillskapa ett verksamhetsomrade
for industri och logistik med inslag av
handel, kontor och service i omradet
Balinge, belaget fem kilometer nordost om
Alingsas stadskarna intill E20 och Vastra

stambanan
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Bakgrund

Alingsas kommun har en stark tillvaxt vilket medfor
en Okad attraktionskraft for verksamheter och
industrier att etablera sig i kommunen. Det finns
ett stort behov av planlagd mark for verksamheter
och industri, saval storskaliga som mindre
etableringar. ldag rader det brist pa den typen

av mark i tatortsnara lagen som efterfragas i
kommunen.

Syftet med detaljplanen for Alingsas,
Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 ar att tillskapa
ett verksamhetsomrade for industri och logistik
med inslag av handel, kontor och service i
omradet Balinge, belaget fem kilometer nordost
om Alingsas stadskarna intill E20 och Vastra
stambanan. | planen tillskapas omkring 80 hektar
verksamhetsmark med avsikt att uppratta en god
planberedskap och mojliggora for saval storre som
mindre etableringar for de behov som finns idag
och for framtiden. Planen innehaller dessutom
allman platsmark, gata och natur for att kunna
angora till den nya verksamhetsmarken och bevara
de natur- och kulturvarden som finns i omradet.

Ortofoto: Alingsas kommun

INLEDNING

Mal
Gestaltningsprogrammet har tre tydliga mal:

* Analysera forutsattningar for ny bebyggelse
med hansyn till kulturmiljé och landskapsbild.

* Ta fram gestaltningsprinciper med
utgangspunkt fran platsens férutsattningar,
karaktar, kulturmiljé och landskap.

* Tafram forslag pa utformningskrav som
kan anvandas som planbestammelser i
detaljplanen och som stdd till senare skeden
sasom bygglov..

Syfte

Gestaltningsprogrammet syftar till att skapa

en gemensam grund for gestaltning for
kvartersmark och allman plats. Med hansyn till
landskapsbilden och verksamhetens beskaffenhet
ska ny bebyggelse utformas med stor hansyn till
ulturmiljén och landskapsbilden.
Gestaltningsprogrammets syfte ar att illustrera
och tydliggora planens intentioner och
fastighetsagarens ambitioner. | programmet
ingar gestaltningsprinciper som delats in i
utformningskrav och riklinjer. Utformningskrav
ska foljas och riktlinjer ar vagledande.
Gestaltningsprogrammet lases tillsammans med
planhandlingarna.

S
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Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 ligger
pa en historisk plats och kulturmiljé

vid Balinge kyrka. Detta ar en viktig
utgangspunkt i utformningen av
omradet. Stor kraft I1aggs pa att forstirka
platsens identitet och skapa ett attraktivt
verksamhetsomrade som &r val anpassat
till landskapet. En plats fér bade arbetare
och besoOkare, standigt med hansyn till
naturen och Balinges historia.

Omradet idag

Det aktuella planomradet ligger i Balinge cirka
fem kilometer nordost om Alingsas centrum.

Det flacka jordbrukslandskapet med dkerholmar
skapar storslagna vyer i norr, vaster och soder. |
vast och Ost avslutas siktlinjen fran omradet i ett
kuperat landskap bestdende av skogbekladda
berg. | ansluntning till planomradet i Ost ligger
Stockholmsvagen, Balinge kyrka och kyrkby. De
manga fornlamningarna och byggnader som finns
i Balinge, som Stynaborg, Domarberget, Balinge
kyrka och Toresgarden, visar pa att omradet varit
en historiskt viktig plats fran forhistoriskt tid och
medeltid fram till idag. Idag pagar utbyggnad av
etapp 1, en storskaliga kontor- och lagerbyggnad
i centrala delen av planomradet. | narheten

av Toresgarden ligger dven ett antal befintliga
smaskaliga verksamheter.

Planomradets mest sédra del angransar till en
stOrre avfallsanlaggning, ny raddningsstation och
fornlamningen Stynaborg.

Bild: Bélinge kyrka och kyrkogard. | anslutning till kyrkomiljon
har byggnaderna falurdd tréfasad och sadeltak.

Bild: Ombyggd lada med pagaende verksamhet, inslag av
industri med kontor.

Bild: Toresgarden. Kulturhistoriskt vardefull byggnad som
bevaras.

Bild: Béljande landskap i horisonten sett fran omradet mot
Rédene. Gatuplantering av trad ldngs gatan genom omradet,
till héger.

Bild: Flack obrukad akermark i planomradets nordligaste
del. Stora delar av skogsomradet och fornldmningar i denna
norra del bevaras.

Bild: Domarberget i skogspatrtiet till vdnster. Utbyggnad av
etapp 1 till héger.

INLEDNING

Vision for omradet

Med avstamp fran Alingsas stads vision for
2040 ska Verksamhetsomradet Norr, etapp

2 utvecklas till "Véstsveriges attraktivaste
verksamhetsomrade och entré till Alingsas. Ett
hallbart verksamhetsomrade med bevarad natur
och kulturmiljé déar vackra miljber uppmuntrar
till experimentlust och skapar forutsattningar till
hallbar utveckling dar man vagar tédnka nytt.”

For att uppna visionen behodver sarskild hdansyn tas
till omgivningen. Nya byggnader som placeras mot
Balinge kyrka och runt Toresgarden ska samspela
med kyrkomiljén och befintligt bebyggelse som

ar karaktaristiskt for landskapet och narmiljon.
Den storskaliga bebyggelsen som vetter mot
Rddene och Domarberget ska harmoniera med
landskapet och blir ett estetiskt tilltalande inslag

i landskapsbilden. Vidare ska all bebyggelsen
anpassas efter viktiga kulturhistoriska samband
och siktlinjer sa att lasbarheten av kulturmiljon inte
gar forlorad.

For att uppna detta ar det viktigt att omradet
analyseras i forhallande till platsens
férutsattningar och att gestaltningsprinciper delas
in i flera omraden dar en sarskild karaktar eller
anpassning ska uppnas.

Entré till Alingsas

For resande langs E20 kommer
Verksamhetsomrade vara ett férsta mote med
Alingsas, dar man kan se omradet framtrada
bakom Balinge kyrka. Gestaltningen av omradet
ar darfor av stor betydelse som forsta intrycket av
Alingsas stad. Verksamhetsomradet kommer att
framtrada i landskapet fran Vanersborgsvagen,

den norra infartsvagen till Alingsas.
I\W‘e
all
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Kulturmiljo

Balinge var under forhistorisk tid och medeltid ett
viktigt centrum i regionen. Namnen pa de olika
platserna sa som Stynaborg, Domarberget och
Rolfs Kulle ger en indikation pa att omradet funnits
under lang tid. Flera platser i omradet bestar av
gravar fran forhistorisk tid. Dessa placerades

ofta langs viktiga fardvagar och var val synliga i
landskapet som en gransmarkering och som en
maktmanifestation. De manga boplatsldmningarna
och gravarna i omradet tyder pa att omradet har
bebotts under en lang tid. Narheten till Sdvean har
ocksa betydelse for brukande av platsen bade som
fardvag och vattenresurs.

Stynaborg var en medeltida befast stormansgard
som utgjorde ett maktcentrum under
hdégmedeltiden. Den tillhdrde en grupp av
stormansgardar som under 1300-talet anlades
pa val skyddade platser. Stynaborg brandes ner
1434 under Engelbrekts befrielsekrig. Stynaborg
utgor idag en intressant formation i landskapet
vars kopplingar till Domarberget och Balinge
kyrka ar viktiga sett till platsens historiska
sammanhang. Skog och verksamheter langs
Stockholmsvagen forsvarar idag lasbarheten av
dessa kulturhistoriska samband.

Rolfs kulle, tidigare gravplats och hdjd i landskapet
ar idag jamnad med marken efter att ha nyttjats
for grustakt.

Domarberget har kopplingar langt bak till
forhistorisk tid. Pa berget finns stensattningar som
utgér en domarring, troligen fran aldre jarnaldern.
Domarringar ar forhistoriska gravar som markerats
med vanligen 7-9 st stora stenar till en rund eller
oval stenkrets. De ligger ofta hogt i terrangen,

pa asryggar och morankullar och patraffas intill
aldre vagstrackningar. Domarringen i Balinge
markera platsen for grav men kan aven ha en
religiés koppling till fornnordisk mytologi. Tidigare
var Domarberget troligen betesmark med lag
vaxtlighet vilket gjorde att gravarna pa berget var
synliga for den som reste langs Stockholmsvagen.
Idag ar berget skogbevuxet men utgor tack vare sin
hojd fortsatt ett dominant inslag i landskapet.
Intill Domarberget ligger Styrberget som aven
denna ar en bergshojd i landskapet rik pa
fornlamningar.

Balinge kyrka har medeltida ursprung och ar
till sina aldsta delar troligen uppférd under
1200-talet.

Toresgarden ar en av de kvarvarande aldre
gardarna i Balinge kyrkby. Toresgarden bestar av
flera byggnader. Den gula byggnaden anvands idag
som bostadshus och resterande gardsbebyggelse
anvands for verksamheter.

Stockholmsvagen som gar forbi planomradet har
en historisk betydelse som den huvudsakliga
fardvagen pa land till och fran kusten (dagens
Goteborg) fran forhistorisk tid fram tills E20
tillkom.

Idag ar landskapet forandrat fran forhistorisk tid
och medeltiden da gravar, synliga berg, jordbruk
och betesmark har bytts ut mot planterad skog,
sly, smaskalig industriverksamhet och igenvuxna
betesfalt.

Sammanfattning fran kulturmiljéanalys

| samband med detaljplanen har en
kulturmiljéanalys tagits fram inom ramen for
detaljplanen. Féljande beddmning av olika

delomradens kanslighet for exploatering har gjorts:

e Stynaborg: Faltet intill Stynaborg bedéms tala
exploatering med begransad volym.

* Rolfs kulle: Tal exploatering

* Domarberget: Beddms ha hoga
kulturmiljovarden och ar kansligt for
exploatering.

« Bailinge kyrka: Tal en viss exploatering
anpassad till bebyggelselagena utmed
Stockholmsvagen.

* Odlingslandskapet mot norr: Tal endast
varsam och begransad byggnation.

* Kommunen har bedémt att odlingslandskapet i norr tal en
viss exploatering ndrmast stambanan och mer begransad
mot Bélinge kyrka.

Bild: Historiskt flygfotografi éver Balinge. Bélinge kyrka till
héger och sagverk i vést. Stockholmsvégens strdackning férbi
kyrkan.

ANALYS

Landskapsbild & naturmiljo

Planomradet bestar till stor del av ett flackt
landskap av obrukad aldre betesmark, akermark
och jordbruksmark som karktariseras av
akerholmar bevaxta med ekar. Genom omradet
framtrader en lang bergrygg med planterad skog
(Domarberget och Styrberget). Miljon har visat sig
vara val omtyckt av flertalet fagelarter.

Landskapet ar idag till viss del redan paverkat

av bebyggelse och infrastruktur. Omradet

ligger i anslutning till befintlig infrastruktur

och verksamheter. Planlaggningen av forsta
utbyggnadsetappen har aven redan tagit en del av
marken i ansprak inom centralt inom omradet.

Sammantaget beddms landskapet upplevas som
del av det omgivande jordbrukslandskapet med
vackra vyer och utblickar mot odlingsmarker, berg
och dalgangar.

Bild: Fran Domarberget ser man idag endast toppen av

Bélinge kyrktorn. Liljewall.
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Analys av kulturmiljon och
landskapsbilden

Detaljplanens féreslagna markanvandning
paverkar platsens kulturmiljé och biologiska
kulturarv. Fornldamningar och kulturhistoriska
intressanta gardar samt platsens biologiska
kulturarv med spar av aldre tiders brukande

av marken, kommer i och med planférslaget att
paverkas negativt da de forlorar en del av sina
kopplingar och funktioner.

Flertalet fornlamningar ar redan paverkade av

de storningar som finns pa platsen idag och
kommer fortsatt paverkas. Stérningar utgors till
stor del av vegetation och mark som redan tagits
i ansprak for verksamheter och anlaggningar.
Inom det naturomradet reglerats som allman
platsmark bedéms fornldamningarna kunna
bevaras. Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms
sammantaget som betydande och negativa.

For att minska den negativa paverkan pa
kulturmiljén i omradet ar det viktigt att forvalta de
platser som bevaras och skapa férutsattningar
for att starka lasbarheten av den kulturhistoriska
miljon. Att 6ka lasbarheten kan goras pa flera
satt. | aktuellt omréde beddms det kunna uppnas
genom att forstarka och aterskapa visuella
viktiga samband i landskapet som siktlinjer
mellan kulturhistoriskt intressanta platser och
bevarade fornlamningsmiljéer. Det ar aven viktigt
att forsta landskapet och miljon nar man fardas
pa Stockholmsvagen och ror sig genom omradet.
Balinge kyrka och Domarberget ska vara tydligt
framtradande i straket langs Stockholmsvagen.
Delar av omradet kommer att utvecklas med
storskaliga byggnadsvolymer. Detta medfér en
stor paverkan pa det 6ppna landskapet och
kulturhistoriska samband.

Sprangning, schaktning saval som
byggnadsverkens hojder och gestaltning har stor
betydelse for vilken paverkan planforslaget far
pa landskapsbilden. Stora ingrepp i berg gors
vid Domarberget och Styrberget, dar omfattande
sprangning- och terrassering kommer bli
nodvandiga for att mojliggdra byggnation och

ny infartsvag till omradet. Pa sina hall kommer
marknivaerna att bearbetas kraftigt for att kunna
uppfora byggnation och mojliggdra angoring
med storre fordon. For att minimera paverkan
pa landskapsbilden kan utvalda berg och
omraden bevaras. Bergsridaer kan i mojligaste
man terrassera ner till planerad markniva for att
bibehalla en viss terrang.

Bebyggelsen hojd blir hogst i vastra och norra
delen av planomradet. Denna bebyggelse vetter
mot jordbrukslandskapet i Rodene och Balinge. En
vegetationszon mellan verksamhetsomradet och
Vastra stambanan kan minska upplevelsen av den
foreslagna bebyggelsens skala i landskapet. Langa
strackor av hog vegetation kan bidrar till ett visuellt
skydd men samtidigt utgora en barriar mellan
kulturhistoriska viktiga samband i landskapet.
Vanersborgsvagen i Rodene ligger pa ett avstand
om cirka 1 km fran verksamhetsomradet.
Byggnaderna blir dock val synliga i landskapet och
kan visuellt upplevas lika hdga som Domarberget
(byggnader om 30 meter) och da blockera siklinjer
mot Domarberget pa en kortare stracka langs
Vanersborgsvagen.

Skyltning och belysning riskerar aven att
generera stor negativ paverkan pa upplevelsen
av landskapet och kan aven ge negativa
konsekvenser for ekosystem, vaxt- och djurliv.
Skyltning och belysning bor darmed regleras for
minimera den negativa paverkan pa kulturmiljo,
landskapsbilden, vaxt- och djurliv.

ANALYS

Bild: Ny vdg genom omradet med utblick mot Rédene. Liljewall.

Domarberget

Bild: Vdnersborgsvagen. Rédenes 6ppna jordbrukslandskap i riktning mot det framtida verksamhetsomradet. Google street view,

Jjanuari 2023.

Bild: Stockholmsvégen. Domarberget till vanster framtrader tydligt. Liljewall

S
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Kulturmiljon langs Stockholmsvagen

For att forsta platsens historia behoéver
lasbarheten av miljén och kulturhistoriska
samband starkas. En kulturmiljé som bestar av
flera omraden kan inte upplevas enskilt fran en
specifik plats. Vidare upplevdes miljéon som en
helhet nar man ror sig i omradet dar fornlamningar
och kulturhistoriskt intressant byggnader
framtrader i landskapet. Stockholmsvagen som
aldre fardvag forbi omradet utgor en viktig offentlig
plats fran vilket hela kulturmiljon kan upplevas

i sekvenser nar man rors sig langs vagen. En

resa langs Stockholmsvagen kan kopplas till den
historiska anvandningen av platsen dar de boende
sannolikt rort sig fran Stynaborg till Balinge kyrka
eller fran sin boplats till Domarberget.

For att omradet ska utvecklas med respekt for
kulturmiljovarden foreslas att utpekade platser
kopplas samman genom att Stockholmsvagen blir
en del av ett sammanhangande kulturmiljostrak.
Fran vagen och Domarberget ska siktlinjer

finnas som skapar tydlig kopplingar till platsen
kulturhistoria. Vidare ska den kopplingar mellan
Balinge kyrka och fornlamningar i omradet starkas.

ANALYS

Fornlamningar

Fornlamningar
gravar och boplatsomraden

Fornlamningar
gravar och boplatsomraden

gravar och boplatsomraden
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Kulturmiljostrak genom omradet till
Stockholmsvagen.

Viktiga siktlinjer och visuella kopplingar fran
Domarberget, Balinge kyrka och Stockholmsvagen.

Markerade platser av betydelse for lasbarheten av
omradets kulturhistoria.
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Sektioner

Rédene till Rolfs Kulle (A-A)

Kopplingen mellan Rédene och Rolfs Kulle beddms
paverkas av planerad bebyggelse. Den nya
storskaliga bebyggelsen som planeras i riktning
mot Rodene kommer att upplevas pa distans

fran Vanersborgsvagen. Bebyggelsen beddoms

bli pataglig i landskapet och kommer att pa en
stracka langs Vanersborgsvagen dominera i
landskapet.

Savean och Vastra Stambanan skapar
redan idag en fysisk barriar mellan Rédenes
jordbrukslandskapet och verksamhetsomradet.

For att mjuka upp métet mellan Rédene och

den nya bebyggelsen pa Rolfs Kulle foreslas en
vegetationszon dar gronska kan bidra till att délja
stOrre asfalterade ytor och delar av bebyggelsen.
Vegetationszonen kan saledes bidra till att
bebyggelsen blir mindre dominant i landskapet
samtidigt som vegetationen i sig kommer att
utgodra en ny barridr mellan Rédene och Balinge.
En sénkning av nockhdjden for den storskaliga
bebyggelsen narmast stambanan skulle kunna
bidra till starka de visuella kopplingen mellan
Rddene och Domarberget.

w +110,00
w +100,00
w7 +90,00
w +80,00
w +70,00

ANALYS

BEFINTLIG MARKNIVA
FORESLAGEN MARKNIVA
NY BEBYGGELSE

FORESLAGEN PLUSHOJD

MAXIMAL NOCKHOJD

]
v
\Y4
®

SCHAKTAS BORT

[

w +60,00
RODENE

-

SAVEAN

VASTRA  VEGETATION ROLFS KULLEVAGEN FORNLAMNINGS-
STAMBANAN OMRADE

Sektion fran Rédene till Rolfs Kulle.
Vegetationszon pa 10 meter méjlig mellan bebyggelsoemradet och stambanan.

S

Sektionerna varierar i skala och &r skapade utifran féreslagna héjder i plankartan fran samradsskedet samt exklusive befintlig vegetation.
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Rodene till Domarberget (B-B)

For att kunna forsta Balinges historia ar det
avgorande att siktlinjer fran betydelsefulla platser
tas till vara och utvecklas. Siktlinjer fran Rédene
mot Domarberget kommer att paverkas negativt
och pa vissa platser kommer bebyggelsen
dominera 6ver Domarberget i landksapet.

Siktlinjen och kopplingar mot Roédene kan starkas
genom att sdnka nockhojd for bebyggelsen vid
Domarberget. Genom att sanka nockhojd pa
dessa byggnader kan utblickar fran Domarberget
sakerstallas och utvecklas till en anvand plats

i landskapet. Man kan aven konstatera att
byggnation pa sddra sidan av infartsvagen mot
Domarberget gor stor naturpaverkan pa berg
med omfattande sprangning i Domarberget

som ar kanslig for exploatering med hansyn till
kulturmiljon.

Ll

RODENE SAVEAN VASTRA  VEGETATION
STAMBANAN

ANALYS

ROLFS KULLE

Sektionerna varierar i skala och &r skapade utifran féreslagna héjder i plankartan fran samradsskedet samt exklusive befintlig vegetation.

— — — BEFINTLIG MARKNIVA

FORESLAGEN MARKNIVA

I Ny BEBYGGELSE

FORESLAGEN PLUSHOJD

MAXIMAL NOCKHOJD
SCHAKTAS BORT

DOMARBERGET STOCKHOLMS-
VAGEN

Sektion fran Rédene till Domarberget med nockhdjd pé 12 meter fran planerad markniva samt borttagen exploatering pa Domarbergef.
Fri siktlinjen 6ver taklandskapet fran Domarberget mot Rédené.

DOMARBERGET STOCKHOLMS-
VAGEN

Sektion fran Rédene till Domarberget med nockhdjd pa 16 meter fran planerad markniva samt borttagen exploatering pa Domarbergef.
Fri siktlinjen 6ver taklandskapet fran Domarberget mot Rédené.

DOMARBERGET STOCKHOLMS-
VAGEN

Sektion fran Rédene till Domarberget med nockhdjd pa 20 samt 30 meter fran planerad markniva.
Bebyggelsen blir i nivd med Domarberget och den fria siktlinjien mot Rédene bryts till viss del.
Bebygglesen dominerar 6ver Domarberget i landskapet.

S
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Toresgarden - Balinge (C-C)

Toresgarden med kopplingar till kulturlandskapet
och Balinge kyrka utgor en viktig plats och
kulturmiljo i verksamhetsomradet. Det visuella
sambandet mellan Balinge kyrka och Toresgarden
sakerstalls genom allman plats dar infartsvag och
dagvattenanlaggning planeras.

Fornminnen - Balinge (D-D)

De fornlamningar som bevaras inom planomradet
blir svara att férsta da deras sammanhang
férsvinner i samband med planerad exploatering.
Det ar darfor viktigt att bebyggelsen i
planomradets Ostra del anpassas efter visuella
och fysiska samband som kan utvecklas mellan
naturomradet, Stockholmsvagen och Balinge
kyrkomiljo. Darfor foreslas ett fritt slapp genom
verksamhetsomradet som kan starka kopplingen
mellan dessa platser i landskapet.

ANALYS

— — — BEFINTLIG MARKNIVA

FORESLAGEN MARKNIVA

|:| NY BEBYGGELSE BAKOM
SEKTION
[ ] BEFINTLIG BEBYGGELSE
W  FORESLAGEN PLUSHOJD
Y MAXIMAL NOCKHOJD
@ SCHAKTAS BORT
110,00
W 100,00
w 90,00 \
- 80,00
W 70,00 g-_
NATURMARK OCH TORESGARDEN PARK MED STOCKHOLMS- BALINGE BALINGE
FORNLAMNINGSOMRADE DAGVATTENDAM VAGEN KYRKA KYRKBY

Sektion fran Toresgéarden till Balinge kyrkby.
Bruna byggnadskroppar ér planerad bebyggelse bakom sektionens stréackning.

w 110,00
w 100,00 98.00 9%90
92.00 92,00 92.00 92.00

w 90,00 | hv4 , Av.all —~Z —Z
- 80,00 - ———— — 80,00 8 o| |swo| | s@o |
w 70,00 «_;@_

NATURMARK OCH FORNLAMNINGSOMRADE SLAPP SOM SAKERSTALLER FRI STOCKHOLMS- BALINGE

SIKTLINJE MELLAN KRYKA OCH VAGEN KYRKBY

FORNLAMNINGSOMRADE Sektion fran fornldmningsomrade (allmén plats) till Bélinge kyrkby.

Bruna byggnadskroppar &r planerad bebyggelse bakom sektionens stréackning.

S

Sektionerna varierar i skala och &r skapade utifran féreslagna héjder i plankartan fran samradsskedet samt exklusive befintlig vegetation.
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Gestaltningsmal

En viktig del av framtagandet av
gestaltningsprinciper ar att grunda dessa i en
vision och mal for omradet. Detta for att det ska
forverkligas i praktiken och ga hand i hand med
kommunens vision om Véastsveriges attraktivaste
verksamhetsomrade.

Tillsammans med kommunen och fastighetsagare
har fysiska workshops genomforts for att

och ta fram mal och gestaltningsprinciper

for planomradet. Alingsas kommuns vision

ska vara vagledande och stddja framtagna
gestaltningsprinciper.

eseo® oo,

. ®e
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. °®
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Attraktivt verksamhetsomrade

- Skapa véastsveriges attraktivaste
verksamhetsomréade

En hog ambitionsniva har satts for
Verksamhetsomrade Norr, etapp 2. En hog niva nar
det kommer till att skapa ett attraktivt och hallbart
verksamhetsomrade som moter féretagens
funktionella behov samtidigt som omradet ska
verka for nytdnkande och engagemang. En levande
stadsdel och omtyckt arbetsplats.

Genom att tillgangliggéra omradet for alla vill vi
uppna en valkomnade och representerade entré in
till staden Alingsas. Entrén till staden ska genom
sina hoga gestaltningsmal bli ett vackert och
inspirerande omrade som skapar en stolthet for
Alingsas.

..........
""""
. .,

. .
. .
.......
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Mota landskapets karaktar

- Bevara omradets kultur- och naturmiljo

Den tilltdnkta bebyggelsen ska pa ett vackert

och varsamt satt forhalla sig till den befintliga
kulturhistoriska miljon i och runtom naromradet.
Genom den nya bebyggelsen kan en hog
gestaltningsambition lyfta fram och beratta om det
kulturhistoriska landskapet.

Omradets karaktar ska uppmarksammas och dess
kvalitéer ska bevaras. Den starka naturkaraktaren
ska aterskapas och starkas. Stor hansyn ska ta till
den landskapsbilden och kulturmiljon.

GESTALTNINGSMAL

esoe® oo,
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Hallbarhet

- Omradet ska genomsyras av héllbara val

Hallbarhet kan manifesteras pa flera satt, men
malet ar att omradet ska genomsyras av hallbarhet
genom de val som tas. Alla brukare av omradet ska
kunna ta fordel av de hallbarhetsmal som satts for
omradet. Detaljplanen ska fylla en flexibilitet for
att mota foretags och industriernas funktioner och
behov.

Gronstrukturen ska lyftas fram och hansyn ska
tas till den befintliga naturen och massbalans.
Industriomraden kraver ofta mycket hardgjorda
ytor och detta ska kompenseras genom kreativa
och attraktiva grona och blaa inslag. Gronytor
hjalper att bevara biologiska varden och kvalitéer
som gynnar bade djurlivet och manniskan.

S
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* SPRANGNING KUI.“T'UR OCH NAT!JR'STIGOAR
Skonsam spréngning premieras _ ~ Den nérliggande naturen och fornldamningsomraden
. . - I~ tillgéngliggbrs genom stigar och visuella kopplingar.
vid synliga delar for att bevara den
04 starka naturkaraktéren i omradet. //I ~ T~ GESTALTNINGS-
~—
7 ; PRINCIPER
« PLANK /
-|-——\ Plank & skdrmvéggar anpassas till R - - T T ~o _ - ’
landskapet och bebyggelsemiliéns ’ - * TAK
|\ karaktar. '/ Ett taklandskap som knyter an till
- > \ omgivande miljo.
\ \
| S~ - -
| SKYLTNING R | FASADER  PARKERING
Omsorgsfulla detaljer i R \ Byggnadernas fasad ska ges b o fordel in frén det
. H . skyltningen skapar en helhet och I sarskild omsorg och vara ras meaforaelin fran aet
GeStaltnlngsp"nc'per orienterbarhet. / vélanpassad till omradets karaktar, | offentliga rummet och delas in med
landskapsbilden och kulturmiljén. gronska for att dela upp asfalterade
ytor.
For hela planomradet galler
generella gestaltningsprinciper

som ska tillampas inom all
kvartersmark och i vissa avseende
aven allman plats.

De generella gestaltningsprinciperna har tagits fram
med utgangspunkt fran omradets lokalisering, med
hansyn till: Kulturmiljén, det 6ppna landskapet,
klimat, ekosystem, véxt- och djurliv.

Syftet med de generella gestaltningsprinciperna ar

S
v v
A 2
m |
att skapa en samlad gestaltning for hela omradet

\

Y .

som bidrar till manniskans positiva upplevelse \ S \
av gaturummet och landskapet. De generella e UPPLAG

gestaltningsprinciperna ar en del i ledet mot Placeras bort fran allmén

vastsveriges attraktivaste verksamhetsomrade. platsmark och ramas in

Gestaltningsprinciperna skapar dven forutsagbarhet av plank for att inte stora

N . . . . .. gaturummet eller det 6ppna

for utveckling av omradet vilket ar viktigt for

landskapet. L ENTREER
Huvudentréer markeras tydligt i

fastighetsagare inom verksamhetsomradet och

gransgrannatr. fasad och placeras mot allmén
*BELYSNING plats. Omges med férdel in av

De generella gestaltningsprinciperna innehaller Omsorgsfull fasadbelysning skapar gronska.

vagledning for hur omradet bor utformas samt trygga och vackra omraden.

anger sarskilda utformningskrav som ska foljas. 'FORGARDSMARK &
DAGVATTEN

Oppen dagvattenhantering i

[llustrationen till h6ger sammanfattar principerna c e -
kombination med grénytor.

och visar exempel pa hur de ska tillampas inom
kvartersmarken, mot gata, 6ppna landskapet och

mot grannfastigheter. ¢ MURAR e GATURUMMET
Mur med naturprédgel utformas likt Gaturummet utformas med
stengérdsgard. grénska dér gang och cykel
prioriteras

I\W‘e
PRINCIPSKISS a"
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Fasader

Bebyggelsen ska skilja sig fran traditionella
verksamhetesomraden genom sin arkitektoniska
utformning. Byggnadernas fasad ska ges sarskild
omsorg och vara valanpassad till omradets
karaktar, landskapsbilden och kulturmiljon.

Sarskilda utformningskrav for fasader beskrivs
under respektive delomrade. Generella principer
for alla byggnader beskrivs nedan

Fasader:

e Utformas med indelning av langa fasader och
nedbrytning av stora volymer.

* Gestaltas med hansyn till landskapsbild och
kulturmiljo.

* Kan klas med gronska, exempelvis grona
vaggar eller klattervaxter.

* Fasader utformas med hog
gestaltningsambition som foljer
gestaltningsprogrammets principer for
respektive delomrade.

Bild: Exempel pa spaljé med som skapar en grén vagg och
skyddad passage. Liljewall.

Tak

Tak har en sarskild gestaltande funktion for
byggnader. Malet for omradet ar att skapa ett
taklandskap som knyter an till omgivande miljé
utan att bli for dominerande. Takutformningen har
darfor anpassats efter delomradenas karaktar
dar hansyn tas till omgivningen. Variationen av
takutformning starker respektive delomrades
karaktar och identitet. Eftersom omradet tar i
ansprak stora hektar av naturmark bor denna
ersattas genom gréna tak. Grona tak har bade
en gestaltande funktion men kan aven ersatta
de fédosdksomraden och boplatser som
flertalet faglar i omradet nyttjar idag. Grona tak
kan tillsammans med plantering av angsmark
aterskapa miljéer for insekter och faglar som
forsvinner i och med exploateringen.

Tak:

e Gestaltning foljer delomradenas krav pa
takutformning (se sida 25-35).

e Utformas med hansyn till omgivningen,
landskapsbild och kulturmiljo.

e Grona tak skapar karaktar i omradet och
gynnar insekter och faglar.

e Solceller pa tak kan samordnas med gréna tak.
Placeras pa olika tak eller pa delar av samma
tak.

Bild: Exempel pa solceller,
Pixabay 2023.

Bild: Exempel pa grént tak
pa vintern, Liljewall.
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Entréer

For att kunna orientera sig i omradet ar det viktigt
att verksamheternas entréer placeras i riktning
platser dar manniskor rér sig, exempelvis gaturum.
Entréer ska markeras i fasad och utgéra en viktig
del i byggnadens utformning och gestaltning.
Vagen till entré ska utformas for att prioritera
cyklister och fotgangare. Entrén kan ytterligare
gestaltas med planteringar for att skapa ett
valkomnande intryck. Bilparkering och angoring
framfor entrén ska undvikas.

Entréer:

* (Gestaltas med omsorg och som en del av
byggnadens arkitektoniska idé.

* Markeras tydligt i fasad genom exempelvis
monstersattning, material, kul6r eller
volymindelning.

* Placeras mot allman plats: gata eller mot
gemensam vag inom omradet.

e Utformas med belysning som bidrar till en trygg
och inbjudande entré aven under kvallstid men
som ej bidrar till onddiga ljusféroreningar.

Bild: Exempel pa tydligt markerad entré i fasad.
The Great Northern, Skelleftea. Liliewall.

GESTALTNINGS-
PRINCIPER

Utformningskrav

Utférandebestémmelse géaller
endast mot Toresgarden och
Balinge kyrka.

Tak ska utforas som sadeltak.
Takvinkeln ska vara mellan 27-40°
Solceller som avviker fran tak- och

fasadmaterial placeras sa dessa

inte syns fran Balinge kyrka och
Toresgarden.

Utformningskrav

Utforandebestammelse for all
kvartersmark.

Huvudentréer ska tydligt
markeras i fasad.

‘ . Utformningskrav

Géller for bebyggelse placerad
langs gata/GATA.

bx Entréer ska placeras i riktning
mot gata/GATA.

S
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Skyltning inom kvartersmark

Skyltning har stor paverkan pa landskapsbilden
och upplevelsen av ett verksamhetsomrade.
Genom enkla medel kan skyltningen bidra till

ett enhetligt omrade, dar foretag fortfarande

far synas. De riktlinjer som tas fram har i syfte

att skydda landskapsbilden, Balinge kyrkby och
det 6ppna jordbrukslandskapet i R6dene och
Balinge. Riktlinjerna syftar till att styra placeringen
av skyltningen i omradet. Riktlinjerna styr aven
skyltningen sa att omradet ges en enhetlighet

och forutsagbarhet for framtida fastighetsagare.
Riktlinjerna ar anpassade for att alla verksamheter
ska ges majlighet att skylta med féretagsnamn och

logotyp.

Skyltningen ska syfta till att besoka till omradet
ska kunna hitta till verksamheten. Det kan till
exempel anvandas for att tydliggbra entréer

till byggnaden. Skyltning kan aven behdvas

for lastintag och dvriga anlaggningar inom
kvartersmarken.

Blinkande och rorliga skyltar:

Blinkande och rorliga skyltar bidrar till
ljusféroreningar som kan skada saval djurliv som
den estetiska upplevelsen av en plats. Sadana
skyltar blir patagliga i landskapet och kan medféra
skada pa landskapsbilden. De kan aven utgoéra
risker kopplat till trafiksakerhet och vara ett
stérande moment for forbipasserande i fordon.
Omradet forses darfér med férbud mot blinkande,
bildvaxlande eller neonskyltar da omradet vetter
mot 6ppna landskap, E20, Stockholmsvagen och
stambanan.

» Blinkande och rorliga skyltar tillats ej.
e Skyltningen far inte vara stérande eller paverka
landskapsbilden negativt.

Skyltar pa tak:

Skyltning pa tak eller 6ver takfot tillats ej da detta
riskerar att skada landskapsbilden. Desto fler
skyltar som placeras pa tak desto mer dominant
blir foretagslogotyper i landskapet.

e Skyltar far inte placeras pa tak eller dver
taknock.

Samlade omradesskyltar och skyltpelare:

For att undvika hdga skyltpelare som har en

negativ paverkan pa landskapsbilden tillats

endast gemensamma skyltpelare vid omradets
framtida huvudentré. Samlingsskyltar utformas
som en informationsskylt och ges en omsorgsfull
gestaltning.

e FOr verksamhetsomradet far skyltpelare endast
placeras vid verksamhetsomradets sddra
entré.

* Skyltpelare far endast uppforas avsett for
hela verksamhetsomradet och far inte visa
verksamheternas enskilda foretagslogotyp.

e Samlingsskyltar med information om
verksamheterna i omraden, sa som
foretagslogotyp, placeras vid samtliga
omradesentréer och utformas som en
informationsskylt. Samtliga samlingsskyltar
utformas lika.

19

Bild: Exempel pa skyltning med placering pa
fasad. Liliewall.

Bild: Exempel pa skyltning/anvisning och
tydligt markerad entré med husnummer.
Liljewall.

GESTALTNINGS-
PRINCIPER

Utformningskrav

Utférande bestammelse for all
kvartersmark

Skyltar eller ljusanordningar

far inte vara blinkande eller
rérliga och far inte placeras i
direkt riktning mot det 6ppna
landskapet. Skyltar far inte
placeras pa tak/ovan taknock.
Skyltpelare far endast uppféras
som gemensam omradesskylt for
hela verksamhetsomradet och
far endast placeras vid sédra
omradesentréen.

Bild: Exempel pa omradesskyllt for ett
verksamhetsomrade, Arsta Park. Inga
féretagsnamn férekommer pa skyltpelaren.

Liljewall.

S
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Skyltning mot kyrkomiljon

Skyltar ska utformas anpassat till karaktaren

for omradet och med hansyn till kyrkomiljon.
Mot Stockholmsvagen ska alla skyltar placeras
pa likvardigt satt och far inte dominera i miljén
langs Stockholmsvéagen (kyrkan och Domarberget
ska fortsatt vara dominerande). Skyltningens
fargsattning anpassas till omradet. Starka
fargkontraster ska undvikas. Vid infartsvagen
som vetter mot Balinge kyrka far inga skyltpelare
eller samlingsskyltar uppforas. Samlingsskylt far
placeras langre in i omradet.

Skyltning mot Balinge kyrka:

* Endast skyltar med féretagsnamn som
anpassats till omradets karaktar och med
hansyn till kyrkomiljon kan uppféras i riktning
mot Stockholmsvagen.

o Skyltar far inte dominera i miljon langs
Stockholmsvagen.

» Reklamskyltar och vepor tillats ej placeras i
riktning mot kyrkomiljon/Stockholmsvagen.

Belysning

Belysning ska anvandas for att skyltar ska fungera
i dagsljus och moérker samt for att skapa trygga
offentliga rum och valkomnande entréer till
verksamheterna.

Fasadbelysning tillats om denna placeras
nedatriktat och med en ljusstyrka som minskar
spridningsljus till omgivningen. Ljusféroreningar
fran belysning har en negativ effekt pa
ekosystem (vaxt och djurliv) saval i urbana som

rurala sammanhang. Med hansyn till det 6ppna
landskapet, grannfastigheter, vaxt- och djurliv
ska ljusfororeningar ut fran omradet begransas.
Fastighetsdgarna kan samordna eller ta hansyn
till varandras belysningsplaner for att undvika
Overbelysning av vissa omraden.

Belysning:

e Skyltar ska utformas sa att de fungera i
dagsljus och morker.

¢ Skyltar ska vara upplysta med en ljusstyrka
som minimerar spridningsljus i omradet.

e Belysning pa fasad ska i forsta hand anvandas
till att skapa valkomnande entréer.

e Belysning pa kvartersmark ska syfta till att
anvisa gaende, cyklister och fordon.

e Stralkastare och hdg mastbelysning ska i
huvudsak undvikas. Verksamheter som ar i
behov av stralkastarljus ska placera och rikta
ljuset sa att det inte genererar en negativ
paverkan for narboende, djur- och vaxtliv.

* Planteringar och murar kan belysas med
nedatriktad belysning for att skapa en
spannande upplevelse av platsen, under
forutsattning att hansyn tas till vaxt- och
djurlivet.

e Naturomraden ska i huvudsak tillatas vara
morka. Belysning anpassad till vaxt- och djurliv
far forekomma i naturomraden.

e | gaturummet placeras belysningsstolpar som
belyser gang- och cykelvag samt kérbanan.

20

Bild: Exempel pa kombinerad fasad- och
skyltbelysning som &r nedatriktad Liljewall.

Bild: Exempel pa skylt med inbygd belysning
som kan ldmpa sig i delar av omradet.
Bor ej placeras i riktning mot det 6ppna
landskapet, Toresgarden eller kyrkomiljon.
Liliewall.

GESTALTNINGS-
PRINCIPER

Utformningskrav

Utférande bestammelse for all
kvartersmark

Skyltar eller ljusanordningar

far inte vara blinkande eller
rérliga och far inte placeras i
direkt riktning mot det 6ppna
landskapet. Skyltar far inte
placeras pa tak/ovan taknock.
Skyltpelare far endast uppféras
som gemensam omradesskylt for
hela verksamhetsomradet och
far endast placeras vid sédra
omradesentréen.

Bild: Exempel pa pollare som kan belysa
planteringar, gangbanor och murar. Kan
placeras vid entréer, gangbanor och
parkering. Liljewall.

S
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Gaturummet

For att skapa ett attraktivt omrade ar gaturummet
en viktig aspekt for forsta intryck saval som
helhetsupplevelsen av ett omrade. For att skapa
ett gaturum som upplevs trivsamt att réra sig
genom kravs det att miljon ar |att att 1asa av.
Kvartersgransen maste i alla lagen goras visuellt
tydlig eftersom den skiljer det offentliga rummet
fran det privata. Inlastning, upplag och andra
funktioner bor forlaggas bort fran gaturummet
alternativt doljas med plantering eller plank. Trad
som planteras i gatumiljo boér vara inhemska for att
bevara naturvarden och kompensera forlusten av
naturmiljéer och biologiska varden.

Gaturummet:

» Utformas med tydliga granser mellan allman
plats och kvartersmark.

* Entréer som placeras i riktning mot
gaturummet dar ar maojligt.

* Trad och gronska planteras i gaturummet.

* Tillganglighet och trygghet for samtliga
trafikanter utvecklas genom separerade gang-
och cykelvagar med sakra korsningar.

Forgardsmark

Forgardsmarken har en sarskild gestaltande
funktion for saval kvarteren som fér gaturummet.
Inom hela omradet skapas plats for forgardsmark
eller en gronzon runt anvadningsomraden.
Forgardsmarken mojliggor aven for fordrojning
och avledning av dagvatten. Da marken i stor
utstrackning bestar av lera behodver vattnet
hanteras pa annat satt an genom infiltration ner
till grundvattnet. Oppna dagvattenldsningar som
torrdamm och diken kan bidra till en gronskande
lummig miljé som gynnar saval manniskans
upplevelse av platsen som insekter, faglar och
andra djur. Vaxtval som knyter an till landsbygdens
karaktar sa som angsmark bor efterstravas.

Forgardsmark:

e Utformas for fordréjning och rening av
dagvatten.

* Plantering av vaxter som gynnar ekosystem-
tjanster som angsblomster och hogt gras.

e Vaxter som foljer arstidsvaxlingar bor valjas.

¢ Upphdjda vaxtbaddar kan med fordel anvandas
intill byggnader som fordrdjer regnvatten via
stupror.

Bild: Exempel trédplanterat vagdike for
dagvattenhantering, Stockholm. Liliewall.

Bild: Exempel pé dagvattenhantering som
kan passa pa férgardsmark. Liljewall.

Kultur- och naturstigar

Kultur- och naturstigar som planeras inom omradet
bor gestaltas med sarskild hansyn till kulturmiljon.
Naturstigar utgor tillsammans med planerade

och befintliga vagar ett sammanhangande
kulturminnesstrak som kopplar samman
kulturhisotiskt viktiga platser (se sid. 10). Dar

en naturstig 6vergar till gata men fortsatt ska
utgdra en koppling mellan kulutrhisotiskt viktiga
platser ska skyltning eller annan anvisning tydligt
visa kulutminnesstrakets fortsattning. Stigar i
naturomraden bor anlaggas med bark. Dar krav

pa tillganglighet stalls kan stenmjél vara ett
alternativt markmaterial. Strak som leder 6ver vata
markomraden kan forses med traspanger.
Informationsskyltar bér uppféras vid fornlamningar
i omradet for att 6ka kunskapen om Balinge fran
forntid och medeltid fram till idag.

Stigar och strak:

¢ Informationsskyltar ska finnas vid
fornldamningar som beskriver platsens historia.

e Stigar i naturomraden anlaggs med bark,
stenmjol eller traspanger.

Bild: Exempel pa spang som gangstig, Umea.
Liljewall.

21

GESTALTNINGS-
PRINCIPER

Utformningskrav

Utférandebestammelse pa
prickmark mot allmén plats

Plantering ska finnas och besta
av vaxter, buskar eller trad.
Plantering far kombineras med
murar. Plank, parkering och
upplag tillats ej.

Bild: Exempel pa
upphéjd vaxbadd.
Markerar tydligt
grans mellan
kvartersmark och
gata. Liliewall.

Bild: Exempel pa kombinerad mur och sittbdnk
med grésplantering, Stockohim. Liljewall.

S
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Parkering

Omradet forses med god kommunikation via
kollektivtrafik och bra forutsattningar for cykel.
Bil- och lasbilstrafik beddms dock som framsta
tansportmedel till och fran omradet. Storre
parkerings- och rangeringsytor komemr att ta upp
stora delar av kvartersmarken.

For att rummen mellan husen inte bara ska besta
av kala asfalterande ytor ska gronytor kombineras
med parkering. Detta kan astadskommas med
exempelvis en langre planteringsyta som delar

av en stérre parkeringsyta eller genom att
perkeringsytan ramas in med buskplantering.
Genom att skapa plats for planteringar inom
parkeringsytorna samt dra in dessa ytor fran

det offentliga gaturummet ges plats fér en gron
zon mot gatan. Parkering kan aven doéljas fran
gaturummet genom att placeras bakom eller
mellan huskroppar dar det ar majligt.

Parkering:

* (Gestaltas med hack som omsluter storre
parkeringsytor och samlade parkeringsplatser.

» Parkeringen dras in fran fastighetsgransen.

* Plantering utférs mellan parkeringsplatser for
storre parkeringsytor.

* Genomslappliga material som natursten, grus,
smagatusten eller grasarmering dar detta
fungerar med hansyn till dagvattenhanteringen
for omradet.

» Vaderskyddade parkeringsytor sa som carport
bor utformas som gréna tak och/eller forses
med solceller.

Upplag

Upplag som stora uppstallningsplatser for

fordon och containrar ar en stor faktor varfor
industriomraden och enskilda tomter kan upplevas
ovardade. Darfor ar det viktigt att upplag ges

en extra tanke och far en omsorgsfull placering.
Upplag ska inte placeras mot allman platsmark

da det kan stbra gaturummet, naturomraden eller
forfula det 6ppna landskapet.

Upplag som riskerar att bli val synligt fran
offentliga rum och det 6ppna landskapet ska
visuellt inhagnas med val gestaltad avskarmning
sasom plank (se sida 23).

Upplag:

* Upplag ska inhéagnas eller placeras inom
fastigheten sa att det inte ar synligt i riktning
mot allman plats eller det 6ppna landskapet.

Bild: Exempel pa
vagg av vegetation
som kan délja
upplag. Liljewall.

22

Sprangning

Stora delar av tomterna vid Domarberget kommer
behdvas sprangas for att klara av de olika
hojdskillnaderna. De hdga bergsskarningarna fran
sprangning kommer att bli patagliga inom delar
av omradet. Sa kallad skonsam sprangning ska
anvandas i de delar som exponeras mot de téppna
landskapet och som ar val synligt fran omradets
offentliga platser. Sagning och helt slata ytor av
bergvaggar ska undvikas dar bergsvaggar blir val
synligt. Massbalansen i omradet ar viktigt att ta
hansyn till, framst for att framja en hallbar eknomi
och ateranvandning av material inom omradet.

Bild: Exempel pa
exponerat sprangt
berg mot allméan
plats, Alingsas.
Google maps street
view, jan 2023.

Bild: Exempel pa
exponerat sprangt
berg i kombination
med trasserad
gabion mur med
plantering, Liljewall.

GESTALTNINGS-
PRINCIPER

Utformningskrav

Utférandebestammelse for all
kvartersmark

Parkeringsytor som bestar av
fler 4n 10 parkeringsplatser ska
omgdrdas eller delas in med
planteringar.

Utformningskrav

Utféorandebestammelse for all
kvartersmark

Upplag far inte vara synligt i
riktning mot allman plats och det
Oppna landskapet.

Riktlinjer

Dér bergskarningar blir vél
synliga fran offentliga platser ska
sprangning ske pa ett sadant
satt att naturliga former av
berget framtréder. Vid risk fér
blocknedfall ska nbédvéandiga
sédkerhetsatgéarder véljas som
fortsatt ger ett naturligt intryck av
bergsvéggen.

S
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Murar

Murar kan utformas pa manga satt och nar man
bygger ut nya omraden kravs det ofta stddmurar
som kan bli val synliga ovan mark. Stédmurar

av betong som blir val synliga ovan mark beklas
med sten eller kombineras med plantering. Ovriga
murar bor alltid efterstava att utféras i sten, tegel
eller likvardigt material.

For att fa en vacker helhetsverkan ar det viktigt att
utformningen av muren ar val genomarbetad bade
till farg, form och material. Anpassningen galler
bade till bebyggelseomradets karaktar, allman
plats, kulturmiljé och landskapsbild.

Murar:

* Utformas med anknytning till kulturmiljén och
jordbrukslandskapet, exempelvis kallmurad
mur som stengardsgard eller rubbelmur.

* Ska ha en naturpragel, exempelvis
stenmaterial.

» Utformas som terraserade murar med gronska
i de fall dar murarna bli patagligt hoga.

* Kvartersmark narmast gata ska murar ej
Overstiga 1 meter for att undvika insténgda
gaturum

Bild: Exempel pa
kallmurad mur av
natursten, Visby.
Liliewall.

Plank och inhangning

Inom industriomraden ar inhagnad av olika

slag vanligt forekommande sasom plank och
stangsel. Mot gaturummet och grannfastigheter
kan plank och stangsel skapa miljéer som
upplevs otrygga och ovalkomnande. | omradet
bor stangsel undvikas. | det fall stangel kravs for
verksamhetens behov bor detta placeras ovanpa
en val gestaltad mur sa att konstruktionen ger ett
ordnat intryck.

Plank kan ofta upplevas som langa och enformiga
fasader. Darfor ar det sarskilt viktigt att skapa
variation i utformningen av plank. Detta kan
astadkommas genom indelning eller forskjutning
i hojd och sidled, nagot som bryter av den
monotona upplevelsen.

Plank:
» Utfoérs med vertikal, horisontell eller diagonal
indelning.

* Gestaltningen anpassas till bebyggelsens
karaktar, kulturmiljén och jordbrukslandskapet.
(se bildreferenser pa sid 21).

Bild: Exempel pa
lag rubbelmur av
natursten. Liljewall.
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Bild: Exempel pa
plank som varierar i

héjd med horisontell

indelning av
tréribbor. Liljewall.

Bild: Exempel

pa plank med
plantering och
kléttervéxter som
Skapar indelning.
Liliewall.

Bild: Exempel pa
plank malad i
faluréd som knyter
an till kulturmiljéer.
Liliewall.

GESTALTNINGS-
PRINCIPER

Utformningskrav

Utféorandebestammelse for
prickmark mot gata/GATA

Murar far uppféras till en
maximal héjd om 1 meter.

Utformningskrav

Utférandebestammelse for all
kvartersmark

Plank och skdrmvaggar som
placeras i riktning mot allmén
plats och det éppna landskapet
ska delas av vertikalt, diagonalt
eller horisontellt. Utférandet
ska anpassas till landskapet
och bebyggelsemiljons karaktar
och kulturmiljo.

Plank far uppféras till en
maximal héjd om 3 meter.

S



o 5 Delomraden
gestaltningsprinciper



05

Geografisk avgransning

Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 bestar av tva
omraden. Ett stérre omrade i norr och ett mindre
i soder. Mellan den sodra och norra delen av
planomradet ligger idag en avfallsanlaggning
med deponi och ett antal industribyggnader

och verksamheter Stockholmsvagen. Befintlig
bebyggelse och anlaggningar gor att den sédra
delen av planomradet kommer att upplevas mer
som ett eget omrade.

| mitten av det norra omradet pagar byggnation av
en storre industribyggnad i etapp 1, i 6vrigt finns
aldre bostadshus (Toresgarden) och ladugardar
ombyggda till industri- och verksamhetslokaler. Da
omradet ligger i ett 6ppet landskap som praglas
av jordbruksmark och forhistoriska kulturmiljéer
behover gestaltningen sarskilt ta hansyn till dessa
forutsattningar.

Delomraden

Kvartersmarken har delats in i fem delomraden.
For respektive delomrade har sarskilda
gestaltningsprinciper tagits fram. Foreslagen
kvartersstruktur och gestaltningsprinciper for
respektive delomrade har anpassats till befintlig
och planerad vagdragning samt narheten till det
Oppna landskapet och kulturmiljon. Delomradena
ges en egen arkitektonisk identitet som genom
variation i utformning bidrar till unika element i
verksamhetsomradet och samtidigt skapar en
samhorighet i omradet som helhet.

25
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Toresgarden/)

Bélingf;yrka

DELOMRADEN

Delomrade 1
Rolfs Kulle
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Delomrade 2
Toresgarden

Delomrade 3 '
Balinge kyrka

Delomrade 4
Domarberget _

Delomrade 5 V
Stynaborg

S
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DELOMRADE 1
ROLFS KULLE

Principskiss som illustrerar forslag pa
byggnadsvolymer. Liljewall.
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Vision for omradet

* Storskalig industri & verksamheter

* Smaltain i det 6ppna skogs- och
jordbrukslandskapet

* Dova kulérer

* Monokrom fargsattning genom byggnaden

* Ton-i-ton/enhetlighet

e Bryta upp langa och stora fasader

Bild: Exempel pa
byggnader som

med monokrom
fargséttning

och enhetligt
fasadmaterial.
Kaminsky Arkitektur.

Bild: Exempel stor
byggnad dér volymer
delas in i material
och enhetlig
fargskala. Liljewall.

PLAT TRA

Kulorpalett

Verksamhetsomradet kring Rolfs Kulle beskrivs
som storskalig. Har tillats byggnader pa upp till
30 meter i nockhojd. Intentionen for omradet ar
att skapa ett harmoniskt intryck for att undvika
ett splittrat storskaligt omrade utan en réd

trad. For att ta hansyn till omgivningen och det
Oppna landskapet mot Rédene ges omradet

en kuldrpalett som harmonierar med naturen.
Kulbrerna kan aterfinnas i naturens egna palett.
All fargsattning for respektive byggnad ska
utféras monokrom for en harmonisk helhet. Med
monokrom menas en kuldrton som varierar i
nyanser. Kuldrtonen utgar fran kuldrpalettens
farger.

27

o

SKIFFER GRONA TAK OCH FASADER

Materialpalett

De storskaliga industri- och
verksamhetsbyggnaderna ska utféras i material
som utstralar varme och en mansklig skala.

For att undvika raa och kalla material syftar
materialpaletten ovan till att skapa en inbjudande
och varm kansla. Materialen far med férdel vara
taktila, det vill saga att de inte bara ar vackra for
Ogat utan ocksa talar till vara andra sinnen.

DELOMRADE 1
ROLFS KULLE

Riktlinjer
- Fasadmaterial ska besta av plat,
tra eller skiffer.

- Var byggnadskropp eller
volym ska utformas enhetligt i

monokrom fargskala.

- Storskaliga byggnader ska
brytas upp genom indelning i
volymer som skapar variation.

INDELNING AV VOLYMER

Storskaliga byggnader ska brytas upp i volym
for ett varierande taklandskap som bryter ner
storskaliga volymer vilket bidrar till en mansklig

St
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DELOMRADE 2
TORESGARDEN

Principskiss som illustrerar forslag pa
byggnadsvolymer. Toresgarden ligger bakom
tadallen Liljewall.
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Vision for omradet

e Smaskalighet

* Mbéta kulturhistoriska miljon i byggnadstypologi

* Klassiska arkitektoniska referenser till ladan &
gardsmiljon

* Fasader med hog detaljeringsgrad

e Bryta ner upplevelsen av langa fasader

* Sadeltak dominerar

Bild: Exempel pa
byggnad néra
Toresgarden.
Utformning,
material och
férgséattning passar
in i kulturmiliéon och

Liliewall.

Bild: Dahl Sverige,
butiker och lager.
Eppens Arkitektur.

Jjordbrukslandskapet.

TRA PLAT

Kulorpalett

Kulbrerna som aterfinns i Balinge coh Rédenes
landbyggdsbebyggelse ska inspirera den nya
bebyggelsen pa platsen. Toresgardens gula kulor
bor respekteras sa att Toresgarden sticker ut i
miljon. Detaljer i ny beyggelse kan dock fanga upp
kuldrer fran Toresgarden.

29

CEDERTRASPAN GRONA TAK

Materialpalett

Den klassiska fargpaletten kombineras har med
material som kopplar an till den traditionella
gardsbebyggelsen. Men med moderniserade
detaljer och fasadutformning kan det tolkas

pa nytt. Grona tak kan med fordel valjas som
bade knyter an till traditionell skandinavisk
byggnadstradition samt skapar en brygga mellan
de 6ppna landskapet och verksamhetsomradet
bland annat for insekter och faglar. Grona tak
kan kombineras med solceller. Mot Toresgarden
bdr inte synliga solceller placeras. Utvecklingen
av solceller gar frammat och alternativ som ar
anpassade till kulturmiljon bor kunna tillatas pa
tak och fasad, exemepelvis solceller som utfromas
lika tegelpannor for tak.

DELOMRADE 2
TORESGARDEN

PRINCIP FOR TAKUTFOMRNING

Inom omradet tillats inga platta tak, utan de ska
utformas med lutning enligt sadeltak, brutet tak
eller sagtak. Ndrmast Toresgarden ska samtliga
huvudbyggnader utformas som sadeltak.

S
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DELOMRADE 3
BALINGE KYRKA

Principskiss som illustrerar forslag pa
byggnadsvolymer mot Balinge kyrkby och
Stockholmsvagen. En siktlinje frigdrs mellan
kyrkan och fornlamningsomradet till héger i bild.

Till vanster i bild framtrader Domarberget.
Bebyggelse i delomrade Domarberget samt Etapp
1 blir synligt fran Balinge kyrkby. Liljewall.
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Vision for omradet

* Smaskalighet

* Moéta kulturhistoriska miljon i byggnadstypologi

» Klassiska arkitektoniska referenser till ladan &
gardsmiljon

* Fasader med hog detaljeringsgrad

» Bryta ner upplevelsen av langa fasader

* Sadeltak dominerar

Bild: Vattenfabriken,
Falun ritad av White.
Exempel pa byggnad
vars utformning,
material och
fargséttning passar
in i kulturmiljén och
Jjordbrukslandskapet.
Roédférgspriset.

Bild: Exempel pa
trabyggnad med
industriverksamhet.
Fasadgestalaltningen
delar in langre
fasader. White.

TRA PLAT

Kulorpalett

Likt omradet for Toresgarden ska arkitekturen

i delomradet praglas av skandinavisk
traditionell landsbygdsbebyggelse anpassad for
verksamheternas behov.

Kuldrer samspelar med kuldrer i omgivningen fran
den roda ladugarden till Balinge kyrkas vita kulor.

Kombinationen av fasadkulér med grona tak
skapar kontraster och variation i byggnaderna som
ocksa skiftar med arstiderna.

31

GRONA TAK

CEDERTRASPAN

Materialpalett

Fasad och takmaterial ska félja karaktaren for
traditionell gardsbebyggelse i modern tappning.
Fasader kan till exempel besta av klassisk trapanel
men bdor samtidigt efterstrava ett modern uttryck,
en balans mellan tradition och innovation.

Grona tak kan med fordel valjas som bade knyter
an till traditionell skandinavisk byggnadstradition
samt skapar en brygga mellan det 6ppna
landskapet och verksamhetsomradet bland annat
for insekter och faglar. Grona tak kan kombineras
med solceller. Mot Toresgarden och Balinge kyrkby
sa bor inte synliga solceller placeras. Utvecklingen
av soceller gar frammat och alternativ som ar
anpassade till kulurmiljén bor kunna tillatas pa tak

DELOMRADE 3
BALINGE KYRKA

Riktlinjer

- Fasadmaterial ska besta av tréa,
plat eller spanfasad. Materialen
far kombineras.

- Byggnader ska utféras med
sadeltak.

-Takvinkeln ska vara mellan
27-40°.

- Gardsstruktur ska efterstravas
vid placering av byggnader.

- Solceller far inte placeras i
direkt ritning mot Bélinge kyrkby
och Toresgarden.

PLACERING AV HUSKROPPAR | GARDSSTRUKTUR

Vid placering av byggnader ska hdnsyn tas
till angrénsande fastigheter for att uppna en
gardsstruktur med siktlinjer mot Bélinge kyrkby.

PLACERING AV HUSKROPPAR MOT STOCKHOLMSVAGEN

Byggnader mot Stockholmsvégen ska placeras likt
gardsbebyggelse sa att en variation av gavlar och

langsidor kombineras.
I We
all
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DELOMRADE 4
DOMARBERGET

Principskiss som illustrerar forslag pa
byggnadsvolymer uppe vid Domarberget
(byggnaderna Placeras pa Styrberget). Siktlinje
ar tagen fran dagvattendammen. Till héger i bild
framtrader byggnad i Etapp 1.
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Vision for omradet

* Naturnara/jordnara farger

e Varma kuldrer

* Harmoniera med naturen

* ROd trdd mellan alla byggnader - mattlig
variation

* Robust kansla som kopplar an till berget dar
byggnaderna anpassas till landskapet

Bild: Sara Kulturhus,
ritad av White.
Exempel pa tréfasad
med vertikal
indelning i fasad.
Liljewall.

Bild: Exempel pa
tegelfasad uppdelad i
volymer.Liljewall.

4

MALAD BETONG/PUTS TEGEL

Kulorpalett

Ovan representeras varma och inbjudande kulorer
med en dov ton som gor att byggnationen smalter
vackert in i landskapet. Da stor del av omradet

tas i ansprak och genererar en stor paverkan pa
naturmiljon ar det viktigt att kulérerna visar hansyn
till naturen och samspelar med dess kvalitéer.
Grona tak uppmuntras da det skapar gronska i
siktlinjer fran Domarberget i riktning mot Rédene.

33

TRA GRONA TAK OCH FASADER

Materialpalett

Materialpaletten for Domarberget ska harmoniera
med den omkringliggande karaktaren som
uttrycker en stabil och robust kansla. Det som
aterfinns i omradet ar berg och skog. For att plocka
upp kanslan som redan finns pa plats idag har
tyngre material som betong och tegel valts for att
symbolisera den stabilitet som berget idag star
for. Genom att kombinera det med tra far man en
vacker gestaltning, likt skogen med sina trad som
star statligt pa berget. Plat kan aven vara lampligt i
kombination med andra material.

Domarberget ar en viktig entré till omradet sa
byggnaderna ska spegla en valkomnande och
ambitids gestaltning.

DELOMRADE 4
DOMARBERGET

Riktlinjer

- Fasadmaterial ska besta av
malad betong, tegel eller tra.
Materialen far kombineras med
plat.

- Tak kan utféras som grona tak
och i kombination med solceller.

- Byggnaders fasader kan delas
in vertikalt med vaxtvéaggar elelr
spaljé for klattervéxter.

PRINCIP FOR TAKENS GESTLALTNING

Taken kan utféras som gréna tak i kombination
med solceller. Utéver en gestaltande funktion
kan de grona taken anvdndas som rening

och foérdréjning av dagvatten. De smélter in i
landskapet och ger en grénskade utsikt fran

Domarberget. Takutformning kan variera.
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DELOMRADE 5
STYNABORG

Principskiss som illustrerar forslag pa
byggnadsvolymer fran gatan genom
delomradet Stynaborg.
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Vision for omradet

Smaskalighet

Samtida uttryck i materialval och detaljer
Variation i gestaltning

Integrera gronska i strukturen

HOg gestaltningsambition

DELOMRADE 5
STYNABORG

Riktlinjer

- Fasadmaterial ska besta av
plat, tré eller tegel. Materialen far
kombineras.

- Byggnader ska gestaltas med
tydlig indelning i fasad och volym.

PLAT TRA SLAMMAT TEGEL TEGEL

Bild: Alingsas
brandstation.
Exempel pa
horisontell indelning
av byggnadsvolym
genom material och
kulér. Liliewall.

Kulorpalett Materialpalett

Variation av material ska uppmana till innovation
och nytankande med hog gestaltningsniva.
Smaskaligheten som omradet erbjuder mojliggor
for en vacker detaljeringsgrad med enkla medel.
Materialpaletten inspireras av omgivande
byggnader, bland annat Alingsas Raddningsstation
som med vackra trafasad bryter upp och ger en
vacker skuggeffekt i fasad.

Kulbrpaletten for Stynaborg karaktariseras av
samtida kulGrer som tagit inspiration av innovativa
och moderna industri- och verksamhetsbyggnader.
Fargsattnignen i omrdadet efterstravar att
samspela med den nya bebyggelsen langs
Stockholmsvagen. Kulérerna uppmanar till en
variation samtidigt som det haller samman
omradets arkitektoniska uttryck.

VERTIKAL INDELNING | FASAD

En vertikal indelning i fasad bryter upp léngre
fasader och skapar en variation.

Bild: Exempel pa
byggnad dér volymer
delas in genom
material och kulér.
Liliewall.
HORISONTELL INDELNING | FASAD

Indelning i fasaden horisontellt kan férstérka
designelement och skapa en fin kontrast till

vertikala element.
| We
all
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Icke-teknisk sammanfattning

Foreslagen exploatering bedéms ge upphov

till negativa konsekvenser for kulturmiljon och
landskapsbilden. For kulturmiljon bedéms
borttagande av fornlamningar och bebyggelsens
forslagna hojd utgdra den storsta paverkan pa
lasbarheten av kulturmiljon och visuella kopplingar
i landskapet. Aven den héga exploateringsgraden
vid Toresgarden och mot Balinge kyrka medfér att
siktlinjer mellan fornlamningsomraden och Balinge
kyrkby riskerar att forsvinna.

Den storsta negativa paverkan pa landskapsbilden
bedéms komma fran den féreslagna storskaliga
bebyggelsen vid Rolfs kulle och Domarberget da
dess exponerade lage mot det dppna landskapet
sarskilt paverkar vyer fran Rédene och aven i viss
utstrackning fran Stockholmsvagen och E20.

Inom omradet beddms stora asfalterade ytor for
industriverksamheters behov i form av upplag och
fordonsuppstallning riskera att skapa ett omrade
som upplevs oattraktivt féor manniskor som vistas i
samt ge en degativ paverkan pa landskapsbilden.

Exploateringen bedéms med foreslagna atgarder,
utformningskrav och riktlinjer kunna minska

den negativa paverkan pa kulturmiljén och
landskapsbilden. Foreslagna utformningskrav och
riktlinjer bidrar till att sakerstalla att karaktaren av
gronska och arkitekturen anpassas till natur- och
kulturmiljéon och det 6ppna landskapet.

Krav pa utformning och hojder fér plank, murar
och parkering beddms bidra till mer grosnka i
omradet, mer attraktiva gaturum.

Reglering av skyltning och belysning bidrar till att
omradet upplevs ordnat och kan tillsammans med
vegetationszon mot Svavean bidra till att minska
ljusféroreningar i landskapet, vilket kan gynna djur
som fodosOker langs an. Att reglera skyltning och
belysning begransar aven risken for att olagenhet
uppstar for narboende.

Utpekade siktlinjer fran Domarberget och

mellan fornlamningsomradet och Balinge kyrka
bor sakerstallas i detaljplanen. Bebyggelsen i
delomrade 4 - Domarberget bor darfor regleras
med en nockhdjd som inte 6verstiger +101 meter
fran nollplanet (16 meter fran angiven markniva).
Mellan fornlamningsomradet och Balinge kyrka
bor ett x-omrade eller prickmark regleras pa
kvartersmark for att sakerstalla slapp genom
bebyggelsen. Slappet beddms kunna 6ka
lasbarheten av de kulturhistoriska sambanden
som finns inom och utanfoér planomradet.

En forutsattning for att 6ka lasbarheten av
kulturmiljon ar att siktlinjerna majliggors

genom avverkning av skog och vegetation.

ldag ar vegetation det som pa platsen

framst paverkar lasbarheten av kulturmiljon
negativt. En underhallsplan fér natur- och
fornlamningsomradena bor darfor tas fram av
kommunen.

Forslag till planbestammelser

Utformningskrav lampliga som
planbestammelser

Utforandebestammelse som galler endast for
bebyggelsen narmast Stockholmsvagen mot
Balinge kyrka och narmast Toresgarden.

Tak ska utforas som sadeltak.

Takvinkeln ska vara mellan 27-40 °

Solceller som avviker fran tak- och fasadmaterial
placeras sa dessa inte syns fran Balinge kyrka och

Toresgarden.

Utforandebestammelse for bebyggelse placerad
langs den nya vagen genom omradet

Entréer ska placeras i riktning mot gata/GATA
Utforandebestammelse pa prickmark mot allman
plats

Plantering ska finnas och besta av vaxter, buskar
eller trad. Plantering far kombineras med murar.

Plank, parkering och upplag tillats ej.

Murar far uppfoéras till en maximal héjd om 1
meter.

SAMMANFATTNING

Utforandebestammelse pa kvartersmark genom
delomradena Balinge kyrka och Toresgarden

Murar far uppforas till en maximal héjd om 1
meter.

Utforandebestammelse for all kvartersmark
Huvudentréer ska tydligt markeras i fasad.

Skyltar eller ljusanordningar far inte vara blinkande
eller rorliga och far inte placeras i direkt riktning
mot det 6ppna landskapet. Skyltar far inte placeras
pa tak eller ovan taknock. Skyltpelare far endast
uppforas som gemensam omradesskylt for hela
verksamhetsomradet och far endast placeras vid
s6dra omradesentréen.

Parkeringsytor som bestar av fler an 10
parkeringsplatser ska omgardas eller delas in med
planteringar.

Upplag far inte vara synligt i riktning mot allman
plats och det dppna landskapet.

Plank och skarmvaggar som placeras i riktning
mot allman plats och det 6ppna landskapet ska
delas av vertikalt, diagonalt eller horisontellt.
Utférandet ska anpassas till landskapet och
bebyggelsemiljons karaktar och kulturmiljo.

Plank far uppforas till en maximal h6jd om 3 meter.
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