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1 Bakgrund

Ett kommunalt 1angsiktigt och strategiskt markinnehav utgor tillsammans med det
kommunala planmonopolet kraftfulla verktyg for att styra kommunens
samhallsutveckling. Enligt plan och bygglagen (SFS 2010:900) ansvarar Sveriges
kommuner for planldggning av mark och vatten. Det kommunala markinnehavet ar en
viktig forutsattning fér genomférandet av planlaggningen i enlighet med kommuns
vision och 6vriga beslutade mal.

Vision 2040

Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd.
Genom nytankande, engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet
for all

Kommunens vision 2040, dversiktsplan och bostadsforsorjningsprogram belyser den
politiska viljan 6ver hur och var kommunen ska vaxa och utvecklas. Genom en aktiv
markpolitik skapas goda forutsattningar for kommunal styrning for att tillgodose behovet
av bland annat olika former av bostader, foretagsetableringar och samhaéllsservice,
liksom hur den byggda miljon gestaltas. For att sakerstélla tillgangen pa kommunal
mark ar det nédvandigt att kommunen arbetar proaktivt med att anskaffa mark av
strategisk karaktar.

2 Syfte

Syftet med markpolicyn ar att beskriva hur det kommunala markinnehavet ska
utvecklas. Policyn ska fungera vagledande och utgéra ramen fér hur kommunen ska
planera och arbeta med markforvarv.

Markpolicyn ska 6versiktligt redovisa vilka typer av markomraden som kommunen i
forsta hand ska efterstrava att forvarva ur ett kortsiktigt och langsiktigt perspektiv.

Policyn ska ge en okad forstaelse for hur kommunen arbetar med strategiska
markforvarv pa ett férutsagbart och transparent satt.

3 Kommunens markreserv

Kommunens markreserv &r den andel av kommunens totala markinnehav som inte ar
planlagd. Alingsas kommun &ger drygt 2195 ha mark fordelat pa cirka 596 stycken
fastigheter (2021). Av den totala arealen utgor cirka 285 hektar vatten, 1014 hektar
skog samt 213 hektar jordbruks- och betesmark.

Drygt 914 ha utgors av planlagd mark for allmant och enskilt andamal. Resterande
markinnehav utgors av icke planlagd mark, sa kallad markreserv. En viss andel av den
mark som utgor markreserv arrenderas ut till dess att den tas i ansprak fér planering
eller annat andamal.



4 Strategiskt markinnehav

Ett strategiskt markinnehav ger kommunen stort handlingsutrymme att kunna styra
samhallsutvecklingen i enlighet med bland annat Alingsas kommuns vision och
Oversiktsplan. Som fastighetsagare 6kar kommunens mgjligheter att styra
markanvandning, upplatelseform samt gestaltningsmassiga krav inom nya
bebyggelseomraden. Kommunen har ocksa storre majligheter att trygga den
kommunala servicen inom egna fastigheter an att tillgodose det genom privata
fastighetsagare.

Alingsas kommun ager mark for olika andamal. Framst ar avsikten att foradla ramark
for olika bebyggelseandamal dar sa bedoms som lampligt. Det kommunala dgandet
fyller aven ett viktigt syfte for att sékerstalla att sammanhangande omraden bevaras
ordrda med avsikt att framja djur-, natur- och friluftsliv. Mark i kommunal &go utgor
ocksa ett viktigt medel som bytesmark i forhandlingar om strategiska markforvarv.

5 Strategiska markforvarv

Kommunens markreserv ska praglas av langsiktighet och god framférhallning.
Strategiska markforvarv ska genomforas i syfte att garantera god markberedskap for att
effektivt kunna bemota behov pa bade kort och lang sikt. Gallande 6versiktsplan for
Alingsés kommun pekar ut i vilken riktning kommunen ska véaxa. Oversiktsplanen ska
fungera som underlag for vilkka markomraden som kommunen ska efterstrava att
forvarva. Forvarv till markreserven kan aven inkludera omraden utanfor de som anges i
gallande 6versiktsplan med det langsiktiga perspektivet i atanke, alternativt att marken
kan anvandas for byte mot andra strategiska fastigheter.

6 FOrutsattningar

6.1 Principer fér markprissattning

Kommunen styr utvecklingen av den fysiska miljon i hog grad genom det kommunala
planmonopolet. Marknadsvardet styrs av hur marken far anvandas och dess
geografiska lage i forhallande till andra paverkansfaktorer sa som till exempel utbyggd
samhallsservice.

| omraden dar det finns en uttalad forvantan om framtida utveckling stiger markens
varde och ett sa kallat férvantningsvarde uppstar. Markvardet ar som lagst innan ett
omrade foreslas som utvecklingsomrade i kommunens 6versiktsplan. Darfor bor
strategiska markforvarv genomféras innan sddana omraden aktualiseras.

Samtliga forvarv ska ske pa marknadsmassiga grunder. Om forvarvet inte sker genom
Oppen budgivning eller jAmforelseférfarande bor markens varde faststéllas av
auktoriserad oberoende varderare. Undantag fran oberoende vardering kan goras for
markomraden av ringa varde dar en sadan vardering bedoms onddigt kostsam och
marknadsvardet kan faststéllas pa annat satt, tillexempel baserat pa taxeringsvarde.



6.2 Val av metod for forvarv av mark
Alingsds kommun anvander olika metoder

6.2.1 Frivilliga forvarv
Kommunen ska alltid verka for att fa tillstand frivilliga 6verenskommelser pa
marknadsmassiga villkor. Tvingande atgarder ska i det langsta undvikas.

Frivilliga forvarv kan ske pa den 6ppna fastighetsmarknaden via anbud nér intressanta
fastigheter annonseras ut till forsaljning eller genom direkt kontakt med markagare i
omraden dar det &r av intresse att forvarva mark.

6.2.2 Markbyte

Kommunen ska kunna anvanda bytesmark som ett verktyg for att underlatta vid
forhandling om markforvarv. Bytesmark som erbjuds ska kunna fylla liknande funktion
som den som avstas. Det ska ocksa kunna ses ur ett geografiskt perspektiv sa att
bytesmarken inte ar for avsides ur en framtida brukares perspektiv.

Bytesmark anvands framst i de fall da en markagare ar mer intresserad av bytesmark
an ekonomisk ersattning.

6.2.3 Expropriation
Nar frivilliga 6verenskommelser inte kan nas och om kopet &r av stor vikt for
kommunens utveckling kan kommunen nyttja lagstadgade tvangsatgarder.

Expropriation far enligt expropriationslagen ske for att ge en kommun mgjlighet att
férfoga 6ver mark med hansyn till den framtida utvecklingen som kréavs for
tatbebyggelse eller darmed sammanhangande anordning. Inom tatbebyggt omrade
finns ocksa majlighet att expropriera mark om det &r av vasentlig betydelse fran allméan
synpunkt att en byggnads- eller anlaggningsatgard behovs inom en 6verskadlig framtid.

Expropriation kraver tillstand viket prévas av regeringen eller i vissa fall av
lansstyrelsen.

7 Mal

Alingsas kommun ska oka tillgangen pa sitt markinnehav. Markreserven i Alingsas
kommun ska ses ur ett perspektiv pa 50 ar. Prioriteringar av vilka fastigheter som ska
forvarvas sker bland annat utifrdn kommunala mal, gallande 6versiktsplan med
tillhérande fordjupningar och tillagg. Alingsas kommun ska efterstrava en markreserv i
alla utvecklingsomraden som pekas ut i 6versiktsplanen och andra omraden av vikt for
oversiktsplanens genomférande.

7.1 Kortsiktigt perspektiv

Ur ett kortsiktigt (kortare an tio ar) perspektiv ska Alingsas kommun trygga en
markreserv i balans. Det innebar att markreserven ska vara tillrackligt stor inom varje
utvecklingsomrade for att sakerstalla det narmast angelagna behovet av bland annat
olika typer av bostéader, etableringsmark och samhéllsservice. Foérvarv ska i forsta hand
ske inom omraden som i dversiktsplanen, med tillagg och fordjupningar, ar utpekade
som bebyggelseomraden och dar markreserven inte mojliggor ett sakerstallande av
kommunala angelagna behov.
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7.2 Langsiktigt perspektiv

Pa lang sikt (Iangre &an tio ar) ska Alingsas kommun starka sitt markinnehav for att
skapa gynnsamma forutsattningar for framtida tillvaxt. Eftersom kommunen ska strava
efter att utveckla en langsiktigt hallbar markreserv ar det ocksa nodvandigt att bevaka
kommunens framtida intressen ur ett langre perspektiv an det som inkluderas i
oversiktsplanen. Darfor ar aven markomraden som kan komma att aktualiseras i
kommande Oversiktsplaneringsarbete av intresse att forvarva.

Utover de primara forvarvsomradena har kommunen intresse av att forvarva mark som
kan anvandas som bytesmark i forhandling om atkomst av strategiskt viktiga omraden.

8 Genomforande

For att sékerstalla markpolicyns genomférbarhet ska kommunen tillampa féljande
atgarder.

= Kommunen ska sakerstalla en god kdnnedom om- och en aktiv-bevakning av
fastighetsmarknaden.

= Kommunen ska avsatta budgeterade medel for markforvarv och arligen ta
stallning till om nivan motsvarar behoven.

= Kommunen ska ta initiativ till fler markforvarv genom att ta kontakt med
fastighetsagare som ager mark av intresse att forvarva.

=  Kommunen ska vara restriktiv med att avyttra mark som kan komma att
forhindra framtida utveckling.

= Kommunen ska behalla mark som kan anvandas som bytesmark for framtida
férhandling om markférvarv.

= Kommunen ska samarbeta med de kommunala bolagen for att underlatta
bolagens och kommunens markférsoérjning.

= Kommunen ska forvalta markreserven pa ett andamalsenligt satt i avvaktan pa
annan markanvandning.

= Kommunen ska aktivt arbeta med skotseln av sitt markinnehav pa ett
miljévanligt och klimatmassigt gynnsamt satt med fokus péa biologisk mangfald
och med en minimering av koldioxidutsl&app.






