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Sammanfattning

Syftet 4r att upphiva gillande omradesbestimmelser f6r fastigheterna Sj6torp 1:34 och Sjétorp 1:35. Omrades-
bestimmelserna reglerar att storsta tillaitna bruttoarea 4r 70 kvadratmeter per fastighet, varav huvudbyggnad
far uppga till 50 kvadratmeter. Genom att upphiva omridesbestimmelser ges mojligheten att inom ramen for
bygglov prova nybyggnad samt tillbyggnad. En forutsittning for denna utékade byggritt dr dock att
strandskyddsdispens kan beviljas.




Upphavandeprocessen

Upphivandet av omradesbestimmelser regleras genom plan- och bygglagen (SES 2010:900). Att upphiva
omradesbestimmelser foljer enligt 5 kap. § 39 samma process som vid upprittandet av ny detaljplan. Denna
detaljplan foreslds handliggas med ett begrinsat standardforfarande och f6ljer processen enligt nedan.

Samrad

Kommunen ska samrida detaljplaneférslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som berérs. Samréidets syfte 4r att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
ber6r planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomforts kan planférslaget justeras
utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till férutsittningarna pa platsen. Planfor-
slaget foreslds handldggas med begrinsat standardforfarande vilket innebér att om samradskretsen godkinner
planforslaget vid samrad kan detaljplanen ddrefter antas av Kommunstyrelsen.

Efter samrad sammanfattas inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och detaljplanen foreslas darefter
antas.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen enligt gillande reglemente. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda
sakigare under tre veckors tid méjlighet att overklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den
inte 6verklagas.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

DETALPLAN



Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet ir att upphiva gillande omradesbestaimmelser for fastigheterna Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35. Omrades-
bestimmelserna reglerar att storsta tillitna bruttoarea dr 70 kvadratmeter per fastighet, varav huvudbyggnad
far uppga till 50 kvadratmeter. Genom att upphiva omridesbestimmelser ges mojligheten att inom ramen for
bygglov préva nybyggnad samt tillbyggnad. En férutsittning for denna utokade byggritt dr dock att
strandskyddsdispens kan beviljas.

Uppdrag och planhandlingar

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-07 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingar i
prioriteringslistan.

Planférslaget omfattar nedanstiende handlingar:

Reviderad bestimmelsekarta

Planbeskrivning

Undersokning av betydande miljépaverkan

Fastighetsforteckning

Lage och markagoférhallanden
Planomradet 4r beldget cirka 16 kilometer nordvist om Alingsas titort. Sollebrunn 4r nirmaste servicenira
titort och ligger cirka 8 kilometer norr om fastigheten. Planomradet utgdrs av fastigheterna Sjotorp 1:34 och
Sj6torp 1:35 och arean uppgir till cirka en hektar. Fastigheterna dgs av privatperson.
Planomradesgrins illustreras i rott nedan.
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Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018.

For planomréidet beskrivs att gemensam VA-anliggning kan komma att krivas samt att det rider hog skydds-
niva for enskilda avlopp. I 6vrigt dr planomradet inte utpekat i versiktsplanen.

Oversiktsplanen har ett antal centralt 6vergripande mil sisom att “Alingsis kommun ska ha levande smaorter
och landsbygd”, dir kommunen ska frimja en levande landsbygd med goda férutsittningar f6r féretagande,
service och handel. Spridd bebyggelse kan fa tillkomma pa den del av landsbygden som har ett ligt bebyg-
gelsetryck, som ett led i att utveckla landsbygden i de delar som annars riskerar minskande befolkning.

Planférslaget bedoms stimma 6verens med oversiktsplanen da ny tillkommande bebyggelse utgor ett komple-
ment till landsbygden.

Gallande omradesbestammelser

For fastigheterna giller omradesbestimmelser 11 for del av Histhagen, lagakraftvunnen 1994-11-30. Syftet
med omradesbestimmelserna ér att bevara omradets karaktir av fritidshusomrade. Omridesbestimmelserna
reglerar att endast en huvudbyggnad far uppforas pa varje tomt. Storsta tillitna bruttoarea inklusive komple-
mentbyggnader dr 70 kvadratmeter per fastighet, varav huvudbyggnad far uppgi till 50 kvadratmeter. Bygglov
krivs for tillbyggnader och f6r komplementbyggnader stérre an 10 kvadratmeter.

2. Forutsattningar

Bebyggelse
Fastigheterna ligger i ett lantligt lige vid sjon Anten. Omradet 4r férhallandevis glest bebyggt och befintlig

bebyggelse pa fastigheten Sjotorp 1:34 och 1:35 ligger avskilt pa en halvudde. P4 fastigheten Sjotorp 1:34
finns huvudbyggnad i tvd vaningar uppférd medan det pa Sjotorp 1:35 ligger ett mindre hus av
fritidshuskaraktir i ett plan. Fritidshuset forhéller sig till omradesbestimmelsernas begrinsning om
byggnadsarea, medan huvudbyggnaden pa Sjotorp 1:34 har bygglov som 6verstiger omrédesbestimmelserna.
Fritidshuset 4r ett tidstypiskt exempel pa 1960-talets fritidshusbebyggelse och den bestar av en enkel avskalad
volym med sadeltak. Fasaden ir beklidd med liggande tripanel i mork kulor.

Befintligt fritidshus inom Sjotorp 1:35
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| Befindligt enbostadshus inom Sjétorp 1:34

Gator och trafiksakerhet

Till Sjétorp 1:34 finns en befintlig enskild vidg av enklare standard, men in- och utfart saknas till fastigheten
Sjotorp 1:35. Fastigheten har en enskild vig och omkringliggande vigar skots av Hasthagen-Grifsnis
vigsamfillighet. Standarden ir enklare f6r samtliga vigar i anslutning till planomradet med smalare
vigbredd utan separering for fotgingare samt cyklister.

Teknisk forsorjning, dagvatten och skyfall

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten.

Dagvatten omhindertas lokalt inom fastigheten. I samband med att omradesbestimmelserna upphivs sker
provning av ovanstiende frigor i samband med ansékan om bygglov.

Avfall

Avfallsfordon har i dagslige méjlighet att kora in pa fastigheten for att tomma hushallsavfall. I samband
med att omradesbestimmelserna upphivs kommer avfallslésning behova ordnas for fastigheten Sjotorp 1:35
om fastigheten bebyggs med permanentboende. Dessa frigor hanteras vid ansékan om bygglov, men
forutsittningar for avfallshimening finns i dagslige inom fastigheten da in- och utfartsvig finns.
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3. Planeringsforutsattningar

Mark och vatten
Planomradet utgérs av en halv-
udde med direkt anslutning till
sjon Anten. Planomradet utgors av
varierad terring med berg i dagen,
uppvuxna tallar samt den mark som
ar fanspraktagen av befintlig
bebyggelse. Genom fastigheterna gar
befintlig in- och utfartsvig med en
bredd om cirka 3 meter.

Befintlig vegetation avses sparas i stor
omfattning och frimst den vegetation
som ir inom hemfridszon paverkas.

Riksintresse

Sjon Anten ir av riksintresse for naturvard. Riksintressebeskrivningen ar senast reviderad 2000-09-28. Riksin-
tressets virden karaktiriseras bland annat av Antens storlek, dess flora med den rédlistade arten revsvaltning,
fiskeribiologiska virden samt rika figelfauna. En viktig forutsittning for riksintressets bevarande beskrivs av att
vattenkvaliteten bibehalls eller forbattras samt att storningsfria zoner behélls lings strinderna.

DETALPLAN 7



Strandskydd

Enligt miljobalken kapitel 7 rader strandskydd vid bland annat insjar och vattendrag och syftet ir att tillgo-
dose allminhetens tilltride till mark- och vatten. Tillginglighet for allmidnheten ska kunna ske bade fran vatten
och fran land, vilket forutsitter att det ska finnas fri passage mellan ny bebyggelse och strandkant.
Strandskyddet syftar dven till att bevara goda livsvillkor f6r vixt- och djutlivet.

Fo6r Anten rader utokat strandskydd, dir strandskydd rader 300 meter ut i vatten samt 300 meter pa land. For
fastigheten Sjétorp 1:34 finns ett beslut om tomtplatsavgrinsning i samband med att fastighetsdgaren ansoke
om bygglov ar 2013. Inom tomtplatsavgrinsningen har dispens getts frin strandskyddets syften och inom
tomtplatsavgrinsningen rader ingen allemansrittslig tillging, utan marken inom tomtplatsen utgér den privata
hemfridszonen.

For Sjotorp 1:35 rider strandskydd inom hela fastigheten. Dd omridesbestimmelserna foreslds upphivas for
bada fastigheterna innebir detta att fastighetsidgaren ges mojlighet att ansoka om bygglov for nybyggnad samt
tillbyggnad. Nybyggnad kriver dock att dispens fran strandskyddets syften ska kunna medges.

De sirskilda skilen for att medge dispens frin strandskyddets syften regleras genom bestimmelserna i 7 kap §
18 ¢ miljobalken:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ir vil avskilt frin omridet nirmast
strandlinjen,
3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,
4. behovs for att utvidga en pigiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omra-
det, eller
6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse.

Fastighetsigaren avser att ansoka om strandskyddsdispens till kommunens bygglovsenhet och i samband med
denna ansokan gors en ny beddmning kring tomtplatsavgrinsning for bygglovspliktiga atgirder.

Geoteknik

Planomrédet bestir enligt Sveriges geologiska undersdkning jordartskarta av urberg och forutsittningarna for
ny bebyggelse anses som goda. D4 omridesbestimmelserna foreslas upphidvas kommer ny bebyggelse provas i
samband med ansékan om bygglov dir frigorna sikerstills.

4. Konsekvenser

Miljobeddmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955) undersokt om ett upphivande av omriddesbestimmelser kan antas medfora betydande miljopéver-
kan. Utifran genomférd unders6kning bedoms upphivandet av omradesbestimmelser inte medfora risk for
betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning bedéms inte foreligga.

Konsekvenser naturmiljo och riksintressen

Upphivande av omrddesbestimmelser bedoms vara forenligt med de grundlidggande bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomriden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Upphivande
av omradesbestimmelser bedéms inte motverka riksintressetas syften da allemansrittslig tillging kommer
sikerstillas vid ansokan om strandskyddsdispens. Vattenkvaliteten bedoms férbattras da hardare krav stills for
ny bebyggelse med hinsyn till avloppslésningar.
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Miljokvalitetsnormer

Upphivande av omradesbestimmelser bedoms inte innebira risk f6r forimring av miljokvalitetsnormer.

5. Genomfdrande av upphavandet och administrativa fragor

I detta kapitel finns information om hur upphivandet ir avsett att genomforas. Av redovisningen framgar
de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att upphivandet
ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt sitt

Organisatoriska fragor

Tidplan for upphavandeprocessen

Samréd, kvartal 2 2023

Antagande Kommunstyrelsen, kvartal 1 2024

Laga kraft, kvartal 1 2024

Upphivandet har ingen genomférandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
upphivande vinner laga kraft.

Genomférande

Upphivandet av omradesbestimmelserna innebir att fastigheten blir planlost och ansokan om bygglov
gors till kommunens bygglovsenhet. Fastighetsigaren kan ansoka nir upphavandet av
omridesbestimmelserna vunnit laga kraft.

Fastighetsigaren ansvarar ocksa for Ansékan om strandskyddsdispens i syfte att prova ny byggnation och
om dispens fran strandskyddets syften kan medges.

Ekonomiska fragor
Kostnaden for bygg- och anliggningsitgirder inom fastigheterna Sjotorp 1:34 och Sjétorp 1:35 samt drift
och underhall bekostas av fastighetsigaren.

Avgifter for tillstandspliktiga atgarder

Nir upphidvande av omridesbestimmelserna vunnit laga kraft och fastighetsigaren avser att genomféra
ansokan om bygglov samt 6vriga tillstindspliktiga atgirder tillkommer avgifter for respektive atgird enligt
kommunens faststillda taxa.

Planavgift
Planavtal 4r upprittat om foérdelning av kostnader for upphivandet av omradesbestimmelserna.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for el-, tele med mera bekostas av fastighetsigaren till respektive ledningsnitsigare
enligt gillande taxor.

Handlaggning

Planarbetet pibérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker ddrfor i enlighet med den nya version av
plan- och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum. Upphivande av omradesbestimmelser
foreslas ske med begrinsat standardforfarande. Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ir
berorda och om samradskretsen godkianner forslaget kan upphivande av omradesbestimmelser dérefter
antas.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnads-
forvaltningen och kommunledningskontoret.
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Beskrivningen av genomforande dr framtagen i samrad med exploateringsenheten och lantmiteriet.

Planenheten

Emelie Spreizer-Aspeheim Asa Jénsson
Planarkitekt Planchef
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