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Andring nr 1, upphdvande av omradesbestammelser 11 for
fastigheterna Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35, Sollebrunn

Arendebeskrivning

Fastighetsagaren for Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35 ansodkte om planbesked ar 2018
respektive ar 2021 for upphava gallande omradesbestammelser for fastigheterna. Positivt
planbesked gavs av samhallsbyggnadsnamnden den 18 juni 2018, § 103 for att inleda
planlaggning pa Sjotorp 1:35 samt av kommunstyrelsens arbetsutskott den 26 januari
2022, § 19 for att upphava omradesbestammelser pa Sjotorp 1:34.

Planomradet ar belaget cirka 16 kilometer nordvast om Alingsas tatort. Sollebrunn ar
narmaste servicenara tatort och ligger cirka 8 kilometer norr om fastigheten. Planomradet
utgors av fastigheterna Sjétorp 1:34 och Sjoétorp 1:35 och arean uppgar till cirka en hektar.
| 6versiktsplan, antagen 31 oktober 2018 beskrivs att gemensam vatten- och
avloppsanlaggning kan komma att kravas samt att det rader hég skyddsniva for enskilda
avlopp. Oversiktsplanen har ett antal centralt vergripande mal sdsom att "Alingsas
kommun ska ha levande smaorter och landsbygd”, dar kommunen ska framja en levande
landsbygd med goda forutsattningar for foretagande, service och handel. Spridd
bebyggelse kan fa tilkomma pa den del av landsbygden som har ett lagt bebyggelsetryck,
som ett led i att utveckla landsbygden i de delar som annars riskerar minskande
befolkning. Planomradets markanvandning ar i évrigt inte specifikt utpekad i
oversiktsplanen. Planférslaget bedoms stamma 6verens med Oversiktsplanen da ny
tilkommande bebyggelse utgor ett komplement till landsbygden.

Fastigheterna omfattas av omradesbestammelser OB 11 for del av Hasthagen,
lagakraftvunnen 1994-11-17. Omradesbestammelserna reglerar att storsta tillatna
bruttoarea ar 70 kvadratmeter per fastighet, varav huvudbyggnad far uppga till 50
kvadratmeter. Genom att upphava omradesbestammelser ges majligheten att genom
bygglov préva nybyggnad samt tillbyggnad inom fastigheterna. Strandskyddsdispens
beddms vara en av de viktigaste férutsattningarna for att kunna uppféra ny- och
tillbyggnader och vid ansékan om strandskyddsdispens maste nagot av de sarskilda
skalen enligt Miljébalkens 18 kap. § 7c kunna aberopas. For att prova férutsattningar for
om strandskyddsdispens kan medges kommer fastighetsagaren anséka om
strandskyddsdispens parallellt med att omradesbestammelserna upphavs. Darmed ges
en trygghet for fastighetsagaren i projektet samtidigt som kommunen kan utféra sin
prévning enligt gallande lagstiftning. Slutlig prévning av ny- eller tillbyggnad kommer dock
forst kunna géras av kommunens bygglovsenhet i samband med att de upphavda
omradesbestdmmelserna vunnit laga kraft.

Beredning

Projektet ingar i kommunstyrelsens beslut om planprioritering for ar 2023 -2024.
Planarbetet finansieras genom planavtal som undertecknats med sékanden.

Upphavande av omradesbestammelser regleras genom plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Upphavandet av omradesbestammelser foljer enligt 5 kap. § 39 samma
process som vid upprattandet av ny detaljplan. Denna detaljplan féreslas handlaggas med
ett begransat standardforfarande eftersom forslaget bedéms vara forenligt med Oversikts-
planen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om samradskretsen godkanner planforslaget under samrad sa
kan detaljplanen darefter antas av Kommunstyrelsen.



Beslut

Planforslaget gar ut pa samrad. Samrad sker med lansstyrelsen, lantmateriet, kanda
sakagare och dvriga som har ett vasentligt intresse av forslaget enligt 5 kap. § 11 plan-
och bygglagen.

Planforslaget antas inte medféra en betydande miljpaverkan enligt plan- och bygglagen
4 kap 33b-348§§ och miljébalken 6 kap 5-7 §§.

Asa Jonsson
Planchef
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