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Markanvisning

Nu tas ett steg i att skapa fler smahus som fler
alingsasare har mojlighet att efterfraga genom
markanvisningstavlingen for Kavlas ang. De
nya bostiaderna ska byggas i en traditionell
stil som knyter an till och starker Alingsas
smastadskaraktar och unika identitet.

Syftet med markanvisningstavlingen ar att med
hjalp av forfarandet tillskapa vackra och
klimatsmarta bostader av hoég kvalitet, i linje med
Alingsés kommuns Vision 2040:

Alingsas &r Véstsveriges vackraste kulturstad i en
levande bygd. Genom nytdnkande, engagemang
och tillgénglighet skapar vi livskvalitet for alla.

Omradet som ska anvisas utgérs av tva
delomraden inom detaljplan for Bostédder och
genomfartsgata vid Kavias Ang. Den vinnande
aktéren kommer att tilldelas bagge omradena.

Omraden som avses tilldelas, markerade med réd begrénsningslinje.
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Fastighetsbeteckning: Del av Alingsas
Stadsskogen 1:1 (lantmateriférrattning pagar).

Total markyta: cirka 7 700 m?
(3 400 m?2 + 4 300 m?),

Anvandning: Bostader

Byggratt bruttoarea (BTA): cirka 3 400 m?.
Markpris: 3 750 kr/m? BTA.
Upplatelseform: Aganderétt.

Markanvisningsprocess

Markanvisningsprocessen ar uppdelad i tva steg:

Steg 1: Prekvalificeringsfas

Processen inleds med en intresseanmalan, vilken
ar oppen for alla aktérer som 6nskar inkomma
med en idé om tankbar byggnation i omradet. En
aktér kan vara ett enskilt bolag eller en
projektorganisation bestaende av flera bolag.

Projektidén ska 6éverensstdmma med de
forutsattningar som ges i detta dokument

Intresseanmaélan ska innehalla:

o Kortfattad projektidé innehallande
beskrivning av hur aktéren avser uppna
onskvarda kvaliteter, gadrna med
illustrationsmaterial.

e Schemalkort beskrivning av aktérens
projektorganisation (huvudansvarigt bolag,
ansvarig projektutvecklare, ev. arkitekt, ev.
samarbetspartners).

e Tre referensprojekt av liknande eller
stérre omfattning som projektet.

e Enklare situationsplan.



Referensexemplen som presenteras har som
syfte att stérka projektidén, samt styrka
projektorganisationens formaga att genomféra
projektidén. Minst ett referensprojekt ska vara
med huvudansvarigt bolag och minst ett ska vara
med uppdragsansvarig arkitekt (om extern
arkitekt finns med i projektorganisationen). Ovriga
referensexempel far vara personbundna till
ansvarig projektutvecklare. Referensprojekten ska
vara genomforda.

Utifran inkomna intresseanmalningar valjs de tre
aktorer ut som beddéms ha bast mgjlighet att
genomfdra projektet och uppna de kvaliteter som
definieras i avsnittet "Forutsattningar”.

Alla inblandade féretag ska ha sunda och stabila
agarférhallanden, samt ha den finansiella styrka
som kravs for att genomfora projektet. Aktéren
ska, om kommunen kraver, kunna tillhandahalla
en kreditupplysning.

Steg 2: Tavlingsforfarande

| steg 2 ska de tre aktérer som valdes ut omsatta
sin projektidé till ett konkret och gestaltat férslag.

| detta steg poangsatts tavlingsfoérslagen efter
utvarderingsprotokoll, utifran féljande kategorier
och viktning:

e Gestaltning 50 p
¢ Boendemilj6é 30 p
¢ Klimatpaverkan 20 p

Kategorierna presenteras utforligt i avsnittet
Férutséttningar.

| samband med steg 2 kommer aktéren behdva ta
fram renderingar/visualiseringar av forslaget.

Det forslag som erhaller hogst totalpoang i steg 2
kommer att presenteras for kommunstyrelsen
med forslag till beslut att ge den vinnande aktdren
mojlighet att teckna markanvisningsavtal med
kommunen avseende omradet.

Tavlingsbidraget ska innehalla:
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e Detaljerad situationsplan

o Gatuperspektiv som visar hur foreslagen
bebyggelse upplevs fran lokalgatan och
genomfartsgatan

e Redovisning av uppskattad
klimatpaverkan angivet i kg CO2e/m?BTA
under byggskedet for byggnadsdelarna
klimatskarm, barande konstruktionsdelar
samt innervaggar.

e Redovisning av antal m? BTA, BOA samt
antal bostader.

e Tidplan for projektet

e Beskrivning med tillhérande
illustrationsbilder av férslaget, med
tyngdpunkt vid de kvaliteter som definieras
i avsnittet "Forutsattningar”.

Aktdrerna som valjs ut kommer att ha ett
startméte med kommunen for dialog angaende
férutsattningarna i steg 2.



Forutsattningar

Markpris

For tavlingen anvands ett fast markpris baserat
pa vardebeddmningar, med hansyn taget till
tavlingens férutsattningar. Markpriset for denna
tavling ar 3 750 kr/m? per BTA. For information
angaende betalningsgrundande BTA, se bilaga
Vilka ytor tar vi betalt for?

Detaljplan

For omradet galler detaljplan Bostédder och
Genomfartsgata vid Kavlas éng, antagen av
Kommunfullmaktige i Alingsas kommun 22-06-15.

Kvaliteter

Gestaltning 50 p

Den 6vergripande inriktningen fér bebyggelsen ar
att tydligt knyta an till den traditionella
tradgardsstadens arkitektur och principer, med
omsorgsfullt utformad fasad och tak i enlighet
med detaljplanens bestammelser om material-
och kulérval.

Gestaltning och utformning av bebyggelsen med
tillhdérande férgardsmark definierar hur omradet
kommer att upplevas, varfor stor omtanke och
omsorg maste tillagnas amnet.

Byggnad

Bebyggelsen ska tillféra ett val gestaltat inslag i
omradet, genom variation i fargsattning, volym
och takutformning.

Huvudbyggnader placeras nagot indragen fran
gatan (cirka 4-6 meter), for att fa plats med
forgardsmark som skapar métet med gatan.
Komplementbyggnader foljer som minst
placeringen av huvudbyggnadens fasadlinje.
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Bebyggelsen kan uppféras som stérre huskroppar
med regelbunden fasadindelning (radhus),
alternativt som enheter sammanbyggda med
komplementbyggnad (kedjehus). Fargsattning far
garna variera mellan enheterna for att skapa en
variationsrik utformning.

Fasaden ges en detaljrik utformning, exempelvis
genom dorr-/fénsteromfattningar, listverk eller
gestaltad sockel.

Forhallandet mellan tak och fasad ar cirka 30-
50% tak och 70-50 % fasad. Taken ges en
variationsrik utformning, genom exempelvis
framhavd takfot, frontespiser eller takkupor.

Utemiljo

Forgardsmarken ar en del av gaturummet och
utgdr en andelsmassigt stor del av detta.
Forgardsmarken kan vara avgransad mot gatan
med lag hack eller lagt staket.

Pa forgardsmarken ska trad och vaxtlighet
forekomma for att skapa omradets
tradgardskaraktar. Férgardens karaktar och
gestaltning ar viktig, da férgardsmarken
tillsammans med byggnaders utformning ger
omradet sin tradgardsstadskaraktar.

Boendemiljo 30 p

Malsattningen ar att i omradet tillskapa bostader
som innehar smahusets kvaliteter, i ett yteffektivt
format.

Inomhus

Boarean for bostaderna bor vara under 100 m2.
Storleken ar dnskvard eftersom det skapar en
boendeform som ar yteffektiv och hamnar i
segmentet mellan ldgenhet och friliggande villa.



Bostaderna ska innehalla minst 3 rum och kok,
varav minst tva av rummen ska kunna nyttjas som
sovrum. Bostadernas planldsning ska vara
genomtankt, med tydligt fokus mot effektivt
nyttjiande av boarean.

Utomhus

Bakom huvudbyggnaden finns de privata
tradgardarna. Pa tradgarden ska det finnas plats
for exempelvis uteplats och odling. Tradgardarna
kan avgransas fran varandra med hack eller
annat naturinspirerat insynsskydd.

Parkering anordnas i férsta hand pa varje enskild
fastighet. | det norra omradet kan parkering
anordnas samlat inom omrade markerat med réd
begransningslinje pa bilden nedan. Om parkering
anordnas samlat kan parkeringen med férdel
tonas ned fran gatan/allman plats med hjalp av
vaxtlighet, staket eller komplementbyggnader.
Mdjlighet att ladda elbil bor finnas pa varje enskild
parkeringsplats.
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Omrade Idmpligt fér eventuell samlad parkering fér norra omréadet

markerad med réd begrénsningslinje.

Klimatpaverkan 20 p

Alingsas kommun ser positivt pa atgarder och
materialval som medfér en minskad
klimatpaverkan i samband med byggnation. | steg
1 ska aktéren presentera och forklara de atgarder
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som aktdren avser genomfora for att minska
klimatpaverkan under byggskedet.

Byggnationens uppskattade klimatpaverkan under
byggskedet (kg CO2e/m? BTA) for
byggnadsdelarna barande konstruktionsdelar,
klimatskarm samt innervaggar kommer att
efterfragas i steg 2 av markanvisningsprocessen.
Av aktéren angivet varde kommer att foljas upp
och under byggprocessen till fardig
klimatdeklaration, med vitespafdljd om vardet
Overskrids vilket regleras i markanvisnings- och
markoéverlatelseavtal.

Aven premierande &r atgarder som bidrar till en
minskad klimatpaverkan under driftskedet, genom
exempelvis egen elproduktion eller
omhandertagande och aterbruk av dagvatten.
Eventuella solceller behéver beakta detaljplanens
bestdmmelser som takutformning.

Tekniska forutsattningar

VA — Kdparen betalar anslutningsavagift,
anslutningstaxa finns pa kommunens hemsida.
Fragor besvaras av Kretsloppsavdelningen,
Alingsas kommun.

El/Fiber — El- och fibernatet ags av Alingsas
Energi Nat AB. Anslutningsavgifter betalas av
kdparen. Fragor gallande el- och fiberanslutning
besvaras av Alingsas Energi Nat AB.

Fjarrvdarme — Finns ej framdraget i omradet.

Projektets forutsattningar

Féljande forutsattningar galler for projektets
genomférande.

e Upplatelseformen for bostaderna ska vara
aganderatt.

e Foreslagen byggnation ska stdmma
Overens med gallande detaljplan.



Ovriga forutsittningar

e Aktoren ska tillsammans med kommunen
kommunicera projektet.

e All verksamhet for etablering (byggbodar,
etc.) ska hanteras inom av kommunen
anvisad plats i samband med byggnation.

¢ Ingen planavgift tas ut i samband med
beviljat bygglov.

Avtal

Nar kommunstyrelsen beslutar att ge ett vinnande
forslag majlighet att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen ska detta
goras senast 3 manader fran den dag da beslutet
fattades av kommunstyrelsen.
Markanvisningsavtal tecknas med huvudansvarigt
bolag. Avtalet kan sedan med kommunens
godkannande Gverlatas pa annat
dotterbolag/gemensamt agt bolag. Om avtal inte
traffas inom denna tid har kommunen ratt att
tilldela marken till nAgon annan aktor.

Markanvisningsavtalet reglerar villkoren for
markanvisningen, dessa ska vara uppfyllda for att
ett markdverlatelseavtal ska upprattas.
Markanvisningen tidsbegransas i detta fall till 28
februari 2025, men kan av kommunen férlangas
om skal foreligger. Ett utkast till
markanvisningsavtal finns bifogat inbjudan dar
villkor fér markanvisningen fastslas i enlighet med
denna inbjudan. Genom att lamna
intresseanmalan accepterar aktéren innehallet i
ett kommande markanvisningsavtal, se bilaga 2.

Ett markoverlatelseavtal upprattas efter beviljat
bygglov, da det star klart att villkoren som ar
uppsatta i markanvisningsavtalet har uppfylits. |
avtalet behandlas kopeskilling baserat pa beviljat
bygglov, samt évriga villkor for 6verlatelsen.

Denna tavling faller inte inom ramen for Lag
(2016:1145) om offentlig upphandling. Alingsas
kommun har ratt att férkasta inkomna
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intresseanmalningar och tavlingsbidrag utan
ersattningsskyldighet. Aktoren deltar pa egen risk
och bekostnad.

Tidplan

Intresseanmalan ska lamnas in senast den 22
januari kl. 23:59 2023 via e-tjanst pa foljande
lank: https:/minasidor.alingsas.se/kavias

Intresseanmalningar som inkommer efter denna
tidpunkt forkastas.

Alingsas kommun har som mal att tilldelning ska
beslutas vid kommunstyrelsens sammantrade i
juni 2023.

Fragor och svar

Fragor stalls till jesper.sjogren@alingsas.se, mark
tydligt i mailrubriken att det avser en fraga Fragor
kommer att besvaras via mail, fraga och svar som
ar av intresse for évriga kommer att publiceras
I6pande pa tavlingens sida:
https://www.alingsas.se/bygga-bo-och-
miljo/samhallsplanering/mark/pagaende-
markanvisningar/markanvisningstavling-kavlas-

ang/
Sista dag for att stalla fragor ar 18 januari 2023.
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Bilagor

Bilaga 1.1, Detaljplan

Bilaga 1.2, Planbeskrivning

Bilaga 1.3, Bullerutredning

Bilaga 1.4.1, Geoteknisk utredning 2010-05-04
Bilaga 1.4.2, PM Stabilitet 2015-03-12

Bilaga 1.4.3, Geotekniskt utlatande MUR 2022-
05-09

Bilaga 1.4.4, Geotekniskt utlatande PM 2022-05-
09

Utredningarna ér tillréckliga fér avvdgningar i
samband med detaljplaneldggning, vid
byggnation kan férdjupade utredningar krévas.

Bilaga 2, Utkast, Markanvisningsavtal

Bilaga 3, Parkeringsnorm for Alingsas kommun
Bilaga 4, DWG-fil 6ver planomradet

Bilaga 5, Vilka ytor tar vi betalt for?
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