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Sammanfattning

Syftet med planlaggningen ar att maéjliggora etablering for industri och logistik med inslag av handel, kontor och
service som en fortsatt del i utbyggnaden av det kommundvergripande industri- och verksamhetsomradet Verk-
samhetsomrade Norr. En uttalad malsattning med detaljplanen ar att tillskapa ett verksamhetsomrade med valfung-
erande infrastruktur. Detaljplanen forvantas bidra till effektiv mark- och resursanvandning som i balans bevarar de
kultur- och naturvarden som finns i omradet for att skapa en trivsam och attraktiv arbetsplats. Det gérs genom att
utforma sammanhangande grénstrak med rekreativa och kulturhistoriska varden och anpassa ny bebyggelse till

de topografiska vegetationsforhallanden som finns i omradet. Med hansyn till landskapsbilden och verksamhetens
beskaffenhet ska ny bebyggelse utformas med stor omsorgsfull gestaltning.

Omréadet planeras med utgangspunkten att skapa ett varierat verksamhetsomrade strategiskt placerat intill E20 och
Vastra stambanan. Detaljplanen ska uppratthalla en god planberedskap och méjliggdra for saval stérre som mindre
etableringar for det behov som finns idag och for framtiden. Avsikten ar att tillhandahaller tomter och byggréatter som
svarar mot olika intressenters behov géllande tomtstorlekar, byggnadsvolym och néarhet till andra verksamheter. |
planen tillskapas nya ytor for industri och logistiketableringar inom mark som omfattar totalt cirka 80 hektar, vilket
beddéms tillsammans med forsta utbyggnadsetappen tillféra cirka 1500 nya arbetsplatser.

Detaljplaneomradet ar utpekat som utbyggnadsomrade foér verksamheter i kommunens 6versiktsplan. Detaljplanen
beddms folja dversiktsplanens intensioner. Planomradet pa omkring 140 hektar ar belaget i Balinge, omkring

5 kilometer nordost om Alingsas tatort som till storsta del utgérs av oexploaterad jordbruksmark och kuperad
skogsmark. Omradet avgransas i vast av Balinge avfallsanlaggning och Savean, i norr av brukad jordbruksmark
och Galtaledsbacken, i 6st av Stockholmsvagen (gamla E20) och Balinge kyrkby och i séder angréansar omradet till
Balingemotet, Tokebacka verksamhetsomrade och Basjobacken.

Planuppdraget har initierats av tillvaxtavdelningen, kommunledningskontoret i Alingsads kommun.
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas. Genom
detaljplanen regleras bland annat om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel, vart
infrastruktur och bebyggelse ska anlaggas samt hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida
bygglovsprovningar.

Detaljplaneprocessens olika steg

En detaljplan tas fram genom planprocessen som regleras av plan- och bygglagen (2010:900) och bestar av flera
olika skeden med syfte att sékra insyn for berérda, fa fram ett s bra beslutsunderlag som mgjligt och férankra
forslaget. Denna detaljplan tas fram med utdkat forfarande. Ett utdkat forfarande ska tillampas om forslaget till
detaljplan:

+ inte ar forenligt med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.
« ar av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse.
* kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Det utdkade forfarandet har valts da aktuell plan bedéms ha ett stort allmanintresse och antas medféra en bety-
dande miljopaverkan.

Samrad

Kommunen ska under tre veckor samrada detaljplaneférslaget med bland andra Lansstyrelsen, Lantmaterimyn-
digheten, kdnda sakagare och boende som berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet har genomférts kan plan-
forslaget justeras utifran de synpunkter som inkommit for att battre anpassa forslaget till platsens forutsattningar.
Synpunkterna fran samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit ute pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska férslaget vara
tillgangligt fér granskning under tre veckor. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berdrs av
forslaget, till exempel sakagare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.
Den som inte har framfort skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan férlora ratten att éverklaga beslut
att anta detaljplanen. Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tilgodosedda sakagare under tre veckors tid
mojlighet att dverklaga detaljplanen. Detaljplanen far laga kraft om den inte 6verklagas.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
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1. Inledning
Bakgrund

Alingsas kommun utgdr en kommun med stark tillvaxt vilket medfér vaxande attraktionskraft och méjligheten att
locka till sig nya verksamheter okar. Dartill kommer en 6kad efterfragan pa verksamhetsmark i tatortsnara lage for
foretag att etablera sig och vaxa, vilket det idag rader brist pa i staden Alingsas. Det finns ett stort behov av mark
som ar planlagd foér saval stora som mindre etableringar.

Balinge som ligger intill E20 och som utgdr en naturlig utbyggnad av redan etablerade verksamhetsomraden

i Savelund och Tokebacka, pekas ut i kommunens 6versiktsplan fran 2018 som ett utvecklingsomrade for
verksamheter. Oversiktsplanen anger inom aktuellt omrade "utbyggnad verksamhet” och "utbyggnad stérande
verksamhet” och kan genom detta moéta den efterfragan som finns. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-24 om att
starta upp ett planprogram foér "Verksamhetsomrade Norr” med syfte att Oversiktligt préva majligheten att bebygga
omradet och identifiera vilka ytor som ar mer eller mindre lampliga att bebygga. Omradet planeras att byggas ut i
etapper, vilken den forsta etappen pabdrjades under 2020 som avsag att mojliggdra byggnation av verksamheter,
industri och kontor inom del av fastigheten Balinge 6:16. Fdrsta utbyggnadsetappen fick laga kraft 4 oktober 2021.

Uppdrag

Planprogrammet kom under 2021 avbrytas da det inte langre ansags fylla ett syfte. Det Oversiktliga arbetet
tilsammans med arbetet som gjorts i detaljplanen for forsta etappen angas utgéra ett tillrackligt kunskapsunderlag
for att starta upp arbetet med andra utbyggnadsetappen. Uppdraget med att uppratta denna detaljplan

ingar i planprioriteringslistan efter omprioritering i samband med beslut om omgaende uppstart av andra
utbyggnadsetappen av Verksamhetsomrade Norr (2021-05-10, §81). Uppdraget ar aven utpekat i Alingsas
kommuns tillvaxtprogram for 2021-2030 och budget 2022-2024 med syfte att tillféra attraktionskraft och fler
arbetstillfallen till kommunen.

Uppdraget har initierats av tillvaxtavdelningen pa kommunledningskontoret och avser en fortsatt planlaggning av
verksamhetsmark och vaganslutningar i linje med forsta etappen fast i en storre skala, sa att foretag som verkar
eller vill verka i Alingsds kommun ges mdgjlighet till omlokalisering, expansion eller nyetablering. Detaljplanen ska
ge mojligheter att tillskapa ett omrade for transportintensiv och i viss man stérande verksamheter. Planomradets
lage intill motet vid E20 ger goda forutsattningar i synnerhet for lager och logistiska verksamheter. Avsikten med
detaljplanen ar att tillhandahalla tomter och byggréatter som svarar mot olika intressenters behov vad géllande
tomtstorlekar, byggnadsvolym, 3D-fastighetsbildning och narhet till andra verksamheter. Som entrépunkt till
Alingsas fran norr ar omradets gestaltning viktig och exploatering i skyltlagen mot E20 ska vara inbjudande.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tillskapa planlagd verksamhetsmark for industri och logistik med inslag av handel, kontor och
service i ett tatortsnara lage med goda kommunikationer. Detaljplanen ska maojliggora etablering av saval storre
som mindre verksamheter. Den nya verksamhetsmarken ska nas via nya lokalgator och gang- och cykelférbindelser
som ansluter till det befintliga gatunatet vid Stockholmsvéagen. Vid utformning av planen ska sarskild hansyn och
atgarder vitas for att mildra paverkan och bevara de natur-, landskaps- och kulturvarden som finns inom och i
anslutning till planomradet sa langt som mgjligt.

Planhandlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i tva delar i skala 1:2000 (A0) med planbestdmmelser som utgér den juridiskt
bindande handlingen, upprattad 2022-05-18. Till detaljplanen tillhér en planbeskrivning (denna planhandling)

och en illustrationskarta som inte har nagon rattsverkan daremot upprattas dem for att underlatta forstaelsen

av planen och ska vara vagledande vid tolkning av den. Dessa planhandlingar ska lasas tillsammans. Efter att
samrad har genomforts upprattas en samradsredogorelse och efter att granskning har genomforts upprattas ett
granskningsutlatande, vilka ocksa utgér planhandlingar. Ovriga handlingar utéver dessa ar fastighetsférteckning,
grundkarta och undersokning av betydande miljopaverkan. Darutover finns det aven bilagor i form av utredningar.
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Gallande detaljplan

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Angransande detaljplaner ar féljande:

* DP 214 Detaljplan for Alingsas, Verksamhetsomrade Norr, etapp 1 (del av Balinge 6:16), laga kraft 2021-10-04.
« DP 193 Detaljplan for Alingsas, Vag E20 Delen Kristineholm - Balinge och Verksamheter, laga kraft 2014-10-01.

Planomrade
Omradet ligger i den norddstra delen av Alingsas tatort i den tidigare Balinge socken, omkring 5 kilometer om
Alingsas stadskarna. Det lokala naringslivet utgors framst av jordbruk, djurhallning och smaféretagande.

Markagoforhallande

Detaljplanen beror foljande fastigheter: Delar av fastigheterna Bélinge 6:16, Balinge 6:8, Balinge Klockaregard
1:1 samt fastigheten Balinge 14:1 ags av Alingsas kommun. Delar av fastigheterna Balinge 1:13, Balinge

9:4, Balinge 2:1, Balinge 3:2, Balinge-Nygard 1:9, Balinge 6:7, Balinge 6:10, Rolfskulle 1:1 och fastigheten
Balinge 9:7 och Tokebacka 2:1 som &r privatagda. Tokebacka 2:5 ingar aven och ar statligt gt av Trafikverket.
Gemensamhetsanlaggningarna Balinge S:1, S:13, S:14 och S:15 som avser vagar berdrs aven som ags och
forvaltas av Balinge skifteslag som deldgs av en rad fastigheter i det narliggande omradet.
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Figur 2. Planomréadet frén séder med B&sjobécken, Tokebacka och
Bélingemotet i vast, Sdvean och Véstra stambanan i ést.

Figur 3. Planomradet fran norr med vy 6ver jordbruksmark och Figur 4. Planomradet frén vast med Rddene flygfélt i forgrunden,
bergsknallar. skymt av Bélinge avfallsanlédggning och Domarberget i bakgrunden.

Figur 5. Planomradet fran éster med Bélinge avfallsanldggning samt Figur 6. Planomradet fran 6ster med vy 6ver Domarberget och
Sévelund i bakgrunden. Stockholmsvégen samt skymt av E20 sterut.
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2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse och struktur

Planomradet omfattas till storsta del av jordbruksmark och har en bebyggelsestruktur som ar gles. Den bebyggelse
som finns inom planomradet utgors idag av smaskaliga verksamheter och ett fatal bostader, som framst ar
lokaliserad till planomradets norra del langs med Stockholmsvagen och Rolfs Kullevagen. Precis vid infarten till
Rolfs Kullevagen intill Stockholmsvagen finns en mindre industrilokal vars mark dgs av kommunen som drivs i
privat regi av foretaget EImanders Naturprodukter. Langre in pa infartsvagen, intill en skogskulle ar Toresgarden
lokaliserad med ett tillhérande aldre bostadshus och lagerbyggnad som &gs av kommunen men som for narvarande
ar uthyrd till en privatperson och till féretaget Bélinge Vent AB. Mer beskrivning av Toresgarden gar att Iasa i kapitel
4. Mark och vatten under avsnittet Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Langre nordvast pa Rolfs Kullevagen, i
andra anden av skogskullen ar ett privatagt bostadshus belaget. Intill Vastra stambanan finns gardsbebyggelse i
privat &go som anvands till narliggande verksamhet. Utdver dessa finns det nagra 6dehus samt ett bostadshus intill
Stockholmsvagen som tillfalligt hyrs ut. Samtlig befintlig bebyggelse inom omradet ligger idag utanfoér detaljplanelagt
omrade. Utbyggnad av etapp 1 inom del av fastighet Balinge 6:16 pagar inom omradet som mojliggor for
industriverksamhet om 20 meter i hojd.

Inom omradet ar aven Balinge avfallsanlaggning belagen som delar av planomradet i tva delomraden, delomrade
norr (1) och delomrade sdder (2). Anlaggningen ingar inte i planomradet, men dess omgivningspaverkan utgor en
viktig del i planarbetet. Strax séder om planomradet haller nya verksamhetsomradet i Tokebacka pa att ta form, dar
bland annat en ny raddningsstation ar under uppférande. Balinge kyrkby ligger strax dster om planomradet som
stracker ut sig med flertalet gardsbildningar och jordbruksfastigheter.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet finns det idag ett fatal arbetsplatser i form av smaféretagande inom bland annat traindustrin,
ventilationsbranschen och jordbruk samt grusférsaljning. Savelunds och Tokebackas verksamhetsomraden
utgor tva stora arbetsplatser och som tillsammans med Balinge kyrka, Balinge avfallsanlaggning och annan
smaféretagsamhet ligger i detaljplanens naromrade.

Narmsta vardcentral, forskola och skola ar lokaliserad i Alingsas centrum, ungefar 5 kilometer fran planomradet. Pa
samma avstand, gallande kommersiell service, ligger dven narmsta livsmedelsbutik, frisér och restaurang.

Ny bebyggelse

Omradet planeras med utgangspunkten att skapa ett varierat verksamhetsomrade strategiskt placerat intill E20
och Balingemotet. Inom planomradet ges utrymme for industri-, logistik- och lagerverksamhet, fordonsdepa,
partihandel och service i form av bland annat restauranger och traningslokaler. Avsikten ar att tillhandahalla tomter
och byggratter som svarar mot olika intressenters behov vad géallande tomtstorlekar, byggnadsvolym och narhet

till andra verksamheter. Samtliga ska kunna inrymmas under anvandningarna industri, verksamheter och kontor.
Undantag utgor drivmedelsfoérsaljning och centrumandamalet samt nagra mindre tekniska anlaggningar i omradet.

Inom planomradet kombineras bestammelse om nockhojd med reglering av utnyttjandegraden, det vill saga
hur stor andel av fastighetens markyta som far upptas med bebyggelse. Utnyttjandegraden anvands istallet for
exploateringstal for att méjliggora flexibilitet och effektivt utnyttjande av marken vid andring av verksamheter
Over tid. Pa sa vis styr behovet av angorings-, lastnings- och parkeringsytor hur stor andel som far bebyggas.
Utnyttjandegraden regleras i stérsta byggnadsarea i procent per fastighet och ar satt till maximalt 60 procent
av fastighetsarean. Det innebar att ny bebyggelse i omradet paverkas av hur kvartersmarken delas upp i

+110m

+100m

+90m

+80m

+70m

+60 m

Rédene Flygfalt Sévean Véstra stambanan Skyddsvall Rolfs Kullevagen
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fastigheter. Mot allman platsmark foreslas en 10 meter bred zon med prickmark som inte far bebyggas. Syftet med
planbestammelsen ar att utbyggnadsomradet ska fa en karaktar som ar 6ppen och som motverkar att bebyggelsen
byggs samman, samt skapa fri sikt vid korsningar ur trafiksdkerhetssynpunkt. Dessa bebyggelsefria zoner [ampar
sig for planteringar och dagvattenhantering.

Planférslaget medger inte uppférande av nagon bostadsbebyggelse. Detaljplanen reglerar att Toresgarden ska
overga till verksamhetsandamal och omradet intill inklusive Toresgarden ar planerat som centrumfunktion med
service. Bostader som ligger inom planomradet och som kan utsattas for stérningar gor att de nya verksamheterna
kommer att behdva begransas sa lange bostadsandamalet finns kvar. | takt med att verksamhetsomradet byggs ut
kommer bostadsfunktionen att férsvinna och byggnaderna éverga till verksamhetsandamal.

Landskapsbild och gestaltning

Da planomradet utgor en port in till Alingsas fran norr, ar det viktigt att tanka pa vilken stadsbild som omradet
skapar. Landskapet som bestar till stor del av flack jordbruksmark med vida utblickar med undantag for
Domarberget och bergsknallarna som bryter upp vyerna. Planforslaget medger en storskalig bebyggelse och ett
genomforande av detaljplanen kommer innebara en stor forandring av landskapsbilden. Med hansyn till omradets
topografi och det exponerade laget i utkanten av tatortsbebyggelsen och invid E20 samt Balinge kyrkby med dess
kulturmiljo, ska omradet gestaltas med omsorg. Det galler bade gestaltningen av allman platsmark sasom gatumark
och planteringar samt kvartersmark gallande byggnadernas hojdsattning och volym samt deras fasadutformning
och materialval. Det &r av vikt att anpassa byggnadshdjderna till omkringliggande landskapselement och
bebyggelse. Genom det skapas det en tydlig struktur och enkel orienterbarhet trots planomradets storskalighet.
Planforslaget bygger pa idéen om att bevara vissa viktiga siktlinjer och utblickar i landskapet genom att utnyttja
omradets topografi, bevara naturliga skogshéjder och skala av bebyggelsen i vissa omraden.

Norra delomradet har potential att hysa mer ytkravande, storskalig och till viss del stérande industri-, logistik- och
lagerverksamhet jamfort med det s6dra delomradet som [ampar sig battre fér mindre verksamheter sdsom
smaindustri, férradsuthyrning och fordondepa. Medgiven nockhdjd stracker sig till maximalt 30 meter inom
planomradet i syfte att mojliggéra uppférande av hoglager. Dessa hogre byggnader medges i de inre och
nordvastra delarna av delomrade norr utmed jarnvagen. Hojdpartiet i planomradets centrala del medges nagot lagre
bebyggelsehdjder dd omradena ar mer kansliga ur landskapsbildhdnseende och bar pa manga viktiga siktlinjer.
Darav ar inte hoglager 1ampligt har men terrasseringen som ar planerad mojliggér anda en bebyggelse om 20
meter i nockhojd, dar byggnaderna far mer ett visuellt stéd av de naturliga héjderna. Osterut i takt med att marken
sluttar ner mot Balinge kyrka och E20 som ligger hdgre kommer nockhdjden stegvis bli lagre vilket kommer skapa
en gradient i hojd fran vaster till 6ster. Se schematisk sektion nedan dar gult symboliserar ny bebyggelse och gratt
innefattar befintliga. | norddstra delen av norra delomradet medges maximalt 12 meters nockhgjd inom ett omrade
som ligger inom cirka 80 meter fran narmast gardsbebyggelse, detta for att bibehalla upplevelsen av att landskapet
Oppnar upp vid fard norrut pa Stockholmsvagen. Med hansyn till angransade kulturmiljo vid Balinge kyrka ska
bebyggelse mot Stockholmsvagen och Toresgarden vara i en mindre skala an delomradet i stort. Nockhojden
begransas till 12 meter for att méta narliggande gardsbebyggelse kring Balinge kyrkby. | det sédra delomradet finns
utrymme for smaindustri, férrads- och mindre lagerlokaler och bussdepa. En hégsta nockhéjd om 12 meter medges
i syfte att mota tillaten industribebyggelse i Tokebacka och Savelund.

Kvartersmarken ar utformad for flexibel tomtindelning eftersom behoven hos de verksamheter som kommer att
etablera sig inte ar kdnda idag. Fasader som &r synliga mot Balinge kyrkby och Rédene pa andra sidan jarnvagen,
skall utformas med stor omsorgsfull gestaltning och stora sammanhangande byggnadsvolymer ska i mojligaste
man delas upp i fler byggnadskroppar for att visuellt motverka planomradets upplevda storskalighet och skapa

Befintlig bostad 9:7 Sjéberget Toresgarden  Rolfs Kullevdgen Stockholmsvéagen Balinge kyrkby ~ Basjobacken E20
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Figur 7.

Referensexempel:
Vattenfabrik, Falun.
Laduliknande bebyggelse.

Figur 8.
Referensexempel:
Brunna Industripark,
Kungséngen.

Figur 9.
Referensexempel:
Hisingen Logistikpark,
Goteborg.
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variation samt genomsikt fran vag och natur. Fasaderna mot Stockholmsvéagen ger ett tydligt intryck och ar lampade
for personaltat verksamhet. Med férankring i kulturlandskapets ekonomibyggnader som kannetecknas av enkla
volymer bor ny bebyggelse intill Balinge kyrka ske i liknande skala och utféras i tramaterial. Nya byggnader bor aven
utféras langsiktigt hallbara, med miljdanpassade metoder, lag energiférbrukning och sunda material i enlighet med
kommunens policy for hallbar utveckling (Ias mer i kapitel 10. Tidigare stéllningstaganden).

Arbetsplatser

Detaljplanen medfor att fler arbetsplatser tillfors till omradet och kommunen. Totalt berdknas ett verksamhetsomrade
av denna storlek med full utbyggnad tillsammans med forsta utbyggnadsetappen, schablonmassigt sysselsatta upp
mot 1500 personer. Inriktningen ar framst industri, lager och logistik med tillhérande kontorsverksamhet. Det ska
vara magjligt att etablera saval stérande och utrymmeskravande verksamheter sdsom mindre verksamheter med
begréansad omgivningspaverkan. Pa sa vis ger Verksamhetsomrade Norr plats for stor variation av verksamhetsytor
och storlekar vilket gynnar ett hallbart och mangfacetterat verksamhetsomrade. De mest personalintensiva
verksamheterna ar i planforslaget lokaliserade i planomradets ¢stra delar i anslutning till Stockholmsvagen med
kollektivtrafiknara lage. Den stora andelen arbetsplatser medfor ett behov av lunchrestaurang, traningslokal och
annan service riktad till verksamma inom omradet, dar omradet intill Toresgarden féreslas som en centrumfunktion
med denna typ av service. Aven lokaler fér olika typer av utbildningar som svarar mot de behov som
verksamheterna har for sin kompetensférsorjning maojliggors inom detta omrade.

Tillganglighet

Vid bygglovsprovningen ska exploateringen stammas av mot krav pa nédvandiga tillganglighetsatgarder. Hur kraven
pa tillganglighet i byggnader och pa fastigheter i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprovning och bygganmalan. Ny bebyggelse ska uppféras
sa att en god tillganglighet enligt Boverkets byggregler (BBR) sakerstalls och enligt plan och bygglagen 8:e kapitlet
ska ny bebyggelse vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Det finns i dagslaget en huvudsaklig befintlig vag inom planomradet, Rolfs Kullevagen som stracker sig tvars éver
jordbruksmarken i sydostlig-nordvastlig riktning med en trevagsférgrening intill jarnvagen till bebyggelse i norr och
till deponin i s6der. Vagbredden ar cirka 8 meter bred vid forbindelsepunkten till Stockholmsvagen (vag 1900),

som sedan 6vergar till att bli cirka 5 meter bred langre vasterut. Marknivan pa Rolfs Kullevagen vid anslutningen

till Stockholmsvagen ar +72 meter och fortsatter 6ka till +86 meter langre vasterut langs med en skogskulle, for att
sedan slutta nerat till +79 meter vid vagférgreningen. Rolfs Kullevagen fortsatter sedan slutta nerat till +70 meter vid
planomradesgransen i norr medan okar till +83 meter for att sedan avta till +79 meter vid planomradesgransen mot
deponin i sdder.

Delstrackor av Stockholmsvagen ingar aven i planomradet. Den tillatna hastigheten ar idag 60 km/h pa
Stockholmsvagen och 70 km/h pa Rolfs Kullevagen. Ovrigt gatunat inom planomradet utgérs av enklare
grusvagar och agovagar i omradets norra del for att na befintlig bebyggelse utmed Stockholmsvagen. Angoring till
planomradets soddra del saknas i dagslaget.

Nya vagar och vaganlaggningar

| samband med planprogrammet fér Verksamhetsomrade Norr har trafiken oversiktligt studerats och angéring

till omradet foreslas att ske framst fran tva punkter. Sédra infarten intill Balingemotet och infarten till Balinge
avfallsanlaggning foreslas som huvudtillfart till planomradet genom att en ny cirkulationsplats och separat infartsvag
strax 6sterut anldggs. | samband med planarbetet med andra utbyggnadsetappen studerades cirkulationsplatsen
vidare (Sweco 2022-02-22) med ett férslag som kopplar samman anslutningar till och fran infartsvagen vid Bélinge
avfallsanlaggning i norr, Stockholmsvagen (vag 1900) i 6ster som omvandlas fran europavag till regional vag,
anslutning till E20 i séder samt till det sddra planomradet i vaster som utgor delstracka for en eventuell utbyggnad
av Norra lanken (l&as mer pa sida 13). Den separerade infartsvégen strax ¢ster om cirkulationsplatsen fran
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Stockholmsvéagen féreslas ske som huvudinfart till norra planomradet och stracker sig norrut genom Domarberget
i dess dalgang. Infartsvagen utformas med ett vanstersvangfalt for att forbattra framkomligheten for de som ska
vidare pa Stockholmsvéagen. Cirkulationsplatsen utformas med ett korfalt och har en radie som foljer: rondell 11
meter, dverkdrbart bratte 12 meter, innerkant korfalt 12 meter samt ytterkant korfalt 20 meter. Samtliga relationer i
cirkulationsplatsen ar dimensionerade for uttrycknings- och specialfordon.

Den norra infarten i héjd med Balinge kyrka foreslas som sekundar tillfart till planomradet genom att en ny
fyrvagskorsning skapas som forsoérjer verksamhetsomradet for resande norrut. Trafikverkets byggnation mellan
Balinge och Véargarda gallande en ny strackning av E20 har gjort att den gamla strackningen (vag 1900) byggs

om till lokalvdg med en vagsektion om 9 meter. VAgomradet kvarstar &ven om asfalt tas bort och kérbanorna blir
avsmalnade. | planférslaget kommer Trafikverkets infrastruktur att paverkas. Vag 1900 kommer tillsammans med
gang- och cykelbana och busshallplatser att paverkas pa vissa strackor med avseende for ny cirkulationsplats och
nya infarter med svangfalt samt passager till och mellan hallplatser. Det gor att vag 1900 kommer behdva laggas
om pa vissa strackor. Stockholmsvagens ombyggnation pagar nu i en separat process och eventuella justeringar av
avsmalningen kan komma att bli aktuella med planforslaget. En fortsatt dialog med Trafikverket foreslas ske under
hosten 2022 fér samordning gallande utformning av atgarder som detaljplanen innebar pa det statliga vagnatet.

Eftersom omradet planlaggs for verksamhets- och industriandamal kommer Rolfs Kullevagen sannolikt belastas
med Okad trafik av langa och tunga transportfordon.
| nuvarande utformning och vagmaterial bedéms
Rolfs Kullevagen inte vara lamplig fér en 6kad

trafik. En del av Rolfs Kullevagens vagstrackning

har planlagts tidigare i samband med forsta
utbyggnadsetappen och foljer i stort sett befintliga
Rolfs Kullevagen bortsett fran vagdragningen genom
Toresgarden. For att forbattra vagens framkomlighet
foreslas att vagen bredas till 17 meter i hela sin
strackning. Den fortsatta utbyggnaden av omradet
genom aktuell detaljplan handlar om att hela
vagstrackningen planlaggs som lokalgata samt att
planlagga fyrvagskorsningen vid Balinge kyrka sa att
den befintliga anslutningen strax sdderut tas bort (se
22 figur 13).
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Figur 10. V&g 1900 (Stockholmsvégen). Strukturen inom det norra delomradet utgar i stort
ifran Rolfs Kullevagens befintliga strackning med
viss omdragning for att vara dimensionerad for den
trafik som ett omrade med industri och logistik kan
medfdra. Den nya lokalgatan med vagdragning
Over Domarberget ansluts till Rolfs Kullevagen via
jordbruksmarken strax sydvast om Toresgarden (se
figur 13). For att ansluta till det sédra delomradet
planlaggs en ny lokalgata med magjlighet fér en
fortsatt utbyggnad av Norra lanken. Kurvradier

och vagprofiler ska vidare studeras for de nya
lokalgatorna.
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— Hastigheten inom omradet ar planerad till 40

s m/h. Langs lokalgatorna sker anslutningar

till fastigheter och bebyggelse. | de fall
kvartersmarken delas upp i flera mindre fastigheter
bér gemensamhetsanlaggningar i form av
kvartersgator bildas for tillfart till respektive fastighet.
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Figur 11. Lokalgatornas utformning.
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Kvartersgatorna ska ha en annan karaktar an évriga gator och ska upplevas som halvprivata zoner dar alla
trafikslag samnyttjar ytan. Inom fastigheterna ska vandzoner dimensioneras sa att semitrailer med en langd pa 18
meter samt lastbil med slap pa 25,25 meter kan vanda utan backning. Vandzonerna ska ha en minsta radie om 19,5
meter.

Utfartsforbud

Direktutfarter mot Stockholmsvagen samt mot delstrackan fér en eventuell utbyggnad av Norra lanken fran
kvartersmarken kommer av trafiksakerhetsskal inte vara tillatet efter utbyggnaden. Anslutningar till kvartersmarken
sker via det lokala gatunatet.

Norra lanken

| kommunens 6versiktsplan fran 2018 har det identifierats ett behov av en ny tvarférbindelse da stora delar av
stadens gatunat anvands for genomfart av en stor del av den tunga trafik som har Savelunds verksamhetsomrade
som mal eller som ska vidare norr ut. Krangatans forlangning tillsammans med Norra lanken har pekats ut som
nya vaglankar med syfte att avlasta stadens centrala delar fran tunga och miljéfarliga transporter och trafik som
inte har Alingsas som malpunkt samt férse raddningstjansten med alternativa korvagar. Norra lanken utgdr en ny
vag mellan tva statliga vagar; E20 vid Balingemotet som i huvudsak utgér en nationell och regional funktion for alla
typer av vagtransporter mellan Géteborg och Stockholm samt som lokal funktion for boende i Balinge att ta sig in
till Alingsas, och vag 1980 (Vanersborgsvagen) som utgdr en regional funktion som sammankopplar Alingsas med
omraden norrut sasom Sollebrunn och Trollhattan/Vanersborg samt utgor funktion som huvudgata som leder trafik
fran Savelunds verksamhetsomrade och stadens norra ytteromraden till stadens mer centrala delar. Norra lanken ar
ténkt att forbinda verksamhetsomradena pa varsin sida om Vastra stambanan. Vagen ar tankt att utgoéra en del av
det statliga vagnatet och skulle kunna pa sikt kunna utgora en del i det nationella vagnatet. Se figur 12.

Nyttan av Norra lanken i nartid ar inte sa stor. Tunneln i Krangatans férlangning ger battre effekt pa trafiken till en
mycket lagre kostnad vilket gor att fokus laggs pa den forbindelsen i forsta hand. Pa langre sikt kan dock eventuellt
Norra lanken vara intressant om staden fortsatter att expandera kraftigt i de norra delarna. Fragan om en eventuell
framtida koppling anlaggande av en bro éver Vastra stambanan och Savean utgdr en storre fraga som inte hanteras
inom ramen for aktuell detaljplan. Fér Verksamhetsomrade Norr ar utgangspunkten att omradet ska fungera aven
utan att Norra lanken byggs ut. Planférslaget bedoms inte begransa méjligheterna till en utbyggnad av Norra lanken.
Den béarande infrastrukturen blir E20 och Stockholmsvagen.

........ Balingemotet

Figur 12. Karta som visar nya vagldnkar
som ligger inom och i anslutning till
planomradet (markerat i gréatt).
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Figur 13. lllustrationskarta 6ver féreslagen utbyggnad av planomréadet.
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Biltrafik

Den trafik som vantas genereras till och fran planomradet har berdaknats med hjalp av bland annat
trafikalstringsverktyget fran Trafikverket, besdksstatistik och siffror om lastbilstransport fran och till Balinge
avfallsanlaggning, uppskattade arbetstillfallen som verksamhetsomradet beddms tillskapa. Kapacitetsanalyserna
har gjorts utifran prognosar 2040. Totalt berdknas strax éver 4000 fordonsresor genereras av det nya
verksamhetsomradet per vardagsdygn. Det omfattar personresor till och fran jobbet, beséksresor och arenderesor
pa lunchrasten med mera. Det omfattar aven verksamhetsknuten tung trafik som utgér 20 procent av den totala
trafiken. Antagandena kring fardmedelsandelar for trafikanalysen bygger pa en forsiktighetsprincip for att inte
underskatta biltrafiken vid kapacitetsberakningarna som ligger till grund fér dimensionering och utformning av
vagutbyggnaden. | trafikanalysen antas fardmedelsandelen for bil vara 85 procent och 15 procent for 6vriga
transportsatt.

Trafikalstringen for norra delomradet beraknas generera cirka 3600 bilresor om dagen. Av det totala antalet bilresor
om dagen antas cirka 540 resor géras under eftermiddagens maxtrafiktimme med riktningsférdelningen 80 procent
ut fran omradet och 20 procent in till omradet. Trafikalstringen for s6dra delomradet beraknas generera knappt

500 bilresor om dagen, vilket utifran samma forutsattningar som norra delomradet antas generera cirka 70 resor
under eftermiddagens maxtrafiktimme. Trafikalstringen for Balinge avfallsanlaggning i norr beddms vara som mest
belastad mellan klockan 16 och 19 och beraknas till cirka 300 fordonsrorelse. Om dessa férdelas jamnt under
kvallsdppettimmarna innebar det 100 fordon fran och till anlaggningen under maxtimman.

| en tidigare genomford utredning fran ar 2020 dar olika nya strategiska vaglankar analyserades, daribland scenariot
dar Krangatans forlangning och Norra lanken var utbyggt, gar det att utlasa att trafiken pa Norra lanken kan

komma att uppga till strax under 2000 fordon per dygn. Under eftermiddagens maxtimma har det antagits att 35
procent av trafiken som I[amnar eller ankommer till omradet valjer Norra lanken, 60 procent kor via Balingemotet

och 5 procent valjer Stockholmsvagen till eller fran Hol/Vargarda. Detta motiveras av att Alingsas ligger narmare
exploateringsomradet och tatorten har fler invanare an Vargarda, vilket gor att en mindre del av trafiken till och fran
omradet kommer ga via den sekundara infarten vid Balinge kyrka. Belastningsgraden har beraknats bade utifran

ett scenario med och utan Norra lanken och kapaciteten bedéms uppfylla kraven for vagar och gators utformning
(VGU) med en enfaltig cirkulationsplats i bada scenarierna med ett stérsta belastningstal om 0,41.

Kapaciteten for fyrvagskorsningen vid Balinge kyrka har aven utretts utifran ett scenario da fyrvagskorsningen
utgér den enda anslutningen till delomrade norr. Under morgonen far korsningen en storst belastningsgrad 0,46, pa
grund av manga vanstersvangande fordon in till planomradet. Pa eftermiddagen ar situationen omvand, da dessa
ska ut fran omradet vilket gor att utfarten fran omradet far stérsta belastningsgrad 0,48. Kapacitetsanalysen visar
att korsningens kapacitet ar tillracklig for det forvantade trafikflédet med och utan vanstersvangfalt. Berakningarna
visar ocksa att det inte kommer att uppsta nagra koer vid tillfarterna till korsningen. Den férvantande verksamheten
antas dock generera ett stort antal tunga och langa transporter vilka, ur trafiksakerhetsperspektiv, skulle vara
betjant av ett vanstersvangfalt om enbart den norra infarten anlaggs da all biltrafik &r hanvisad till denna infart. Da
trafik till och fran omradet forvantas till allra storsta del valja E20 och Balingemotet och anvanda den sédra tillfarten
som huvudtillfart, kommer sma trafikmangder genereras. En vanlig vajningsreglerad fyrvagskorsning beddoms ha
fullgod kapacitet.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag inget utbyggt gang- och cykelvagnat. | och med Trafikverkets byggnation mellan
Balinge och Vargarda gallande en ny strackning av E20 med planskilda korsningar for 6kad trafiksdkerhet och
framkomlighet, har en del av den gamla strackningen (Stockholmsvagen) byggts om med en separat gang- och
cykelbana. Den avbryts sedan plétsligt och oskyddade trafikanter ar hanvisade till att fortsatta anvanda vagrenen.
Arbetet med anpassning av Stockholmsvagen ar till for att den ska kunna nyttjas som vag for lokaltrafik

och langsamtgéende fordon. Del av befintlig vigbana kommer att nyttjas som gang- och cykeltrafik genom
vaggrensseparering for oskyddade trafikanter. Arbetet ar planerat att paga under var och sommar 2022. Genom
detta arbete tillsammans med att samtliga gator och naturmarken inom planomradet anlaggs med gang- och
cykelbanor, kommer det lokala gang- och cykelnatet anslutas till stadens gang- och cykelnat. Med ett bekvamt
cykelavstand, cirka 4-5 kilometer, till och fran de flesta bostadsomradena i Alingsas tatort, har planomradet goda
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mojligheter att framja hallbara transporter. Gang- och cykelpassager liksom gatubelysning forslas for att moéjliggora
trafiksakra kopplingar for oskyddade trafikanter till och inom omradet.

Kollektivtrafik och mobilitetslosningar

Narmaste busshallplats ar Balinge kyrka utmed Stockholmsvagen. Hallplatsen trafikeras i dagslaget av busslinjerna
543, 544 samt 585. Linje 543 trafikeras mellan Alingsas centrum och Vargarda station med 16 turer (tur och retur)
per vardag. Turtatheten mellan Alingsasterminalen och Balinge kyrka ar for linje 543 och 544 sammanlagd 19
dubbelturer per vardag. Det ger goda férutsattningar att aka till och fran planomradet med kollektivtrafik. Dock

ar det sedan mellan 200 och 1 500 meter till de nya arbetsplatserna beroende pa vart i omradet arbetsplatsen
ligger. Avstanden gor darav att utbudet att resa kollektivt blir begransat. | dagslaget undersdker kommunen
mojligheterna att forse busstrafik in till omradet. Genomforandet av verksamhetsomradet innebar ett 6kat underlag
for kollektivtrafik vilket skapar goda mojligheter for att 6ka turtatheten i framtiden. Ett nytt bushallplatslage forslas

i detaljplanen i anslutning till foreslagen ny cirkulationsplats och infart till planomradet i norr. Bussfickor i bada
riktningar ar utformade langs Stockholmsvagen med skyltar, belysning, vaderskydd och héjda plattformar som ar
tillgénglighetsanpassade.

Anpassningen som sker nu av Stockholmsvagen till lokalvag innebar inte en uppgradering av de befintliga
busshallplatserna. Daremot medges det med planférslaget en uppgradering av befintlig busshallplats vid Balinge
kyrka och forskjutning av hallplatslaget lite mer norrut for att moéjliggéra en angdéring in till planomradet norrifran.

| anslutning till busshallplatslagena mojliggor planen aven utrymme for olika mobilitetsldsningar, sdsom hyr- och
lanesystem for elcyklar, cyklar och elscootrar. Det kommer aven finnas majlighet for nagon form av lokal shuttlebuss
att vanda och plocka upp resande med kollektivtrafiken. Genom féreslagna mobilitetsatgarder blir gangavstanden
mindre och det blir [attare ta sig runt i omradet pa ett hallbart satt, vilket gor kollektivtrafiken mer attraktiv att
anvanda.

Parkering och laddning av elfordon

Parkering for anstallda och besdkare ska anordnas inom egen fastighet alternativt som gemensamhetsanlaggning
mellan flera fastigheter. Alingsas kommuns parkeringsnorm ska féljas. Kommunen har som ambition att vilja
utveckla cykeltrafiken i utkanten av tatorten och lokalisering av planomradet om cirka fem kilometer fran Alingsas
centrum utgdr goda forutsattningar for att cykla mellan tatorten och planomradet. For att gora cykelakandet
attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Cykelplatserna ska placeras i anslutning till entréer och ska vara
tillrackligt stora samt sékra. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med
ramlasning. Det slutgilitiga parkeringsbehovet faststélls i bygglovet nar det ar klarlagt vilka verksamheter som
kommer etableras och om och i sa fall vilkken omfattning fastighetsagare valjer att arbeta med mobilitetsatgarder for
att reducera parkeringsantalet.

| planomradets norra delomrade dar den nya anslutningsvagen éver Domarberget moter Rolfs Kullevagen foreslas
ett omrade avsattas som mojliggor laddning av elfordon for omradets transporter. Drivmedelférsaljning i form av
drivmedel sasom etanol, vatgas och biogas tillats inte inom omradet, utan hanvisas till uppférande i en yta avsatt i
Tockebacka verksamhetsomrade intill Balingemotet. Sedan maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav
i plan- och bygglagen 8 kap. 4 § och enligt plan- och byggférordningen 3 kap. 20 b § ska parkeringar med fler &an tio
parkeringsplatser som finns intill andra byggnader &n bostader, i detta fall arbetsplatser, vara utrustade med minst
en laddningspunkt for laddning av elfordon samt ledningsinfrastruktur fér sadan laddning fér minst en femtedel

av parkeringsplatserna. Med ledningsinfrastruktur avses ett forberedande system bestaende av kanaler, tomror,
kabelstegar eller liknande dar kablar till laddningspunkter enkelt kan dras fram. Det behdver alltsa inte dras fram
nagra elkablar, men det ska vara majligt att géra det i framtiden.

Riksintresse kommunikationer

Motorvag E20 utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. § 8 miljébalken och en exploatering av
planomradet bedéms komma att paverka Balingemotet och darav E20. Kommunen beddmer dock att Balingemotet
har tillracklig kapacitet for den trafik som genereras av planforslaget. | samband med planarbetet for "Detaljplan for
Alingsas, Underfart vid Krangatans forlangning och gang- och cykelvag vid Borgens gata”, togs en trafikutredning
fram (Trivector 2020-08-28) som bland annat innefattade en kapacitetsberdkning av befintliga cirkulationsplatsen
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som ingar i Balingemotet. Utredningen visade att cirkulationsplatsen har god kapacitet for de prognosticerade
trafikflédena ar 2040. Belastningsgraderna beréaknades till cirka 0,1 for samtliga tillfarter. Aven med den
tilkommande trafiken fran nya verksamhetsomradet i Balinge som har berédknats uppga till cirka 600 fordon i
maxtimman, bedéms Balingemotet ha tillracklig kapacitet for att uppfylla kravet for 6nskvard serviceniva.

| planomradets vastra del stracker sig Vastra stambanan som aven omfattas av riksintresse for kommunikation.
Vastra stambanan utgor en viktig 1ank for godstransporter som férbinder Goteborgs hamn och Vastsverige med
stora delar av mellan, dstra och norra Sverige. Vastra stambanan utgor aven en nationell stambana for interregional
tagtrafik mellan Stockholm och Géteborg samt regional och lokal tagtrafik som knyter ihop arbetsmarknaderna i
Vastra Goétaland. Det finns i dagslaget inga aktuella planer pa utékning av antalet spar norr om Alingsas, daremot
framgar det i kommunens Oversiktsplan att Vastra stambanan i framtiden kan komma att byggas ut fran nuvarande
dubbelspar till fyrspar genom kommunen. De 50 narmsta metrarna omfattas av jarnvagsreservat i kommunens
oversiktsplan och ny bebyggelse kommer inte fa uppféras inom denna zon, vilket sakerstaller ett tillrackligt stort
avstand for underhallsarbete och raddningsinsatser, mojligheten for utbyggnad av jarnvagen i framtiden samt for
att uppna en god arbetsplats. 20 meter fran jarnvagsmitt i det norra delomradet ska aven en vegetationskladd
jordvall uppfoéras som skydd mot buller och olyckor. Det sékerstalls som skyddsatgard mot stérningar i plankartan.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

4. Mark och vatten
Naturlandskapet

| Balinge ar landskapet smaskaligt och béljande kring Saveans sidoraviner. Detta ar sprickdalsbergsgrundens
Overgang mot dalstraket. Balinge utgor en bred dvergangszon mellan skog och akerlandskap dar akerholmar,
betade angsmarker och grova ekar tillsammans skapar héga natur- och landskapsvarden. Planomradet ligger

inom detta omrade med varierande terrangforhallanden och markslag. Den kuperade skogsmarken strax norr om
avfallsanlaggningen domineras av tat produktionsgranskog som har ersatt den hedekskog som inventerades 1985.
Mot de hogre partierna okar inslaget av tall. Buskskiktet bestar av hassel, en, brakved och rénn. Det finns aven ett
storre hygge uppe pa Domarberget som langre ¢sterut 6vergar till branta klippor ner mot Stockholmsvagen. Langre
norddst breder béljande jordbruksmark ut sig med brukade akrar. | jordbruksmarken med lera och sand sticker
skogbevuxna bergknallar upp med blandskog. | de allra sydligaste delarna &r marken till stérsta del grasbevuxen,
med mindre skogspartier langs med avfallsanlaggningen och vattendrag som i sin tur skapar ett ravinlandskap.

Det grasbevuxna omradet ar tamligen flackt medan de mindre skogspartierna ar nagot mer kuperade. Topografin
inom planomradet ar kuperad med varierande hojder. Lagsta nivan ar 58 meter éver havet, vilket utgér Saveans
vattenniva. Hogsta nivan ar 108 meter éver havet och utgér den hogsta toppen av Domarberget. Utblick dver
landskapet med mdjlighet till fagelskadning ar aven fran Domarberget som utgor de framsta landskapsbilderna med
rekreationsvarden inom och i anslutning till planomradet.

Stadens nordoéstra entré

Grénomradet pa Domarberget utgor en visuellt tydlig del av entrén till Alingsas for resenarer pa E20 vilket gor
det extra vardefullt bevara landskapsbilden med dess varierande landskap dar uppvaxta gronomraden kan
vavas samman med ny verksamhetsmark. Det gor att Alingsas skiljer sig fran mangden av stader som har
gra industrimark som entré. Att bevara den gréna bergsridan narmast Stockholmsvagen skapar ocksa visuell
avgransning som bevarar omradets silhuett och starker platsens identitet.

"Alingsés &r Véastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytdnkande, engagemang och
tillgénglighet skapar vi livskvalitet fér alla.” Sa lyder kommunens egna vision 2040. Denna inkluderar bland

annat fokusomradet "vackra miljoer” vars prioriterade mal formuleras enligt féljande: "Alingsés ska utvecklas
genom ett héllbart samhéllsbyggande med bevarad natur och kulturmiljé”. Det nya verksamhetsomradet

och dess funktioner bor saledes samspela med landskapet, dess naturliga processer och de som nyttjar
landskapet. En landskapsanpassning som gynnar saval manniskor som djur och vaxter. Ett gront naturintegrerat
verksamhetsomrade efterstravas. Landskapselement i form av stenmurar, 6ppna diken, backar, smavatten m.fl. ska
sa langt mojligt sparas inom ramen for exploateringen.
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Gron infrastruktur

For att knyta samman den grona infrastrukturen och bibehalla den biologiska mangfalden kravs bevarande av
grénomraden i planomradet. Skador pa eller forlust av natur ar svara att kompensera pa den plats dar intrang

sker, men kan i detta omrade gottgéras genom att forbattra och lyfta fram den gréna infrastrukturen och bevara
spridningskorridorer for vaxter och djur. Exempel pa sddana spridningskorridorer ar tradbevuxna kantzoner langs
vattendragen och sammanhangande gronomraden. Ny tradplantering Iangs kommande gator ar ocksa ett viktigt
verktyg for att binda samman grénstrukturen i omradet. Avstanden mellan nybyggnation och skogsbestand bor
planeras sa att problem med skuggning och I6vfallning sa langt méjligt undviks. Uppvéaxta skogspartier

som hyser hdga biologiska varden bor bevaras i sa stor utstrackning som mgjligt da gronskan skarmar av
landskapet och bidrar till att minska luftféroreningar och buller. Tradens majlighet att binda kol i sin biomassa gor
ocksa att gronomradena fungerar som en kolsanka. Traden bidrar ocksa med vardefull skuggning och bevarande av
fukt, ett allt mer vanligt klimatrelaterat problem sommartid. Dessa insatser for att minska klimatpaverkan och bevara
biologiska varden kommer sannolikt att fa en 6kad betydelse framdver nar omradet i Bélinge byggs ut.

De grona straken genom planomradet féreslas att planlaggas som allman plats NATUR och skapar forutom
spridningsvagar for djur och vaxter dven forutsattningar for dagvattenhanteringen. Skogspartierna pa akerholmarna
och skogspartierna intill Balinge avfallsanlaggning samt alskogen kring vattendragen kommer att bevaras.

Narrekreation

| samband med byggnationen och genomférandet av planen kommer en stor del av skogsomradet pa Domarberget
att behova tas ner eller paverkas. Med ratt och langsiktiga skotselatgarder kan omradet aterigen bli en

varierad skog med ett storre inslag av olika arter av trad tillsammans med den nya verksamhetsmarken. Sjélva
bergsformationerna ar oméjliga att aterskapa och ar darmed varda mycket som hela formationer istallet for kross.
De branta bergsformationerna mot Stockholmsvagen kommer darav att bevaras och vid exploatering pa berget ska
terrasseringen folja och framhava terrang- och bergsformationerna sa langt som mgjligt. Méjlighet till intressant
och vardefull narrekreation ar ofta svar att skapa i ett nybyggt omrade och behover sitt omland. Har finns bade
natur- och kulturvarden som kan lyftas fram till exempel med olika informationsinsatser eller genom att forbattra
den fysiska tillgangligheten. Med riktade skotselatgarder och anlaggande av naturstigar i en miljé som idag ar
relativt svaratkomlig med kuperad terrang och slingrande endurospar som gor det svart att ta sig fram till fots kan
rekreationen forbattras. Att bevara den gréna bergsridan mot Stockholmsvagen och E20 kommer skapa mervarde
for anstéallda och besokare till det kommande verksamhetsomradet genom utsikts- och rastplatser saval som att
gynna omradets 6vergripande gronstruktur. Det ar inte heller férenat med nagon storre kostnad att fa fram en
vacker och rekreativ narskog.

| samband med planlaggningen av andra utbyggnadsetappen kommer stangsel att uppforas till avfallsanlaggningen,
dels for att utestanga obehdriga, dels som atgard for att stoppa spridningen av skrap och annat avfall utanfor

Figur 14. Bilder frén skogsomradet vid Domarberget.
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anlaggningen. Det kommer 0ka platsens rekreativa varden. Inom planomradet, vid skogsomradet intill
avfallsanlaggningen samt vid Klockaregarden dar en skola tidigare har varit belagen, finns bestand av parkslide.
Parkslide omfattas idag inte av den lagstiftning som rér invasiva frammande arter (EU-férordning nr (1143/2014)
men eftersom den ar mycket invasiv rekommenderar Naturvardsverket att man avstar fran att plantera den och
forsOker forhindra att den sprider sig om man har den pa sin mark. Parkslide sprider sig fort och ska darfér hanteras
med omsorg vid borttagande. Avlagsning av vaxtdelar ska hanteras genom inpackning i plastpasar och sorteras
som brannbart. Inga vaxtdelar far slangas pa kompost eller lAmnas i naturen. Genom planlaggning kommer detta
bestand att bekampas genom riktade skotselatgarder, som idag far vaxa och spridas obehindrat.

Exploatering av jordbruksmark

Vissa typer av mark- och vattenomraden ar generellt skyddade och ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder
som kan paverka dem negativt. Nar det galler brukningsvard jordbruksmark ar skyddet starkt. Jordbruksmark far
bara tas i ansprak om det behovs for att tillgodose vasentliga allmanna samhallsintressen och om detta behov

inte kan tillgodoses pa annan mark fran allman synpunkt tillfredstallande satt. Med brukningsvard jordbruksmark
avses mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion.
Jordbruksmarken inom planomradet ar inte utpekat som regionalt/nationellt vardefullt odlingslandskap, daremot
anses jordbruksmarken vara brukningsvard och brukas idag. Jordbruksmarken i planomradets norra del och vaster
om Savean samt oster om Stockholmsvagen finns registrerad i Jordbruksverkets jordbruksblock. Jordbruksmark ar
en viktig resurs for att producera livsmedel och andra ravaror. Andra viktiga ekosystemtjanster i odlingslandskapet
ar vattendrag och vattenreglering genom att regnvatten infiltreras i jordbruksmarken samt pollinering. Totalt cirka
70 hektar jordbruksmark, varav omkring 12 hektar utgor ianspraktagen jordbruksmark fér etapp 1, kommer att tas i
ansprak av foreslagen exploatering av kommunens totala andel jordbruksmark om 9 200 hektar (se figur 15).

Med anledning av att marken inom planomradet utgdrs av brukningsvard jordbruksmark som skyddas enligt 3
kapitlet 4 § miljobalken, alaggs kommunen att pavisa att planerad markanvandning ar av sarskilt allmant intresse
och motivera varfér den foreslagna lokaliseringen ar den mest Iampliga. En lokaliseringsutredning (2022-04-22) har
darfor tagits fram med syfte att utreda den mest lampliga platsen for att méjliggéra byggnation av verksamheter.

Vasentligt samhallsintresse

Verksamhetsmark generar arbetsmdjligheter, vilket anses vara ett vasentligt samhallsintresse. Hela 6stra delen
av Verksamhetsomrade Norr beddms generera cirka 1500 nya arbetstillfallen. Enligt kommunens 6versiktsplan
ar kommunens viljeinriktning att det ska finnas goda majligheter till arbete och féretagande i kommunen.
Planlagd verksamhetsmark ska finnas inom flera olika geografiska omraden, med en beredskap for eventuella

Figur 15. Den totala andelen jordbruksmark som tas i ansprak inom planomradet (skrafferat).
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storre etableringar. Kommunen goér beddémningen att det ar ett vasentligt samhallsintresse att mojliggéra nya
foretagsetableringar med syfte att tillskapa nya arbetstillfallen samt maojliggora fér omlokalisering och expansion av
befintliga verksamheter med syfte att frigora centralnara lagen till omvandling fér andra andamal sasom bostader
och offentlig eller kommersiell service. For det aktuella planomradet i Balinge har kommunen i dversiktsplanen tagit
stallning till att exploatering for verksamheter ar mojlig enligt 3 kap 4 § miljobalken. Exploateringen har aven stod i
kommunens gallande tillvaxtprogram.

Alternativa lokaliseringar

| lokaliseringsutredningen har sju stycken alternativa omraden identifierats utifran utvalda urvalskriterier och

varje alternativ har jamforts och bedémts utifran uppsatta bedémningskriterier for att tydligt redovisa kommunens
stallningstaganden avseende den mest lampliga lokaliseringen. Av de sju lokaliseringsalternativ som har undersokts
och jamforts med finns det inga alternativa ldgen inom kommunen som pa motsvarande satt har det ytansprak
som kravs och som erbjuder samlokalisering med bra kommunikationer for transporter och personal samt som inte
tar jordbruksmark i ansprak. Det som aven talar for aktuellt planomrade ar nuvarande markagoférhallandet dar de
flesta av de alternativa lagena idag &gs av flera olika privata markagare, vilket forsvarar en storskalig utveckling.
Det finns inga uppgifter om andra markagare som ar intresserade av en exploatering. For aktuellt planomrade &gs
stora delar bade av kommun och en markagare som ar intresserad av en exploatering. Vissa av de alternativa
lokaliseringarna ar i dagslaget inte lampliga, men skulle efter en utbyggd infrastruktur kunna ses I[dmpade for
verksamhetsutveckling i framtiden.

Slutsatsen ar att det inte finns nagra storre vagande skal till att lokaliseringsalternativen skulle vara battre lampade
for industri- och logistiketablering &n aktuellt planomréade i Balinge.

Riksintresse natur/friluftsliv
Planomradet omfattas inte av riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Naturvarden

En naturvardesinventering genomférdes i samband med planprogrammet for att identifiera vardefulla naturmiljoer
av betydelse for biologisk mangfald som behdver visas extra hansyn och/eller skyddas vid exploatering av
omradet. Inventeringen utfordes pa faltniva med detaljeringsgrad medel med tillaggen generellt biotopskydd,
vardelement och detaljerad redovisning av artférekomst (Calluna, 2019-12-05). Bedémningen av naturvardet har
gjorts utifran tva bedémningsgrunder: naturvardsarter och biotoper (typ av naturmiljo). De flesta av de beskrivna
naturvardesobjekten utgdrs av vattendrag; en stérre & och tva mindre backar, samt angréansande miljoer med
strand- eller sumpskog dominerad av klibbal. Alskogarna praglas av narheten till vattendragen med rasmiljéer och
Oversvamningsytor dar en del aldre trdd och allmant med ddd ved finns. Bland naturvardesobjekten finns dven
nagra spridda, mindre objekt i form av akerholmar med ekskog. | dessa ar naturvardet framst knuten till de aldre,
grova ekarna. Brynmiljéerna utgor viktiga refuger i jordbrukslandskapet for exempelvis faglar.

Fynden av naturvardsarter och vardelement i form av skyddsvarda trad ar i hég grad koncentrerade till
naturvardesobjekten. De skyddsvarda trad som finns utpekade av Lansstyrelsen inom planomradet utgors av
aldre, grova trad samt en hogstubbe med hackspetthal (se figur 16). De flesta naturvardsobjekt bevaras och
skyddas genom planlaggning av allman plats NATUR med respektavstand till ny bebyggelse och vaganlaggningar,
liksom samtliga skyddsvarda trad. Inom planomradet finns det skyddad natur i form av biotoper och strandskydd.
Skogpartierna norr och séder om avfallsanlaggningen omfattas inte av skyddad natur enligt 7 kap. miljdbalken,
daremot har de fatt naturvardesklass 3 i en tregradig skala dar klass 1 utgér det hogsta naturvardet vid
Lansstyrelsens lovskogsinventering fran 1985, reviderad 2011-2012. Dessa ytor bestar av kullar av blandskog med
ek, tall och en rad andra traslag i sdder och klen till medelgrov hedeskog med inslag av gran, tall och trivalldv.
Dock har skogsmarken som inventerades med hedekskog 1985 norr om avfallsanlaggningen ersatts med ung,

tat produktionsgransskog och ett stérre kalhygge. Mot de hdgre partierna av Domarberget 6kar inslaget av tall. |
dagslaget paverkas naturen kraftigt negativt omkring atervinningscentralen genom buller och inblast skrap fran
verksamheten. Det stora natverk av uppkoérda stigar som utgor en del av den endurobana for motorcyklar som finns
i omradet bryter aven upp kontinuiteten som behdver finnas for att gynna den biologiska mangfalden. Detta sénker
naturvardet. Aven skogsytorna narmast Stockholmsvéagen utgdrs av varierande blandskogsmiljéer dar manga
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karaktarer som ar viktiga for biologisk mangfald saknas. De delar av omradet som har bedomts ha laga naturvarden
domineras ytmassigt av skogsmarken beskriven ovan tillsammans med den brukade jordbruksmarken.

Artskydd

Bland naturvardsarterna ska sarskilt signalarterna fallmossa och glansflack namnas som forekommer ganska
rikligt pa vissa av lovtraden i omradet. Tva rodlistade arter hittades aven, kungsfagel och grongdéling. Manga

av arterna fran utsoket utgjordes av faglar. Det finns flera hojder i omradet som ar valbesokta av fagelskadare,
framforallt under var och host. En stor del av de observerade fagelarterna utgors troligtvis av strackande

faglar. Andra naturvardsintressanta och skyddade artgrupper som har identifierats i omradet ar groddjur och
fladdermoss. Groddjur i form av vattensalamandrar och akergroda noterades pa tre platser, ett nygravt dike

vid infarten till Balinge avfallsanlaggning, ett akerdike intill Rolfs Kullevagen och Stockholmsvagen samt ett
smavatten intill skogsbrynet vid Toresgarden. Inventeringen av groddjur visar att groddjur forekommer sparsamt

i omradet. Endast ett mer permanent lekvatten forekommer, och detta ar litet och under igenvaxning. De backar
och vattendrag som forekommer i omradet kan maojligen fungera som spridningskorridorer for groddjur igenom
omradet. Fladdermdssinventeringen visade att fladdermusaktiviteten totalt inom omradet ar relativt lag och storre
populationer tycks saknas i omradet, detta framst med anledning av troligtvis ljud fran mansklig aktivitet som stor,
framst fran vagar och jarnvagen. For fladdermdss tycks framforallt gynnsamma fédosdksmiljoer forekomma i
omradet runt Sadvean samt pa hygget pa Domarberget.

Ur ett landskapsperspektiv i forhallande till Saveans dalgang och Vastgoétaslatten som omradet anses utgora

en sydlig utlopare till, bedoms planomradet utgéra en mindre del av de stora ytor som de landskapsutnyttjande
arternas nyttjar. Exempelvis visar inventeringarna att manga av arterna som férekommer i omradet, framférallt
faglar och fladdermadss, ror sig 6ver stora ytor och har sina boplatser pa andra omraden. Anledningen till

detta ar troligen omradets tatortsnara placering, i anden av den 6ppna dalgangen, med narliggande negativa
paverkansfaktorer sasom jarnvag, motorvag och avfallsanlaggning. En bedémning &r att en fortsatt utbyggnad

av omradet inte bedoms fa en stoérre negativ paverkan pa de landskapsutnyttjande arterna. | planforslaget tas
hansyn till Sdvean och vattendragens kantzoner med I6vskog. Kantzonerna har sammantaget betydelse for den
biologiska mangfalden, samt fungerar som spridningsstrak for olika arter inom olika artgrupper. Hansyn tas aven till
de skogbevuxna akerholmarna dar forhéjda varden for skyddade arter bedéms finnas. En aterinventering kommer
bli aktuell i samband med en férdjupad artskyddsutredning som genomférs under varen och sommaren 2022 for
att undersoka vilka arter som ar mest kansliga/berérda av planerad exploatering och vilka sarskilda insatser som
kravs och behdvs. En beddmning ska goras av arternas gynnsamma bevarandestatus lokalt och nationellt samt
framtagande av konkreta forslag pa anpassningar och atgarder for att undvika att forbud utldses eller minimera
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Figur 16. Naturvérdesobjekt som ber6rs av planomradet (Calluna, 2019-12-05). Bild till védnster visar naturvédrdesobjekt inom sédra delomradet
och bild till héger visar norra delomradet.
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negativ paverkan.

For att minimera risker for negativ paverkan av faglar och groddjur ska stérande aktiviteter undvikas under
hackningstid/fortplantningstid under mars till augusti. Avverkning och rojning i planomradet rekommenderas att ske
utanfér dessa manader.

Biotopskydd

Naturvardesinventeringen tillsammans med kulturmiljdanalysen som genomfdrdes varen 2022 (Forvaltningen for
kulturutveckling 2022-04-14) visade aven pa 9 objekt inom planomradet som omfattas av generellt biotopskydd for
jordbruksmark genom férordningen om omradesskydd enligt miljdbalken (1998:1252 5 §). Dessa objekt var fem
akerholmar bestaende av nagra mindre trad och buskar sasom tall, rénn, salg, ek, bjérk och videbuskar som utgoér
viktiga biotoper for vaxt- och djurlivet, fyra odlingsrosen varav ett mindre stenrés som delvis ar 6évervuxen i kanten
av obrukad akermark samt ett smavatten i skogskanten intill &kermarken som kan utgora potentiellt lekvatten for
groddjur. Résena och akerholmarna ar spar av datidens akerbruk samtidigt som de ar viktiga smabiotoper i ett
annars storskaligt jordbruk. Det finns &ven atta hagnader, sa kallade gropavallar som troligen har ingatt i ett storre
sammanhangande system. Dessa klassas inte som stenmurar som visar pa hur det historiska landskapet var indelat
i markslag, hagnader och agare, och omfattas darav inte att det generella biotopskyddet.

De mark- och vattenomraden som omfattar dessa biotoper har i huvudsak sparats som naturmark. Tva mindre
akerholmar (nr. 201 och 203, se figur 16) bestaende av nagra fatal mindre trad och stenblock kommer att paverkas
av planférslaget genom planlaggning av verksamhetsmark. Som kompensation for den skada som planlaggningen
medfor i form av tradborttagning foreslas uppforande av tradalléer 1angs nya lokalgator. Bortsett fran dessa
akerholmar har respektavstand till omradets dvriga biotoper tagits for anldaggande av ny planerad kvartersmark,
detta for att biotopen inte ska mista sin funktion som livsmiljéer och retrattplatser for flera av jordbrukslandskapets
vaxt- och djurarter. Biotopernas sammanhang i odlingslandskapet kommer i och med planlaggningen att brytas,
vilket innebar en férandring av omraden med biotopskydd och anstkan om dispens kommer att ske i samband med
att den fordjupade artskyddsutredningen ar klar.

Vattendrag

Runt om planomradet stracker sig Sdvean med dess bifldoden som utgor ett av de storsta vattendragen inom
Alingsas kommun som avvattnar stora delar av kommunens och omgivande kommuners jordbruksbygder. Saveans
dalgang tillhér grundvattenmagasinets tackt i form av isélvsavlagringar som &r intressanta som drickvattenresurser.
Savean utgor aven en av sédra Sveriges mest vardefulla vattendrag avseende naturvard och fiske. |
naturvardesinventeringen for planprogrammet klassas Savean som hogt till patagligt varde (naturvardesklass 2
och 3). Som en del av arbetet med naturvardesinventeringen utférdes dven en biotopkartering av aktuell stracka av
Savean, daterad 2019-11-25. Vattendraget rinner éver finkorniga sediment och omges av relativt héga ravinkanter
och ar cirka 10 meter brett med ett uppskattad maxdjup pa 2 meter. Vegetationen utmed strandkanten hor till
tatbevuxna grasbestand med inslag av glest vaxande trad och stérre, tatare alskogspartier. Flertalet baverspar
observerades aven som var relativt farska, vilket indikerar pa dess forekomst i omradet. Aktuell stracka av Savean
ser, trots sin lokalisering intill jarnvag och tatort, opaverkad ut i storsta allmanhet. Strackan utmed planomradets
grans i sdder utgdr dven den mest beskuggade.

S&vean har sin kélla i sjon Saven, strax dster om Alingsas tatort och tillhér Gétaalvs huvudavrinningsomrade. An
utgor ett naturligt meandrande vattendrag och ar 130 km lang och som med dess bifléden har bildat grunda raviner
som ar kantade av lovtradsridaer. Sdvean med dess sidoraviner har héga kvaliteter med goda forutsattningar for
bland annat mjérnéring och kungsfiske. Bland Saveans bifldden berdrs tva av planarbetet och beskrivs nedan.

Basjobacken

| sydost, i linje med planomradesgransen rinner Basjobacken i en brant nedskuren I6vskogbekladd dalgang
mellan E20 och Stockholmsvagen, for att sedan passera genom en trumma under Stockholmsvagen och mynna
ut i Savean vid Tokebacka. Utifran den naturvardesinventering som gjordes i samband med planprogrammet har
Basjobacken som mindre vattendrag och bifldde till Sdvean beddomts ha naturvardesklass 3 med patagliga varden,
dar vissa partier aven har fatt naturvardesklass 2, hdga naturvarden. Backen avvattnar omgivande akermark
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Figur 17. Sdvean med dess sidoraviner

och ar cirka 0,5 meter bred med ett mestadels lugnt flytande vatten. Dess strandkanter domineras i huvudsak av
klibbal och hagg med inslag av I6nn och bjork. Bitvis ar vegetationen snarig och vissa mindre partier av dalgangen
ar 6ppna och utgor rester fran tidigare beteshavd. Enligt en biotopkartering av Sdvean med bifloden fran 2011-

2012 beskrivs Basjobacken ha ett hogt varde som éringsbiotop och backen har stora varden for 6ring i form av
kontinuitet av dodved, hdljor och att aldre trads rétter kantar vattendraget. | brinkarna utmed vattendraget finns goda
hackningsforutsattningar for kungsfiskare. | kommunens éversiktsplan ar Basjobacken tillsammans med Savean
utpekade som gronkilar som skall skyddas. Ur biologisk synvinkel utgdr de viktiga spridningskorridorer.

Galtaledsbacken

Strax intill planomradesgransen i nordvast rinner Galtaledsbacken. Backen ar inte utpekad i kommunens
oversiktsplan som vardefull miljo daremot har aktuell stracka i naturvardesinventeringen bedéms ha
naturvardesklass 2, patagligt varde. Stor 6ring uppges ha lekt i backen och har stor potential for att bli fina miljéer
for mjornéring med dess botten som ar ojamn med sten och grus. Det finns inga stigar eller vandringsleder langs
den del av backen som ligger i anslutning till planomradet.

Strandskydd

For alla sjoar och vattendrag galler generella strandskyddsbestdmmelser om 100 meter, vilket innebar ett forbud
mot ny exploatering i strandomraden. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt varna om allméanhetens tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet. | Vastra Goétalands lan ar strandskyddet
upphavt kring vissa mindre sj0ar och vattendrag. Basjobacken och Galtaledsbacken tillsammans med dikena inom
planomradet bedéms inte omfattas av nagot strandskydd baserat pa lansstyrelsens underlag. Daremot omfattas
Savean av strandskyddet om 100 meter enligt 7 kap. 13-14 §§ miljébalken.

Fortsatt strandskydd kommer géalla och foreslaget verksamhetsomrade féranleder inget intrang i strandskyddat
omrade da strandskyddsomradet antingen planlaggs som fortsatt jordbruksmark genom kvartersmark fér Odling
och djurhallning eller som allman platsmark NATUR istallet fér dagens anvandning som angsmark. En eventuell vag
och bro dver Sévean kan komma att bli mgjlig i framtiden. En passage 6ver an innebér ingrepp i miljon vid Savean,
vilket paverkar ans hoga naturvarden. Det ar av storsta vikt att en passage Over an utformas pa sadant satt att
paverkan pa arummet minimeras. Norra lanken med dess bankar och slanter, fragmenterar landskapet ytterligare
och skapar nya barriareffekter. Darfér bér en bro utformas sa att passagemajligheterna utmed an uppratthalls.
Savean funktion som kanotled och plats for sportfiske bedéms inte paverkas av Norra lankens dragning. For att
minimera paverkan pa Iévskogen och de hdga naturvardena langs med Savean beddéms strackningen av Norra
lanken ske dar an och jarnvagen gar parallellt ndra varandra. D& kan &ven vagen vidare vasterut passera séder
om alskogspartiet och korsa backen pa andra sidan jarnvagen och ga vidare dver jordbruksmarken bort mot
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Vanersborgsvagen. En vidare utredning med forslag pa atgarder gallande Norra lankens paverkan pa Saveans
hdga naturvarden och vattenverksamhet gors vid ett framtida detaljplanearbete.

Aven om mindre vattendrag, i detta fall Basjobécken, Galtaledsbacken och dikena i omradet, inte omfattas av
strandskydd bedémer kommunen att ett avstand till vattendragen ar viktiga och att exploatering av verksamheter
inte sker direkt intill vattendragen. Av tidigare inventeringar i den kommunala planeringen ar Savean och
Basjobacken utpekade som gronkilar som skall skyddas och tillsammans med Galtaledsbacken avser viktiga
vattendrag att skydda mot avverkning och att exploatering inte kommer fér nara. | planférslaget bevaras
vegetationsremsan med alskog kring Basjobacken. Vegetationsremsan ar idag som bredast 90 meter pa sina
stéllen och som minst 20 meter bred. Ett avstdnd om minst cirka 20 meter fran vegetation till bebyggelse avsetts
som allman platsmark NATUR for skétselavstand, minimera intrangen i Basjobackens raviner och behov av framtida
stabilitetsforbattrande atgarder i och vid vattendraget. Galtaledsbacken beddéms ligga pa ett tillrackligt avstand till
foreslagen exploatering.

Kulturmiljo

Balinge by var tidigare ett medeltida sockencentrum dar Balinge kyrka fran 1200-talet var centralt placerat.
Narheten till Alingsas har alltid praglat Balinge sa lange staden har funnits. Bade som handelsplats for bondernas
produkter och for arbete och ndje. Sedan 1967 ingar Balinge i Alingsas forsamling. Balinge by bestod till en borjan
av sammanlagt 17 gardar. Det var den enda bybildningen i Balinge socken foére skiftena. Byns marker gransade
till R6dene socken och kyrkbyn pa vastra sidan Savean, i sdder till Tokebacka och Gisslatorp. | dster till Risa och

i norr Karstorp. Efter laga skiftet pa 1800-talet blev byn splittrad och de gamla gardslagena kring kyrkan ar idag
borta och gardarna ligger mer spridda i landskapet. Ett fatal gardar i aldre tider som finns kvar ligger koncentrerat
i dalgangen utmed den alderdomliga vagstrackningen som varit E20 fram till 2020 (Stockholmsvéagen). Historiskt
utgor aven Saveans dalgang ett viktigt kommunikationsstrak och lank mellan kust och inland. Omraden kring sjoar
och vattendrag har varit attraktiva for bosattningar sedan stenalder. Det visar en stor mangd boplatslamningar i
koncentration kring Saveans nedre dalgang. Lamningar fran brons- och jarnalder utgérs framst av gravar i form
av rosen, hogar, resta stenar och domarringar. | Saveans dalgang tyder gravfalt och orthnamn pa agrarhistorisk
kontinuitet sedan jarnalder. Straken kring Savean har sedan medeltiden varit viktiga fardleder for handel, for
resande i kyrkans eller kungens tjanst och for trupptransporter.

Det aktuella planomradet berér och angransar aven till tva kommunala kulturmiljéer; nr 26 Tokebacka och nr

27 Balinge kyrkomilj6, Balinge Nordgata och Risa. Kulturmiljon fér Tokebacka som omfattar en storre, fore

detta jordbruksfastighet med bebyggelse fran 1800-tal bedéms inte paverkas med anledning av att den ligger
utanfér planomradet och dess narmsta omgivning bedéms inte paverkas da de tva mangardsbyggnaderna som
bildar en vardefull kulturmiljé kommer att flytta fran omradet. Darav kommer kulturmiljon inte att finnas kvar. En

del av kulturmiljon for Balinge kyrkomiljo, Balinge Nordgata och Risa ingar i planomradets norddstra del. Dess
fornlamningsmiljé och sammanhallna gardsbildningar som ar valbevarad och som tillsammans med kyrkan utgor ett
sockencentrum fran 1200-talet motiverar dess kulturhistoriska varde. Kulturmiljon bedéms inte paverkas namnvart
av planférslaget da merparten av fornlamningsmiljon och gardsbebyggelsen ar beldgna éster om Stockholmsvagen.
Det ar framst Balinge kyrkomiljé med dess gardsbebyggelse som hansyn behdver tas till.

Historisk lasbarhet

Under planarbetet med andra utbyggnadsetappen genomfordes en kulturmiljoanalys (Forvaltningen for
kulturutveckling 2022-04-14) for att ge en samlad blid av, samt utreda och bedéma exploateringens 6vergripande
paverkan pa befintliga kulturmiljovarden. Analysen omfattade att bade analysera och vardera olika enskilda objekts
som att analysera den samlade kulturmiljons bevarandevarden. Av analysen framgar det att fram till 1804 brukades
Balinge hed gemensamt som utmarksbete fér byarna Balinge och Tokebacka. Efter det delades marken upp mellan
gardarna och markagarna fick sjalva bestdmma om bruket. Slatten mellan knallarna bréts upp till akermark nar
battre redskap blev tillgangliga. Bergsknallarna utgor darav spar av utmarksbetet.

Analysen visar dven pa att omradets betydelse som maktcentrum under lang tid ar mycket pataglig. Pa de
skogbevuxna bergsknallarna syns stensattningar och gravar i krénlage, inte minst pa Domarberget har gravarna
synts vida omkring da berget inte var igenvaxt utan betat av boskap. Dessa typer av monumentala lamningar var
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till for att exempelvis uppvisa makt och synas pa langt hall fér resande genom landskapet, hedra de manniskor

som ligger begravda dar eller verka som gransdragningar. Genom dess placering sammankopplas de genom
siktlinjer med andra viktiga platser i ndrheten sasom maktcentret Styna borg strax sydvast om planomradet och
grannsocknarna Rddene och Hol. Domarringen pa berget knyter platsen som betydelsefull under férhistorisk

tid och namnet Domarberget ar knutet till det maktcentrum som Balinge var en del av fran forhistorisk tid och

under medeltiden. Sjalva Domarberget har darav haft en stor betydelse for bygden, liksom det stora antalet
fralsehemman i Balinge by och militdrbostéallen som tyder pa att bygden var en viktig plats som en del i rikets
forsvar. Ur kulturmiljésynpunkt bedéms miljén kanslig och kulturmiljoanalysen tyder pa att en exploatering och
vagdragning genom berget bedéms som olampligt da delar av berget kommer behdva sprangas bort. Denna
rekommendation féljs inte av planforslaget da en vaganslutning via Domarberget till planomradet i norr utgoér en
viktig angoringspunkt for att minimera den negativa paverkan pa miljon vid Balinge kyrkby. Att varna om miljén kring
Balinge kyrka som utpekad vardefull kulturmiljé i kommunens kulturmiljoprogram och minimera trafikalstringen dar,
har fatt prioritet framfér att bevara hela bergsomradet. Det bedéms aven viktigt att nyttja marken sa resurseffektivt
som mojligt och skapa sa mycket verksamhetsmark som mojligt dar marken redan har boérjat tas i ansprak genom
forsta utbyggnadsetappen. Genom att nyttja bergsomradet till exploatering utnyttjas marken pa ett battre och mer
effektivt satt och verksamhetsmarken slipper spridas ut i tatorten. Genom att nyttja bergsomradet till exploatering
gor det aven att inte mer jordbruksmark an nédvandigt tas i ansprak. Las mer om lamplighetsbedémningen gallande
lokalisering i avsnittet Exploatering av jordbruksmark.

Det som har beddmts viktigt ar att bevara bergstoppar som erbjuder siktlinjer och utblickar samt som ar barare av
manga kulturlamningar, ger avgransningar och struktur i landskapet samt binder samman historiskt viktiga platser.
Fran gravarna pa Domarberget gar det att med lite god vilja skymta Balinge kyrka, Rolfs kulle dar det sags att den
vastgotalandskonungen skall haft sitt faste och den tidigare landsvag forbi Stynaborgs ruin. Dessa siktlinjer ar
mycket viktiga for att forsta platsens kulturhistoriska sammanhang. Framst bevaras bergs- och vegetationsridan
mot Stockholmsvagen och Balinge kyrkby, for att sedan langre vasterut terrasseras for att méjliggora byggnation.
Den grona ridan gor att den historiska lasbarheten och koppling till kyrkan liksom Styna borg bibehalls foér all framtid
jamfért med att hela bergsomradet raderas. Den naturtyp som finns pa bergsknallarna inom omradet berattar

om det biologiska kulturarvet som &r ett resultat av manniskans satt att bruka omradet som betesmark. | linje

med kommunens visionsmal om att "Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhéllsbyggande med bevarad
natur och kulturmiljé” motiveras saledes bevarande av kulturhistoriska lamningar och spar efter det biologiska

och kulturella arvet och att lyfta fram dessa i landskapet. Det gors dels genom natur- och kulturstigar och skyltar
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i omradet som informerar besdkare om omradets historia och som stracker sig 6ver bergsknallarna och de gréna
straken som inkluderar utsiktsplatser, naturvarden och fornlamningar. Omradets gatunamn féreslas aven att ha
koppling till platsens kulturhistoriska varden i linje med namnsattningen av Rolfs Kullevagen.

Byggnation inom detaljplaneomradet medfor att kulturmiljons ursprungliga miljoer kommer att férandras och det
historiska sambandet delvis bryts. Forsiktighetsatgarder och noggrann anpassning och utformning av bebyggelsen
ar av stor vikt for att minimera den negativa paverkan. Gestaltningen intill kulturhistorisk bebyggelse och kulturmiljé
bygger pa idéen om att bevara viktiga siktlinjer genom att reglera ny bebyggelses héjdsattning och utformning.

Det sker i en stigande skala, i 6st-vastlig riktning. Utifran detta bedoms det inte [ampligt att ha stora hdglager

i planomradet Ostra del, nagot som sakerstalls i detaljplanen med planbestdmmelse om hdgsta nockhojd. En
vegetationskladd jordvall [dngs med jarnvagen och plantering av tradrida utmed Savean och Galtaledsbacken
planlaggs det for att minimera omradets upplevda storskalighet och paverkan pa kulturlandskapet och gardarna som
ligger i norr i grannsocknen Rddene. Marken pa andra sidan Vastra stambanan planlaggs som omrade for odling
och djurhallning for fortsatt anvandning av mark for jordbruk och darmed bidra till det 6ppna jordbrukslandskapet i
norr.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Mellan aren 2009-2011 gjorde Alingsas kommun, i samarbete med Vastarvet, en byggnadsinventering av
kulturhistorisk vardefull bebyggelse som bland annat ligger inom och i anslutning till planomradet. Till Balinge kyrkby
ingick sammanlagt 17 gardar som efter laga skiftena omfattar gardarna; Nolgarden, Bengtsgarden, Fralsegarden,
Ostergarden, Toresgarden och Trulsagarden. Toresgarden och Bengtsgarden ingar i omradet som omfattas av
aktuell detaljplan. Utifran denna inventering har ytterligare en inventering gjorts (Alingsas kommun, mars 2020)
for enbart Toresgarden med vissa utdrag fran byggnadsinventeringen som ndmns ovan. Toresgarden ligger i
norra delomradets Ostra delar intill Rolfs Kullevagen och utgdr en av de kvarvarande aldre gardarna i Balinge.
Dess kulturhistoriska varde har aven starkts ytterligare da samtliga hogsta klassade byggnaderna i omradets
narhet idag ar borta. Toresgarden utgor en viktig del i den kulturhistoriska miljon dar samtliga byggnader ligger
kvar i sitt sammanhang. Det &r gardsbilden med samtliga byggnaders placering och fornlamningsomradet pa den
skogbekladda kullen (Sjoberget) intill som ger en viktigt kulturhistorisk helhetsupplevelse (se figur 18).

Féljande byggnader pa Toresgarden pekas ut i byggnadsinventeringen och bedéms ha varde B, det vill sdga hogt
kulturhistoriskt varde och omfattas av 8 kapitlet § 13 (férbud mot férvanskning) och § 14 (underhall och varsamhet) i
plan- och bygglagen:

. Boningshuset
. Lillstuga
. Ladan

Inom planomradet féreslas att den aldre gardsbebyggelsen pa Toresgarden ska kvarsta, vilket beddoms ge positiva
effekter for den lokala kulturmiljobilden. Enligt inventeringen ar det av mindre vikt vilken funktion som boningshuset
far framdver utan det viktigaste ar att det inte star oanvant och far fuktproblem med mera. Kommunen bedémer
det viktigt att byggnaderna far en lamplig anvandning och att vissa anpassningar ska vara tillatet for att nuvarande
och kommande verksamheter kan verka pa platsen och for att undvika att garden star och forfaller. Varsamhets-
och utformningsbestdmmelser infors for att sékerstalla att anpassningar och andringar genomférs varsamt pa
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att den kulturhistoriska helheten pa Toresgarden bibehalls. | planforslaget
foreslas Toresgarden anvandas som centrum- och verksamhetsandamal och har méjlighet att lyfta omradet till

att bidra till ett attraktivt omrade for saval verksamma som narboende och besdkare. Ladorna anvands idag for
verksamhetsandamal och foreslas fortsattningsvis goras sa. Bostadshuset som idag anvands for bostadsandamal
foreslas avvecklas och istéllet forse omradet med exempelvis lunchrestaurang, konferens, utbildningscenter eller
kompletterande kontor till verksamhet i ndrheten. Bedémningen av inventeringen ar aven att garden bor fa behalla
marken runtom for att kunna bibehalla den kulturhistoriska helheten samt upplevelsevardet med siktlinjer fran
Stockholmsvagen.

Utbyggnaden av Verksamhetsomrade Norr paverkar Toresgarden pa sa vis att dess sammanhang i
odlingslandskapet forsvinner genom planlaggning av ny verksamhetsmark och omdragning av Rolfs Kullevagen
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i samband med etapp 1 och anladggandet av nya vagar. Omdragningen bedéms dock som positiv genom att tung
trafik utesluts fran att passera genom garden, vilket skapar en mer sammanhangande gardsbildning. Uppférande
av tradallé langs med Rolfs Kullevagen bidrar aven till en viss avskarmning mot resterande verksamhetsomrade.
En planlaggning av naturmark med uppférande av en dagvattendamm mellan Toresgarden och Stockholmsvagen
mojliggor att gardens forbindelse med Balinge kyrkby kvarstar. Med hansyn till den kulturhistoriska
helhetsupplevelsen som Toresgarden ingar i bevaras den skogskladda kullen intill med flertalet fornlamningar
genom att den ingér i planlaggningen for anvandningen NATUR. Hansyn tas aven till byggnadshdjd avseende
narliggande bebyggelse inom kvartersmark som ligger intill Toresgarden och Balinge kyrkby som far vara hogst 12
meter. Avstand till ny bebyggelse har aven beaktats. Service till verksamhetsomradet foreslas aven att lokaliseras i
dess narhet at soder.

Figur 20. Boningshuset Figur 21. Lillstugan

Figur 22. Ladan tillhérande Toresgarden med befintlig verksamhet
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Med undantag for Toresgarden har gardsbebyggelsen
inom planomradet blivit starkt praglad av narheten till den
hart trafikerade E20. Intill nuvarande Stockholmsvagen
lag Bengtsgarden som idag bestar av forfallna

byggnader pa en igenvuxen tomt dar endast spar syns

av ekonomibyggnader och tradgard. Bostadshuset som
ar forfallet tillsammans med ett litet uthus ar det som

finns kvar av Bengtsgarden. Uthuset ar kulturhistoriskt
vardefull pa grund av sin alder och bevarade karaktar.
Dock ar det liksom bostadshuset forfallet och med hansyn
till dess skick bedoms byggnaderna rivas eller flyttas. _
Det befintliga bostadshuset strax norr om Bengtsgarden Figur 23. Det férfallna bostadshuset av Bengtsgéarden.
som tillfalligt anvands for bostadsandamal bedéms

inte ha nagra kulthistoriska varden och pagaende
markanvandning (bostad) kommer att dverga till
verksamhetséandamal. Gardsbebyggelsen vid Rolfs kulle
ar ursprunglig men inte valbevarad ur kulturhistorisk el
synpunkt och foreslar inga i planerad markanvandning for : % (P
industri. -

Figur 24. Gardsbebyggelsen vid Rolfs kulle.

Riksintresse kulturmiljoé
Detaljplanen berdrs inte av riksintresset for kulturmiljévard, byggnadsminnen eller statliga kulturreservat.

Fornlamningar

| samband med planprogrammet och arbetet med forsta och andra etappen har arkeologiska utredningar
genomforts for att identifiera forekomsten av fornlamningar i omradet, saval ovanfér som under mark. Den
arkeologiska steg 1 utredningen som genomférdes under planprogramsarbetet (Férvaltningen for kulturutveckling,
2020:19) inkluderade arkiv- och kartstudier samt en faltinventering. Syftet med utredningen var att ta fram kunskap
om terréngférhallanden och landskaps- och bebyggelseutveckling éver tid, for att urskilja platser dar fornlamningar
kan finnas. En arkeologisk utredning steg 2 har aven utforts under arbetet med férsta utbyggnadsetappen under
varen 2021 och en foér andra utbyggnadsetappen hosten 2021. Tillsammans motsvarar samtliga undersékningar
en fullskalig arkeologisk utredning. Utredningarna visar att det inom aktuellt planomrade finns 25 registrerade
fornlamningar som ar skyddade enligt kulturmiljdlagen. Utéver dessa finns det 15 Iamningar klassade som 6vrig
kulturhistorisk Ildmning eller ingen antikvarisk bedémning som innebar att de inte har samma omedelbara skydd
som fornlamningarna och att behov av ytterligare antikvariska bedémningar behévs. Samtliga tidigare och
nyupptackta fornlamningar finns registrerade pa Fornreg. Flertalet fornlamningar och 6vriga historiska lamningarna
sasom hagnadsvallar som ar synliga 6ver mark ligger idag i skogsmark pa de tidigare betade bergsknallarna. Flera
fornlamningar ar svara att hitta, manga ar évertorvade och tat vegetation har tagit éver de tidigare valhavdade
betesmarkerna dar manga av de monumentala lamningarna ligger. Enligt 30 § skogsvardslagen ska skador pa
dvriga kulturhistoriska lamningar i skog forhindras eller begransas.

| kulturmiljdanalysen (Forvaltningen for kulturutveckling 2022-04-14) har utredningsomradet delats upp i tre
delomraden som beskriver férekomsten av fornlamningar. Inom delomrade 1 som omfattar Domarberget och
omradet séder om avfallsanlaggningen, beskrivs det finnas ett flertal monumentala fornlamningar i form av gravar
och en stenkrets (domarring) L1960:1805 pa bergsomradet. Gravfaltet L1960:1741 med dess lage pa en avsats
strax norr om Domarberget intill Stockholmsvagen bestar av cirka 10 runda stenséttningar, vilket tyder pa att
vagen genom Balinge har varit en viktig fardled langt tillbaka i tiden. P4 Domarberget och Styrberget (se figur 18)
finns det lamningar efter markanvandningen i form av hagnadsvallar och skogsbrukslamningar. Ett antal boplatser
och boplatslamningar finns d&ven som spar pa mansklig aktivitet i den éppna akern i skogsomraden séder om
avfallsanlaggningen och intill vattendragen. Inom delomrade 2 som omfattar kyrkomiljén och odlingslandskapet i
de norddstra delarna av omradet bestar fornlamningarna av monumentala gravar i krénlage som idag ar svara att
uppfatta da de ligger pa de igenvuxna bergsknallarna Sjoberget och Mjolbergsberget (se figur 18). De lamningar
efter boplatser som finns syns inte ovan mark. Pa akerholmarna finns aven spar av torpbebyggelse liksom ett lokalt
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stenbrott vid Ekhagen (se figur 18) som utgdr en kulturhistorisk Iamning. Utéver detta finns hagnadsvallar som kan

kopplas till granser fran 1726. Omradet vid Rolfs kulle som utgér delomrade 3 har tidigare bestatt av en kulle dar det
sags att vastgotalandskonungen har haft sitt slott och dar har da funnits Iamningar efter gravar eller befastningar.
En valdigt liten del av de historiska lamningarna finns kvar da anldggandet av Vastra stambanan gjorde att redan
vid 1800-talet gravdes delar av kullen bort. Efter laga skifte styckades hela Rolfs kulle av som en samfalld grustakt.
Kullen finns idag inte kvar och ar helt bortschaktad. Darav ar det oklart kring huruvida det har funnits spar efter

beféastningar eller gravar. Fornlamningarna inom delomradet utgors till stor del av boplatslamningarna som inte ar

synliga 6ver mark.

Sammantaget ar det tydligt att omradet ingar i ett rikt kulturlandskap och utgangspunkten ar att i forsta hand

bevara omradets fornlamningar och skydda dessa sa langt som mgjligt i planen. Ett flertal fornlamningar ar redan

undersokta och borttagna, andra ar skadade och delvis borttagna. Genomférandet av detaljplanen mojliggor for
att uppmarksamma fornlamningar som inte langre finns pa platsen, lamningar som ar otydliga eller pa annat satt
svara att hitta i dagslaget. Lamningar som har koppling till Balinge kyrkby och som ar synliga éver mark samt ligger
inom omraden som erbjuder utblickar och ger avgransning och struktur i landskapet bevaras sa langt som mgjligt
och kommer inte paverkas direkt. Konflikt med hittills kdnda fornlamningar kan dock sannolikt inte undvikas helt.

Bland antalet 25 registrerade fornlamningar bedéms 10 fornlamningar pa ett eller annat satt beréras av planerad
exploatering och som eventuellt behdver tas bort:

RAA-liamning | Ladmningstyp Status

L1960: 7745 Boplatslamning dvrig Behover foérundersokas

L1960: 7656 Boplatslamning 6vrig Behéver forundersékas

L1960: 7747 Boplatslamning 6vrig Behéver forundersékas

L1960: 1804 Hog, réseliknande Behover forundersékas

L1960: 1825 Stensattning Behdver férundersdkas

L1960: 9877 Boplats Behover forundersdkas, forundersoktes 2012
L1960: 9876 Boplatslamning Gvrig Behover forundersdkas, forundersdktes 2012
11960: 1829 Hog Behover férundersokas

L1960: 9878 Boplats Behover forundersdkas, forundersoktes 2012
L2021: 1742 Boplatsomrade Behover forundersdkas. Delvis undersokt och

borttagen 2021

Bland antalet 15 registrerade 6vriga kulturhistoriska lamningar och ingen antikvarisk bedémning bedéms 7 objekt
berdras av planerad exploatering och som eventuellt behéver tas bort:

eller namn, uppgift om hallristningar

RAA-liamning | Lamningstyp Status
L1960: 7714 Hagnad Behdver forundersdkas
L1960: 1303 Naturféremal-/bildning med bruk, tradition

Omréadet ar undersokt 2012
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L2020: 2849 Hagnad Skadad. Behdover forundersokas

12020: 2904 Lagenhetsbebyggelse Behov av en antikvarisk bedémning

12021: 6275 Hagnad Skadad. Behover forundersokas

L2021: 6276 Hagnad Skadad, delvis borttagen. Behdver férunderso-
kas

L2020: 2846 Omrade med skogsbrukslamningar, Behéver forundersokas

kolningsgropar

Tillstandsprovning

Om fornlamningar férvantas berdras av exploatering behdvs tillstand enligt kulturmiljdlagens bestammelser. Om
samradet med lansstyrelsen visar att det inte gar att lokalisera exploateringen sa att fornlamningar undviks maste
en ansokan goras om tillstand till ingrepp i fornlamningen. Lansstyrelsen far bara [damna tillstand till ingrepp i
fornlamningen om exploateringsintresset vasentligt éverstiger bevarandeintresset. Tillstand stks hos Lansstyrelsen
som &aven beslutar om eventuella villkor gallande ytterligare arkeologiska atgarder. Ovriga kulturhistoriska lamningar
ar skyddade av miljobalkens hansynsregler. Med utredningsresultatet foreslas samtliga I1amningar som berérs av
exploatering som har kunnat konstaterats enligt tabellen understkas genom arkeologisk férundersékning for att
narmare datera lamningarna och avgransa fornlamningsomradet.

Om det vid gravning eller annat arbete patraffas ytterligare fornlamningar foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap
kulturmiljdlagen och arbetet ska omedelbart avbrytas till del dar fornlamningen berérs.

Geoteknik och massbalans

| samband med planprogrammet fér Verksamhetsomrade Norr utfordes en geoteknisk utredning som visar
grundforutsattningarna inom aktuellt omrade (COWI 2020-06-18). For utredning har omradet som omfattar
planarbetet i Balinge delats in i tre delomraden. Delomrade 1 bestar till storsta del av brukad akermark. Omradet ar
bdljande och markytans nivaer varierar mellan cirka +70 till +86 meter. Delomrade 2 bestar bade av Domarberget
som utgor ett storre skogsomrade som ar kuperat och svargenomtrangligt och omraden som till stora delar ar
grasbevuxna med mindre skogspartier i sdder. Basjobacken ligger i omradets ytterkant i sydost. Det grasbevuxna
omradet ar tamligen flackt medan de mindre skogspartierna ar nagot mer kuperade. Markens nivaer varierar inom
delomradet mellan cirka +60 och +108 meter.

Stabilitetsforhallandena inom delomradena beddéms vara tillfredsstéallande ur befintliga férhallanden och enligt
utredningen finns det inga invandningar mot att mojliggdra for industriverksamhet. Omrade bedéms kunna
bebyggas med lattare byggnader utan omfattande restriktioner genom grundlaggning i form av platta pa mark
alternativt att bergytan schaktas fram och att grundlaggning sker pa packad fylining alternativt plintar. Innan
grundlaggning sker ska det sakerstallas att all organisk jord har schaktats bort samt att grundlaggning av byggnad
och ledningar sker pa frostfritt djup. For varsamhet med hégre laster eller tyngre byggnader boér en utvardering
goras av byggnadernas lage och sattningskansligheten. Inom planomradets skogspartier finns det aven tydliga
block eller berg i dagen, med risk for 16sa block och blocknedfall. Vid exploatering av aktuellt planomrade kommer
miljontals ton schaktmassor och berg uppsta och minst lika mycket minerogena massor kommer att behévas for
att anlagga andamalsenliga verksamhetsytor och gator, liksom for att anlagga vall. Hur omradets stabilitet- och
sattningsforhallanden paverkas av féreslagen exploatering gallande laster, och vibrationsalstrande arbeten sasom
bergschakt och sprangning och vilka atgarder som kravs gallande masshantering behéver utredas vidare i en
geoteknisk utredning som kommer genomféras infor planens granskning.

Inom delomrade 3 rinner Savean i nordsydlig riktning och omfattas av strandskydd. Omradet inom strandskyddet
bestar till storsta del av brukad akermark. Slanternas héjd och lutning ner mot vattnet varierar inom omradet och ar
gras- och tradbevuxna. Markens nivaer varierar inom delomradet mellan cirka + 58 och +68 meter. Erosionsskydd
saknas langs storre delen av strackan. Historiskt ar Savean skredkansligt. Langs med an finns ett flertal utlopp
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Figur 25. Gammalt skred utmed Sévean. Bild: COWI

av akerdranering. Av den geotekniska utredningen klargjordes det tydliga spar av gamla mindre skred pa flera
stéllen utmed Savean (se figur 25). Vid férekomst av kvicklera dkar risken for bakatgripande skred. Utférda ostérda
provtagningar visar att kvicklera inte férekommer inom omradet. Infér kommande detaljplan nar det bedéms aktuellt
for en vagbro 6ver Savean som en del av Norra lanken behdver stabilitetsforhallandena utredas mer.

Jordarter

Planomradet domineras av glacial lera i norr (omrade 1) men i kanterna aterfinns postglacial sand samt
isdlvssediment vid Rolfs kulle. Infiltrationsmdjligheterna i omradet anses begransade pa grund av férekomst av
lerlager. Lermaktigheten uppgar som mest till cirka 17 meter. Under leran aterfinns friktionsjord som vilar pa berg.
De sddra delarna (omrade 2) domineras av postglacial sand och med mindre delar bestaende av glacial lera, vilket
ger omradet battre forutsattningar for infiltration. Lermaktigheten uppgar som mest till cirka 15 meter. Omradet
bestar aven av en fylinad vid Balinge avfallsanlaggning. Genom hela planomradet aterfinns berg i dagen stallsvis.

Radon

Enligt 6versiktlig inventering fran 2007 har planomradet pekats ut som ett lag till normalriskomrade vad avser radon.
Markomradet domineras av sand- och lerjordar. Sand utgér normalriskomrade och leriga jordar utgor lagriskomrade.
Vid Rolfs kulle dar isadlvssediment forekommer har omradet klassificerat med lokal férekomst av hogriskmark da
isdlvsmaterialet bestar av mer grévre grus, sten och block. En mer detaljerad undersékning och bedémning av
eventuella atgarder gors i bygglovsskedet.

Fororenad mark

Under hosten 2021 har en historisk inventering motsvarande MIFO fas 1 utforts med fokus pa misstankta
fororenade omraden och huruvida det foreligger ett behov av vidare miljéteknisk markundersdkning.

Inventeringen har omfattat identifikation och beskrivning av pagaende eller tidigare verksamheter och processer
inom planomradet som kan ha orsakat en féroreningspaverkan i omradet. Information har insamlats fran
Lansstyrelsernas EBH-stdd, Bygg- och miljdavdelningens arkiv pa Alingsas kommun, historiska flygfoton samt
tidigare undersokningar. Utifran historiska flygfoton framgar det att planomradet bortsett fran avfallsanlaggningen,
inte genomgatt nagra storre férandringar sedan 1960-talet. Tre omraden har identifierats som potentiella
fororeningsomraden inom och i anslutning till planomradet; Balinge avfallsanlaggning, ett fore detta sagverk pa
fastighet Balinge 14:1 och en tidigare grustakt pa fastighet Rolfskulle 1:1.

Balinge avfallslaggning startade under 1970 talet och &r verksamt an idag. Enligt underlaget framgar det att omradet
delvis fyllts upp och hardgjorts. Anldggningen ar branschklassad som avfallsdeponi for farligt och icke farligt
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avfall som primar bransch. Sekundar bransch uppges vara mellanlagring och sorteringsstation av avfall. Balinge
avfallsanlaggning omfattas av ett kontrollprogram dar yt-, grund- och lakvatten provtagits vid ett flertal tillfallen.
Proverna visar generellt laga uppmatta halter av metaller, kvave, fosfor etc. samt pH, konduktivitet och syre. Detta
kan innebara en féroreningspaverkan. | en periodisk besiktning fran 2008 framgar det att det utvinns deponigas
inom omradet for anlaggningen. Gasen harstammar fran aldre, tackta deponier och inget nytt lattnedbrytbart avfall
tillfér deponin langre. | och med att anlaggningen klassas som miljofarlig verksamhet kontrolleras dess paverkan pa
omkringliggande markmiljoé och vattendrag med nuvarande kontrollprogram och nagon ytterligare undersékning av
omradet bedoms inte aktuellt i dagslaget.

Langs med Stockholmsvagen har

det tidigare legat ett sagverk (se

figur 26). Mellan 1960 och 1975 tog
sagverket mer mark i ansprak at
nordost. Det framgar inte nar sagverket
avvecklades, men utifran nutida kartor
syns det att det idag bedrivs en mindre
verksamhet i form av EImanders
naturprodukter som kommunen
arrenderar ut delar av marken till och
resterande del utgors av tat vegetation
(trad och sly). Det fore detta sagverket
utgor trdimpregnering som primar
bransch och doppning som sekundar
bransch. Det saknas information

som kan styrka att pentaklorfenol

har anvants som doppningsmedel
inom verksamheten, likasa gallande
om bekampningsmedel har anvants.
Det finns ingen information om provtagningar utférda inom omradet for sagverket. Branschtypiska féroreningar
for sagverk med doppning ar klorfenoler och dioxiner och dessa halter kan vara mycket hdga i jord saval som
grundvatten. Det kan aven forekomma bekdmpningsmedel, PCB och PAH.

Figur 26. Flygfoto fran 1950 déar delar av sagverket med upplag syns i bakgrunden och
Bélinge kyrka med gardar i férgrunden.

P& Rolfskulle 1:1 bedriver Gustaf Melins Akeri och Grusférsaljning verksamhet dar det tidigare har varit en grustakt.
Utifran historiska flygfoton gar det att tyda att verksamheten utékade mellan 1960-tal och 1975. Omradet har
sedan dess delvis fyllts igen och fortsatt utfylinad av omradet planeras for att férbereda den fore detta lutande
jordbruksmarken for en framtida anvandning for verksamheter. Utfyllnadsmassor och grundvatten har provtagits
inom verksamhetsomradet och fyllnadsmassorna har uppvisat halter dver Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning (KM). Tva miljétekniska undersdkningar har utférts inom delar av Rolfskulle 1:1 dar
schaktmassor har aterfunnits for att skapa byggbar mark. Undersdkningarna visar att schaktmassorna inte ar
allvarligt kontaminerade och uppmatta féroreningshalter understiger med bred marginal relevanta riktvarden vid
mindre kanslig markanvandning (Naturvardsverkets generella riktvarden vid MKM). Spridningen av fororeningar for
utfylinaderna har ocksa visat sig vara obetydlig och ytterligare undersékningar bedéms inte aktuellt i dagslaget.

Utbver dessa tre, har ett antal objekt identifierats pa andra sidan av Vastra stambanan och Savean som framst
utgors av verkstadsindustri med och utan halogenerade I6sningsmedel samt en flygplats. Det framgar aven

av de byggnader (privata bostader, lador etc.) samt cisterner som har rivits inom planomradet att det inte har
patraffats nagra féroreningar i mark i samband med det. Endurobanans verksamhet tillsammans med resterande
utredningsomrade som utgérs av jordbruksmark, skog och berg i dagen samt privata bostader, bedéms troligen inte
vara féroreningsbelastade i nagon stérre utstrackning. Enligt inventeringen ar dock en okular kontroll av omradet
som berdrs av Endurobanans verksamhet att rekommendera.

Samlad bedémning
Sammantaget visar den historiska inventeringen inte pa nagra hinder att fortsatta med arbetet med detaljplanen.
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Miljétekniska markundersokningar och undersékning av fyllnadsmassor rekommenderas att géras i samband med
projekteringen dar schakt och/eller byggnader ar tankta att uppforas, detta for att utesluta risker for kommande
verksamhet samt for att klassificera sadana massor som kan behdva avlagsnas av tekniska skal. | samband med
eller infor projektering rekommenderas det dven att undersékningar goérs inom omradet for det forre detta sagverket
gallande férekomsten av klorfenol och dioxin samt bekdmpningsmedel, PCB och PAH. Andra amnen kan aven
behdva analyseras dar forslagsvis en provtagningsplan tas fram infér undersdkning.

Om fororeningar patraffas ska, enligt 10 kap. 11 § miljébalken, Miljéskyddsnamnden som tillsynsmyndighet
underrattas om den patraffade féroreningen. Innan avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till
Miljoskyddsnamnden i god tid innan planerad atgard.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| dagslaget ar omradet inte anslutet till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Hela det framtida
verksamhetsomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet och kretsloppsavdelning pa
samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar med ett forslag till ledningsdragning och de gor en fortida investering
med ledningslaggning. VA-huvudledningar som kopplar samman det nya verksamhetsomradet med befintligt
ledningsnat i Tokebacka ar forberedda fram till planomradet utmed Stockholmsvagen. Darefter kommer ledningarna
att ledas in via de nya lokalgatorna och till den nya pumpstationen som ar lokaliserad intill Klockaregarden

strax nordost om Domarberget. Nuvarande kapacitet i Tokebackavagen for avlopp ar idag begransad. For att fa
redundans i vattenleverans och fa tillracklig kapacitet for spillvatten fran omradet bedéms det att en anslutning till
och fran Savelunds verksamhetsomrade behdvs med foreslagen strackning for dverféringsledningar under Vastra
stambanan och Savean vid deponin.

| omradet beddéms det behdvas tre till fyra nya pumpstationer lokaliserat till omradets lagpunkter. Angéring till
anlaggningarna sker via intilliggande gata, gang- och cykelvag samt mindre servicevag.

Dagvatten och skyfall

Vid ett genomférande av planférslaget beddms mangden hardgjorda ytor 6ka vilket gor att flédena fran planomradet
kommer att 6ka. For att begrénsa och sa langt som majligt forhindra uppkomsten av éversvamningar och att
recipienterna ges mojlighet att uppna god ekologisk och kemisk status samt férhindra negativ paverkan pa
grundvattenkvalitén enligt kommunens dagvattenstrategi ar dagvattenhanteringen inom planomradet viktig. En
dagvatten- och skyfallsutredning togs fram i samband med planprogrammet med syfte att foresla en évergripande
I6sning for en sammanhangande hantering av dagvatten och ytliga avrinningsvagar for hela omradet (COWI, 2020-
06-18).

Befintliga avrinningsférhallanden

Generellt kan séagas att avrinning sker mot Savean i vast, Galtaledsbacken i norr, Basjobacken i sydost eller
Stockholmsvagen i 6st. Vattnet som rinner mot Stockholmsvéagen foljer antingen vagdiket och ansluter till
Basjobacken i hdjd med Balinge avfallsanlaggning eller rinner via kulvert under Stockholmsvagen och ansluter till
Basjobacken. Savean, Basjobacken och Galtaledsbacken utgér darav planomradets recipienter. Savean utgor den
huvudsakliga recipienten dit Basjobacken och Galtaledsbacken mynnar ut i och som sa smaningom mynnar ut i
sjon Mjorn. Dranering sker aven pa jordbruksmarken med syfte att reglera grundvattennivan/markvattenhalten men
paverkar dven dagvattnet eftersom vatten som infiltrerar tas upp i dréaneringsledningarna och snabbare leds mot
back/a an vad som skulle varit fallet om det infiltrerat mot grundvattnet och sedan transporterats mot recipient.

| utredningen har omradet delats in i fem delomraden/avrinningsomraden (se figur 28). Delomrade 1 avvattnas

i nordlig/nordvastlig riktning mot diken som finns intill jarnvagssparet eller mot Galtaledsbacken som rinner
under jarnvagen for att sedan ansluta till Sdvean. Inom delomradet finns det redan en del vagdiken som utgor
omradets befintliga dagvattenhantering. | dvrigt omhandertas vatten genom avrinning mot back samt infiltration i
gronytor. Infiltration inom delomradet ar dock begransad da lerjordar tenderar att vara relativt ogenomslappliga.
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Delavrinningsomrade 2 avvattnas i sydlig/sydvastlig riktning mot jarnvagssparet som med sannolikhet enligt
utredningen avrinner till det dike som finns intill sparet. Delavrinningsomrade 3 avvattnas framst 6sterut genom en
kulvert under Stockholmsvagen mot Basjobacken. En del av vattnet kan tankas rinna sdderut i vagdiket Iangs med
omradets Ostra kant for att sedan ansluta till Basjobacken. | omradets syddstra del finns nagra enstaka diken, utover
vagdiket for Stockholmsvagen. Befintlig dagvattenhantering bestar darmed framférallt av avledning via diken mot
Bésjobacken.

Delavrinningsomrade 4 avvattnas likt delavrinningsomrade 3 6sterut mot Stockholmsvagen och Basjobacken efter
transport i diken. Omradets sédra del bestar av Domarberget och avrinning fran bergsomradet sker framst i nordlig
riktning innan det fangas upp av ett avskarande dike som leder vattnet 6sterut. | kanten mot Stockholmsvagen strax
utanfor avrinningsomradets grans finns flera diken samt en back som leder vatten dels under Stockholmsvagen (via
kulvert) och dels sdderut for att i bada fall ansluta till Basjobacken. Domarberget avvattnas antingen ner fran berget
i Ostlig riktning mot diket vid kanten av akermarken eller i vastlig riktning mot avfallsanlaggningen. Avrinningen vid
avfallsanlaggningen sker framst i vastlig och sydvastlig riktning mot Sdvean respektive mot Basjobacken. | omradets
vastra del finns en lakvattendamm som omhandertar en del av dagvattnet samt lakvatten fran deponin inom
delavrinningsomradet. Vattnet pumpas sedan mot Savelund i sydvast och darefter vidare till reningsverket i Alingsas.
Dagvatten som uppstar pa avlamningsytorna vid infarten i omradets sddra del leds via ledningar ut i den 6ppna
angsmark som ligger sdder om anlaggningen, delomrade 5. | 6vrigt finns flera diken inom omradet som exempelvis
omleder vatten som avrinner fran Domarberget sa att detta vatten inte rinner in i omradet. Delavrinningsomrade

5 rinner ytledes i sydvastlig riktning mot Basjobacken. Dagvattenhanteringen bestar darmed i ytlig avledning mot
backen samt infiltration pa vagen dit. Infiltrationen &r dock begrénsad pa grund av lerjorden som dominerar.

Vid faltbesok i samband med de geotekniska undersdkningarna observerades draneringsledningar som mynnade

i Savean, vilket det ar sannolikt att marken i stort &r dranerad. En viktig fraga blir hur dessa draneringsledningar
hanteras. | dagvattenhanteringen for etapp 1 (COWI, 2021-04-19) beskrivs det att akerdraneringen behdéver tas
bort. Akerdraneringen tillsammans grundvattennivan kommer att studeras vidare i fortsatt arbete. En dagvatten- och
skyfallsutredning for aktuell detaljplan kommer att fardigstallas innan planen gar ut pa granskning.

Foreslagna atgarder for dagvattenhantering

Foreslagen dagvattenhantering baseras pa kommunens dagvattenstrategi och riktlinjer. For en hallbar
dagvattenhantering kravs lokalt omhandertagande av dagvatten om 12 mm/ m? hardgjord yta inom bade
kvartersmark och allman platsmark, i férsta hand genom infiltration och i andra hand genom fordrdjning och
rening pa annat satt. Oppna dagvattenlésningar bor tillampas s& langt som méjligt med syfte att minimera
dagvattnets negativa miljopaverkan. Dagvattnet ska bromsas upp och vara rent nar det nar recipienten och
markens hydrologiska balans ska bevaras. Infiltration bedoms generellt vara svart inom omradet pa grund av att
friktionslagrena ar tunna innan tatt lerlager tar vid. Det gor att det sannolikt inte kommer att ga att infiltrera stora
mangder dagvatten utan att vattnet istallet behdver fordrdjas innan det slapps ut till narmsta recipient. For att
hantera de stora vattenvolymerna som behdéver fordréjas fran delavrinningsomradena och samla fordréjningen
foreslas att dagvatten fran samtliga hardgjorda ytor inom planomradet leds via dagvattenledningar i planerade gator
och 6ppna diken for att sedan fordelas till vatmarksdammar i respektive delavrinningsomrades lagpunkt. Dammar
har ofta en uppsamlande funktion som &ven renar dagvattnet, framst genom sedimentering men &ven genom
vaxtupptag och andra biologiska processer genom anlaggande av vatmarkszoner vid dammarnas grundare delar.
Enligt utredningen rekommenderas avlanga och inte allt fér breda dammar med hansyn till reningsprocessen och
framtida underhallsarbete. Placering och utformning av dammarna kommer att studeras vidare till granskningen.

For allman platsmark foreslas i forsta hand fordréjning och rening sa nara kallan som méjligt via trog avledning

for att bromsa och utjamna hdga fléden. Det innebar att avledning mot dammarna uppstroms bér ske via diken
sasom svackdiken och makadamdiken eller andra 6ppna I6sningar sdsom vaxtbaddar och skelettjordar i anslutning
till vagar som saktar ner vattnets hastighet istallet for att vatten enbart leds i ledningar dar vattnet rinner snabbt.
Trogheten i dagvattensystemet genom 6kad rinntid paverkar utflédet och darmed storleken pa dagvattendammarna.
Inom gatumarken anlaggs en grénremsa mellan kérbana och gang- och cykelvag dar vatten kan fordréjas och
renas. Svackdiken kommer ockséa att anlaggas pa vardera sida om vagsektionen inom allman platsmark for att
fordroja och avleda dagvattnet fran gator och kvartersmark. Vid anslutningar till tomtmarken kommer dikena behdva
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Overbryggas eller kulverteras.

Utifran gallande dagvattenhantering inom kvartersmark bedéms det troligt att underjordiska I6sningar kan

komma att dominera sdsom exempelvis avsattningsmagasin som genom sedimentation kan rena dagvattnet.
Kommunen forordar generellt inte underjordiska I6sningar, darav ar det viktigt att forséka fa till hallbara I6sningar
sasom infiltrerade ytor, makadamdiken, 6ppna forstarkningslager aven inom kvartersmark. Beroende pa vilken

typ av fordrojning som anlaggs inom kvartersmark kan denna &ven bidra med rening. Lokalisering av storre
parkeringsplatser och tillfartsvagar som trafikeras av tyngre fordon innebar krav pa rening av dagvattnet inom
kvartersmarken. For att klara renings- och férdrojningskravet om 12 mm fordréjning per m? hardgjord yta beddms
inte anlaggning av underjordiska I6sningar vara tillrackligt utan kompletterande atgarder kommer behdvas. Det kan
exempelvis uppnas genom anlaggning av torrdammar, genomslapplig markbelaggning eller vaxtkladda tak som
avlastar dagvattensystemet vid kraftigt regn och som ar en visuell tillgang for de som vistas i omradet och som aven
gynnar den biologiska mangfalden. Efter hantering inom kvartersmark féreslas dagvattnet fordrojas och renas via
diken till vatmarker for att sedan ledas vidare mot recipient. Vatmarker och dagvattendammar ska anlaggas inom
omraden som planldggs som allméan plats NATUR.

Den befintliga avvattningen som sker inom planomradet idag, i form av diken kommer i och med detaljplanens
genomforande ersattas med en kommunal anlaggning for dagvatten. Befintliga diken kan komma att behéva
fordjupas och breddas och inom delar kulverteras eller dverbryggas. Befintliga rinnvagar kommer bevaras och
byggnation éver dessa ar inte 1amplig. Atgarder pa befintliga diken och anldggning av dammar inom planomréadet
utgor vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken och kan krava tillstand. For att hantera de tillkommande flodena
behdver aven dammen som etapp 1 planerade for bli stdrre. Naturmarken kommer darav breddas med cirka 20
meter och planlaggas som dagvattendamm i etapp 2 (se figur 27 och illustrationskarta figur 13).
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Fororeningsbelastning

Fororeningsberakningar har utforts for planomradet med hjalp av StormTac, ett webbaserat verktyg for berakning
av fororeningstransport och dimensionering av dagvattenanlaggningar. Berakningarna fran utredningen indikerar
att foéroreningsbelastningen okar efter exploatering framst som ett resultat av 6kad andel industrimark men

aven som en konsekvens av en hogre klimatfaktor. Det medfor en 6kad halt av samtliga féroreningar férutom
suspenderat material och kvave. Genom att anldgga dagvattendammar reduceras halterna fér samtliga amnen
forutom totalt organiskt kol som forblir oférandrat. Anlaggandet av vatmarksdammar medfér ocksa att halterna av
kvave, bly, koppar, krom och suspenderat material reduceras och underskrider de halter som finns i dagvattnet vid
befintlig markanvandning (jordbruksmark). Med avseende pa kvave, fosfor och suspenderat material finns den en
mojlighet att exploateringen ska kunna leda till en positiv inverkan pa recipientens vattenkvalitet da dessa utgor
problemamnen i dagslaget. Mer om paverkan pa recipienterna under kapitel 7. Konsekvenser.

Trots rening i dammar ligger dock 6vriga halter 6ver befintliga nivaer. Den 6kade hardgérandegraden medfor en
Okad dagvattenavrinning och utspadning av féroreningarna. Eftersom rening endast med dagvattendammar inte ar
tillrackligt for att na befintliga féroreningsnivaer och aven na lagre nivaer med anledning av de kansliga recipienterna
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i omradet, kravs ytterligare atgarder uppstroms for att inte riskera att recipienternas vattenkvalitet férsamras i

linje med de l6sningar som beskrivs i avsnittet Féreslagna atgarder for dagvattenhantering. Som komplement till
dagvattenanlaggningarna som foéreslas kan aven oljeavskiljare eller annan rening néara kéallan behdvas beroende pa
vilken verksamhet som kommer etableras inom kvartersmarken. Resultatet av féroreningsmangderna efter planerad
markanvandning med rening ska dock tolkas med forsiktighet da de baseras pa schablonshalter. Beroende pa
vilka verksamheter som kommer etableras inom planomradet kan darmed dessa amnen minska jamfért med
schablonvardena. Det skulle kunna ge en positiv paverkan pa forvantad fororeningsgrad i dagvattnet. Likasa

har berakningarna for planerad markanvandning (industrimark och vagomrade) baserats pa férenklingen av att
hela ytorna ar hardgjorda, vilket ger storre risk for 6kning i féroreningsmangder trots laga halter. Vagomradet ar
planerad att ha en trad- och mdbleringszon i mitten liksom svackdike pa varsin sida vilket innebar att den verkliga
fororeningsbelastningen troligen kommer vara lagre. Om kvartersmark och aven vagomrade forses med gronytor
kommer féroreningsmangderna att minska. Féroreningsbelastningen fran omradet kommer studeras narmare i
detalj i fortsatt arbete sa att en tillracklig god rening uppnas som inte paverkar yt- och grundvattentakten negativt.

Omradet for jarnvagen kan aven antas innehalla féroreningar sasom rester fran bekdmpningsmedel, kreosot och
andra amnen fran jarnvagsdriften. Vid arbeten i narhet av detta omrade bor forsiktighetsatgarder vidtas for att
eliminera risken for en spridning av féroreningarna till exempelvis narliggande Savean med hdga naturvarden. Detta
speciellt beaktat d& Savean mynnar ut i Mjorn dar Nolhagaviken utgor ett naturreservat.

Oversvamningsrisk vid skyfall

Ett av dagvattenmalen som angetts i Alingsas kommuns dagvattenstrategi 2020-2025 ar att minimera uppkomsten
av dversvamningar och verka for att minska skador och kostnader till féljd av dversvamningar. | dagvatten- och
skyfallsutredningen har risk for versvamning vid skyfall analyserats (COWI, 2020-06-18). For att studera hur
planerad bebyggelse kan tédnkas paverka dversvamningsrisker har en analys utférts i SCALGO Live. SCALGO Live
ar ett webbaserat berakningsverktyg som anvands for att kartlagga, forsta och férebygga éversvamningar genom
att studera lagpunkter och rinnvagar, sarskilt kopplat till skyfall. | utredningen har ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25 anvants och de dversvamningsytor som bildas ses i figur 28. Inom delomrade 1 finns en éversvamningsyta

i anslutning till Rolfs Kullevagen dar vatten blir stdende. Maxdjupet uppgar till cirka 0,5 meter. Motsvarande
Ooversvamningsytor bildas aven langs med jarnvagssparet, dock ar det sannolikt att vattnet i verkligheten kan
sippra igenom jarnvagsbanken sa att inte lika mycket vatten blir stdende. | kanterna mellan delomrade 2 och 4
finns aven en Gversvamningsyta dar vattnet stoppas upp av vagen. Maxdjupet uppgar dar till cirka 0,3 meter pa
den vastra sidan och cirka 0,7 meter om den dstra sidan. Inom delomrade 3 finns en stdrre dversvamningsyta mitt
i omradet med ett maxdjup om cirka 0,4 meter. | anslutning till delomrade 3 och 4 finns det en eventuell risk till
upphov av éversvamning av trummorna under Stockholmsvagen som kan vara underdimensionerade. Tillskillnad
fran de andra delomradena
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36 DETALJPLAN



sa att dagvattnet kan rinna av pa ytan vid extrema nederbdérdstillféllen. For att kunna bebygga inom lagpunkterna
sa att inte skador orsakas pa planerad bebyggelse och att vatten inte stoppas upp behdver marknivaerna andras i
omradet sa att lagpunkterna fylls igen och sakra rinnvagar skapas. Planerad utfyllnad pa Rolfskulle 1:1 som ligger
inom delomrade 1 minskar aven risken for dversvamning. Hojdsattningen av omradet intill byggnaderna blir extra
viktig for att sakerstalla att byggnaderna inte éversvammas vid skyfall. Marken narmast byggnaderna ska slutta fran
byggnaden. Avskdrmande diken kan aven bli aktuellt att anldgga dar viss mark ligger hdgre i plan &n omgivande
planerad bebyggelse och infrastruktur. Exempelvis intill jarnvagen. Onskade framtida rinnstrék och hojdséattning

av omradet kommer att utredas vidare tilsammans med att inventera och kapacitetsbeddéma trummorna under
Stockholmsvagen och jarnvagen.

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Vid en eventuell brand kan storre mangder kontaminerat slackvatten skapas. For att forhindra att slackvatten nar
kansliga omraden sasom Savean, vilket patagligt kan skada vattenkvalitén, kan dagvattensystemet behova forses
med stoppbrunn, ventiler eller andra avstangningsanordningar. Uppsamlingsdammar, diken och férdréjningsytor
med filter ar andra I6sningar for att samla upp slackvatten. Detta bor studeras vidare i detaljprojekteringsfasen. |
samband med slackvattenhantering eller hantering av utslapp vid olyckor bor hansyn till nédvattentékten aven tas.
Slackvatten eller annat kraftigt férorenat vatten bor darfor inte infiltreras i marken utan omhandertas. Mojlighet

att stoppa fléden och kunna ta hand om slackvatten fran en normal slackningsinsats ska anordnas. Brandposter
ska finnas att tillga med ett avstdnd om 150 meter mellan brandposterna. Kapaciteten (flodet) i brandposterna
dimensioneras utifran tankt verksamhet.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Alingsas kommuns avfallsféreskrifter och Avfallsplan fér Géteborgsregionen.

El, tele och fiber

Ett verksamhetsomrade med smartare I0sningar, en allt hdgre automationsgrad, elektrifiering och laddning av tunga
transporter kommer att generera ett stort energibehov med en utbyggd infrastruktur i form el, fjarrvarme och fiber.
Alingsas Energi svarar for omradets energiférsorjning. Idag ar infrastrukturen begransad i omradet, vilket skapar
behov av etablering av ett tekniskt omrade. Omradet intill deponin om cirka 4500 kvadratmeter avsetts for teknisk
forsorjning bestaende av en ny mottagarstation och permanent fjarrvarmekulvert for att sakerstalla ett 6kat framtida
energibehov. Det nya tekniska omradet, betecknat med bokstaven E, pa plankartan, &r lokaliserad i utkanten

av planomradet for att inte ta etableringsmark i ansprak och inte heller for att stéra och paverka etableringarna.
Angoring till omradet sker via Rolfs Kullevidgen med en fortsatt mindre servicevag inom allman platsmark.

El-, tele-, och fiberledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Den nya exploateringen kommer att
ansluta till det befintliga ledningsnétet och nya ledningar planeras att laggas i gatumark eller naturmark. Vissa av
de befintliga ledningarna inom omradet planeras att avlagsnas eller flyttas med foreslagen exploatering. | omradets
norra del planeras ledningarna att antingen flyttas i linje med Rolfs Kullevagens omdragning eller flyttas langre
Osterut intill Stockholmsvagen for att frigdra mer byggbar mark. Om eventuella ledningsarbeten bedéms paverka
den statliga vagen ska anstkan om tillstand lamnas till Trafikverket. Befintliga ledningar som planeras att bevaras
kommer inom kvartersmark forses med markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) med en bredd om
minst 6 meter (med ledningarna i mitten). Inom omradet far det inte bedrivas nagon verksamhet eller vidtas atgard
som kan hindra eller férsvara bibehallandet av ledningen.

Varme
Kommunen férordar uppvarmning med icke fossila branslen och géarna i kombination med utnyttjande av solvarme.
Det nya verksamhetsomradet kommer att anslutas till fiarrvarmenatet via matarledningar i lokalgatorna.
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6. Risker och storningar pa platsen

Narliggande verksamheter

Strax intill planomradet i vast ligger idag Balinge avfallsanlaggning. Anlaggningen bedéms inte paverka kommande
exploatering i omradet. Ovriga verksamheter inom och intill planomradet beddéms inte utgéra en paverkan i form av
risk och storningar for féreslagen markanvandning.

Stralning

Ostra delen av planomradet genomskéars av en kraftledning i norddstlig - syddstlig riktning. Kraftledningen TL815
med 45 kV har en totalstracka pa cirka 35 kilometer mellan Alingsas, Vargarda och Herrljunga. Férutom en mark-
kabelstracka utmed Tokebacka i Alingsas och intill kraftstationen i Herrljunga ar kraftledningen luftburen med
enbenta trastolpar. Ledningsstrackan ar nédvandig ur en elférsérjningssynpunkt och forser Alingsas, Vargarda och
Herrljunga med kringliggande landsbygd med el. Ledningen ingar darmed i det regionala natet och klassas som
riksintresse for energidistributionen. Vattenfall ar huvudman for kraftledningen som korsar planomradet.

Kring kraftledningar uppstar magnetiska falt och elektriska falt vilka kan vara skadliga fér oss manniskor. Stralssa-
kerhetsmyndigheten anser darav att onddig exponering for magnetfalt bor begransas. Magnetfalt fran kraftledningar
ar starkast narmast kallan, men avtar snabbt med avstandet. Nar det galler nybyggnation bor det redan vid plane-
ring stravas efter att utforma och placera bebyggelse sa att exponeringen begréansas. Detta galler framfor allt miljoer
dar manniskor aterkommande kan férvantas vistas under langre tid sasom bostader och arbetsplatser. Magnetfalt ar
svara att skarma av och gar obehindrat genom vaggar och tak. Avstand bér darav hallas vid bland annat anlaggning
av byggnader men aven anordning av parkeringsplatser da ledningar skulle kunna falla till marken. Géllande elek-
tromagnetiska falt finns det inga gransvarden och darav tillampas forsiktighetsprincipen enligt 2 kap. 3 § miljdbalken
for att forebygga, hindra och motverka risk for skada eller olagenhet fér manniskor halsa och sakerhet.

Magnetiska falt mats i enheten mikrotesla (uT). Bebyggelse, dvriga anlaggningar samt parkeringsplatser ska inte, av
sakerhetsskal, placeras i kraftledningens omedelbara narhet.

For berord kraftledning om 45 kV har Vattenfall utfort en magnetfaltsberakning dar det framgar att de beraknade
arsmedelvardet av magnetfaltsbidraget uppgar till under 0,4 uT (mikrotesla) med ett avstand om 20 meter fran
kraftledningen. Kraftledningens paverkan pa omradet bedéms vara sma gallande risken for stralning daremot paver-
kar kraftledningens strackning och de skyddsatgarder som den medfoér konsekvenser foér mojligheten att utnyttja
omradet resurseffektivt. L4s mer om detaljplanens paverkan pa befintlig kraftledning i kapitel 7. Konsekvenser.

| nordvastra delen av planomradet finns det en markforlagd lagspanningskabel om 10 kV langs med Rolfs Kulleva-
gen som stracker sig vidare norrut via Galtaledsbacken och till en gard i Annedal. Denna omfattas inte av riksintres-
set for energidistributionen.

Farligt gods

| planomradets vastra del stracker sig Vastra stambanan vars jarnvagstrafik ar mycket tdt med bade person- och
godstag. Ar 2040 beréknas omkring 46 godstag (cirka 124 tag totalt) passera pa Véastra stambanan. Av godstagen
antas cirka tre procent besta av farligt gods. Pa jarnvagsstrackan férbi och genom planomradet varierar taghas-
tigheten mellan 90-250 km/h beroende pa tagtyp. For placering av byggnader i narheten av farligt godsleder, finns
generella skyddsavstand vilka fungerar som riktvarden. Lansstyrelsen i Skane lan, Stockholms lan och Vastra
Goétalands lan har tagit fram en riskpolicy for riskhantering i detaljplaneprocessen (2006). Policyn redogér for att en
riskanalys ska genomféras for nyetablering inom 150 meter fran farligt godsled. Intill planomradets sédra delomrade
I6per Savean parallellt med jarnvagen dar strandskydd om 100 meter rader. Med anledning av detta kommer
foreslagen exploatering ligga pa ett avstand over 150 meter fran jarnvagens mitt. | norra delomradets vastra del

ar exploatering planerad med ett avstand om 50 meter fran jarnvagsmitt. Detta avstand kan komma att minska

om jarnvagen utokas med ytterligare spar, dock som minst 30 meter vilket sékerstalls genom bestdammelse om att
marken narmast jarnvagsomradet inte far forses med bebyggelse. Det bebyggelsefria omradet som skapas kan
med fordel anvandas for exempelvis ytparkering. Under planprogramsarbetet togs en riskutredning fram (Sweco,
2020-08-10) dar planerad markanvandning som mindre kanslig ar acceptabel att placeras inom 30-70 meter fran
Vastra stambanan om riskreducerade atgarder genomfors gallande att friskluftsintag inte ska placeras pa tak eller
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pa fasad som vetter mot riskkallan samt att utrymning ska vara méjlig bort fran riskkallan. Detta sakerstalls med
bestammelser om att luftintag och utrymning ska ske bort fran Vastra stambanan.

En vegetationskladd jordvall planeras aven att anlaggas intill jarnvagen. Férutom som skydd mot buller och visuell
barriar utgor vallens framsta syfte att verka som en fysisk barriar mellan godsled och planomrade vid ursparning
och forhindra utslappspridning av vatskor i handelse av en olycka med transporter av farligt gods. Vallens hojd och
utbredning kommer behdva studeras vidare till granskning for att sakerstalla den riskreducerande effekten.

Intill planomradet i Ostlig riktning stracker sig E20 som aven utgor en farligt godsled. Den nya strackningen av
E20 gor att den farliga godstrafiken befinner sig pa ett langre avstand fran de nya verksamheterna och avstandet
beddms Overstiga 150 meter.

Raddnings- och sjukvardsinsatser

Det allmanna gatunatet sakerstaller tillgangligheten till fastigheten. Raddningstjansten och andra hjalpinsatser
sasom ambulans bor kunna parkera sina fordon inom 50 meter fran byggnaders angreppspunkt dar insatser kan
kravas. Vid stora komplexa byggnader kan detta innebara att tillgangligheten behdver sakerstallas inom fastigheten,
runt om byggnaden for att skapa ratt forutsattningar for en raddningsinsats.

Om raddningstjansten och ambulans férvantas bista vid utrymning behoéver sarskilda uppstallningsplatser for
raddningstjanstens hojdfordon eller barbara stegutrustning anordnas. Inom fastighet ska anordningar som tillgodo-
ser grundkraven som anges i Boverkets byggregler for framkomlighet av utryckningsfordon goras for att maojliggéra
raddnings- och sjukvardsinsatser. | det vidare detaljprojekteringsskedet rekommenderas det att ta fram en brand-
skyddsbeskrivning som ram- eller systemhandling for att utreda och styra vilka méjligheter och begransningar som
finns kring utrymning och tillganglighet.

Planens innehall och utformning innebar att framtida verksamheter inom planomradet kan komma att valja att
anvanda sprinklers.

Buller

Planforslaget medger industri och logistik med inslag av kontor, handel och service. Det finns inga riktvarden for
trafikbuller utomhus intill planerad markanvandning. Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler eller i arbetar-
skyddsforeskrifter. Personalintensiva verksamheter planeras inte att ligga i omradet narmast Vastra stambanan
och dessa omraden ar darav undantaget fran kontorsanvandningen. Omradet avser for industriandamalet (J) med
sekundar anvandning, verksamheter (Z) som avser service, lager, tillverkning med tillhérande férsaljning, partihan-
del och andra verksamheter av liknande karaktar. | kapitel 7. Konsekvenser beskrivs detaljplanens bullerpaverkan
pa befintliga bostader.

Vibrationer

Vastra stambanan ligger i omradets vastra del med ett avstand till exploatering av ny verksamhetsmark om 50
meter. Den nya strackningen av E20 gor att vagen befinner sig pa ett Iangre avstand fran de nya verksamheterna
och avstandet beddms dverstiga 150 meter. Planforslagets huvudsakliga anvandning for kvartersmark ar industri,
logistik och verksamheter. FOor andra lokaler an bostader finns det inga riktvarden for vibration i industrimiljoer. Att
byggnader konstrueras och grundlaggs sa att de inte riskerar att skadas av vibrationer hanteras i samband med

bygglov.

7. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har i en undersokning, enligt plan- och bygglagen 5 kap 11a § (2010:900) och miljébalken 6 kap 5-6

§ (1998:808), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Sammantaget bedéms
genomforandet av detaljplanen innebara en god hushallning med resurser, bade sett till det féreslagna utnyttjandet
och de planerade atgarderna inom sjalva planomradet samt sett till den tillgang pa service och infrastruktur som
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finns i planomradets narhet. Planen ar férenlig med gallande 6versiktsplan och andra évergripande strategiska
planeringsdokument for Alingsas kommun och ligger i ett omrade utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter.
Trots inarbetade miljdatgarder bedéms genomférandet av detaljplanen kunna medféra en betydande miljdpaverkan,
med anledning av den féreslagna markanvandningen och dess ianspraktagande av brukad jordbruksmark,
paverkan pa vardefulla natur- och kulturmiljéer samt miljons barighet och manniskors halsa och sakerhet.

Vid undersdkningen har miljobedémningsférordningen sarskilt beaktats. Kommunen har utifran att inte hela
planforslagets paverkan har utretts och av de underlag som finns framtaget bedémt att det inte gar att utesluta att
foreslagna forandringar kommer medféra en betydande miljépaverkan. Darav ska en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram till foljd av att fragor som berdr dagvatten och skyfall, geoteknik, naturvarden samt miljéns barighet och
manniskans halsa och sakerhet ska utredas vidare och eventuella atgarder laggs fram till granskningsskedet.

Omgivningsférutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljon, halsan och hushallningen redovisas
i denna planbeskrivning och checklistan for undersdkning om betydande miljopaverkan, se bilaga.

Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljémal som beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljdarbetet
ska leda till for en ekologisk hallbar utveckling. Utifran de nationella malen har Lansstyrelsen i Vastra Goétalands
lan och Skogsstyrelsen gjort regionaliserade och preciserade mal, av dessa ar foljande sarskilt angelagna for
planforslaget:

* Begransad klimatpaverkan
*  Frisk luft

o Giftfri miljo

+  Saker stralmiljo

* Ingen 6vergddning

* Levande sjbar och vattendrag
* Grundvatten av god kvalitet
* Levande skogar

«  Ett rikt odlingslandskap

+  God bebyggd miljé

«  Ettrikt vaxt- och djurliv

Utbyggnaden av verksamheter innebar att en del av det 6ppna odlingslandskapet vars mark ar brukningsvard kring
norra delen av Balinge tas i ansprak. Det innebar att odlingslandskapet som kulturhistorisk vardebarare och dess
kontinuerliga brukande som stracker sig minst tillbaka till 1800-talet upphor och méjligheten att nyttja omradet for
odling i framtiden gar férlorad, vilket motverkar miljomalet om ett rikt odlingslandskap. Samtidigt bedéms den lokala
miljobelastningen minska i innerstaden genom att omlokalisera befintliga verksamheter som alstrar tung trafik

i centrala delar till trafikndra, men mer perifera l1agen och battre utnyttja centralt belagen mark till bostads- och
servicedndamal. Planerad utbyggnad av verksamheter med inriktning pa industri och logistik ger aven en lokal
Okning av trafik och uppvarmning av arbetsplatser. Planens paverkan pa klimatet och luftkvaliteten beror nastan
uteslutande pa att trafiken i omradet kommer 6ka, vilket paverkar vaxthusgasutslappet. Samtidigt kan planférslaget
ha en mindre paverkan i de centrala delarna nar viss trafik omdirigeras fran innerstaden. Aven vilka typer av
verksamheter som kommer etableras i omradet och hur de byggs ut kan ha en viss paverkan genom 6kning av
halter av luftfororeningar. Omradet beddoms ha goda forutsattningar for att bli fossilfritt med majlighet for bland annat
eldrift och framjandet av hallbara energilésningar och transporter genom dess tatortsnara lage och med en utbyggd
infrastruktur med tillracklig kapacitet.

Detaljplanen med foreslagna dagvattenatgarder bedéms minska férenings- och naringsbelastningen, vilket bedéms
bidra positivt till att férbattra vattenkvaliteten i recipienterna. Planen innebar dock en 6kad andel hardgjord mark
och en férandring i topologin vilket kommer paverka vattnets fldden och karaktar. Planlaggningen medger aven for
etablering av stérande och tillstandspliktiga verksamheter som kan bullra och hantera farligt gods och miljé- och
halsofarliga amnen, vilket motverkar en god och halsosam livsmiljo. Det finns fa narliggande bostader som riskeras
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att stoéras av en utbyggnad och skyddsatgarder kan bli nddvandigt. Vidare sker det idag en viss exponering av
stralning och den bedéms inte 6ka genom utbyggnaden. Exploateringen medfor framfor allt att jordbruks- och
skogsmark som har lagre naturvarden tas i ansprak for ett verksamhetsomrade. Ett nytt verksamhetsomrade kan
dock ha en viss storande effekt pa anslutande naturomradens djurliv och betydande paverkan pa biotopskyddade
objekt da dess sammanhang i odlingslandskapet bryts och férsvinner. Genom att planlagga fér gréna
spridningskorridorer, bevara sa langt som mojligt omraden med héga naturvarden eller som ar skyddade enligt 7
kap miljobalken, tillsammans med att sakerstalla en god dagvattenhantering, anldgga dammar med vatmarkszoner
och bevara vegetationsridaer langs vattendragen bedéms planen anda till viss del bevara den ekologiska
mangfalden.

Avseende miljokvalitetsmalen medfor detaljplanen paverkan saval i positiv som negativ riktning.

Hallbar utveckling

Utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv mojliggor planférslaget att fler arbetstillfallen tillkommer och sker i ett
tatortsnara och kommunikativt lage med relativt nara till kollektivtrafikhallplatser och goda forutsattningar for
gang- och cykeltrafik nar det ar utbyggt. Gang- och cykelbanor ar lankade till stadens natverk samt lokalt mellan
busshallplatser, service, gronomraden och till de verksamheter som kommer etablera sig i omradet. Gang- och
cykelbanorna planeras att vara upplysta och ha sa god 6verblickbarhet som mdgjligt fér att pa ett tryggt och smidigt
satt kunna ta sig till och fran arbetet samt réra sig inom omradet, oberoende av exempelvis ekonomiska mgjligheter.
Utifran en ekologisk synpunkt bidrar det till allt fler valjer bort bilen, vilket bidrar till mindre buller och férbattrad
luftkvalitet. Daremot ar det svarare att paverka verksamheternas och transporternas energianvandning och
miljdbelastning. Anslutning kommer att ske till kommunal fjarrvarme vars energi till cirka 95 procent kommer fran
koldioxidneutralt biobransle. Omradet forsorjs sa att det ska finnas bade kapacitet och anlaggande av laddstation
for elfordon.

Som komplement till industri- och logistikverksamheterna mojliggér aven planforslaget for etablering av

exempelvis lunchrestauranger och annan service. Ur ett socialt perspektiv ar det dven viktigt att moéjliggéra en
variation av tomtstorlekar inom omradet, vilket utifran de olika tomtpriserna kan framja en etablering av olika

typer av verksamheter, saval nya som etablerade och stora som sma. Det ar aven viktigt utifran ett socialt
hallbarhetsperspektiv att det i anslutning till arbetsplatserna skapas gronytor for pausrekreation exempelvis
promenera eller jogga pa sin lunch eller for att ta sig till och fran jobbet pa ett trivsamt satt. Det ar viktigt att natur
balanseras upp med andelen hardgjord yta, vilket ar viktigt ur ett ekologiskt perspektiv gallande dagvattenhantering
och bevarande av natur- och kulturvarden. Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar det viktigt att sdkra en
langsiktigt hallbar matférsorjning och darmed undvika att ta jordbruksmark i ansprak for exploatering. Planforslagets
paverkar denna aspekt negativt genom att ta jordbruksmark i ansprak.

Utifran ekonomiska hallbarhetsaspekter kan detaljplanen stddja foretagande och stétta Alingsas tillika regionens
ekonomiska utveckling pa kort och lang sikt. Att samlokalisera och fortsatta utbyggnaden av Verksamhetsomrade
Norr dar stora investeringar géllande infrastrukturen redan har gjorts, sakerstélls en god resursanvandning.
Genom att utforma detaljplanen sa flexibelt som mgjligt utan att riskera stora negativa konsekvenser for de

andra hallbarhetsaspekterna bidrar det ocksa positivt till den ekonomiska hallbarheten genom att kostsamma
planandringar undviks.

Riksintressen

Planomradet berors av saval riksintressen for kommunikationer som energiproduktionen. Motorvag E20 och Vastra
stambanan utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. § 8 miljdbalken och en exploatering av planomradet
beddms paverka dessa kommunikationer, dock ringa. Balingemotet bedoms ha tillracklig kapacitet for att uppfylla
kravet for onskvard serviceniva och avstandet till Vastra stambanan med anlaggandet av en vall bedéms inte
begrénsa mdjligheterna till utveckling av jarnvagsomradet.

Kraftledningen TL815 som stracker sig genom planomradet intill Stockholmsvagen bedéms genom forslaget att
delvis markférlaggas, vilket kan paverka riksintresset for energidistributionen. Framst gallande risk for férsamrad
leveranssakerhet. Kommunen férordar en markférlaggning av ledningen, vilket kan ge minskad stralning samt goda
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forutsattningar att utnyttja mark sa resurseffektivt som mojligt. Markreservat for saval luftburen och markférlagd
allmannyttig ledning sakerstalls inom kvartersmark for att sakra tillgangen till kraftledningen vid drift- och
underhallsarbete.

Ytterligare riksintressen beddms inte att paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls

genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bland annat for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten ar hdgst vid hart belastade
gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna.

| omradet beddms inte luftféroreningshalten vara hég. Da genomférandet av detaljplanen kommer medféra en
utbyggnad av transportalstrande verksamheter kommer en 6kning av luftutslapp att genereras vilket kan paverka
luftkvaliteten. Normerna Gverskrids inte pa platsen idag och riskerar inte att Overskridas med den exploatering som
detaljplanen tillater. Med den samlokalisering som kommer att ske och att lokalisera planomradet i direkt anslutning
till etapp 1 och koppling till Tokebacka verksamhetsomrade med narhet till E20 minimeras transportstrackor.

Med rimliga pendlingsavstand med cykel och kollektivtrafik och ett utbyggt infrastruktursystem som stodjer ett
hallbart resande kommer aven utslappen av luftféroreningar att minska. En satsning pa att férse omradet med
laddningsstationer for elfordon samt anvandning av férnybara energikallor skulle pa sikt &ven medféra minskade
utslapp fran de transportalstrande verksamheterna.

Beroende pa vilka verksamheter som kommer etableras inom omradet kan det medféra att luftkvaliteten paverkas
negativt. Vilka exakta konsekvenser en utbyggnad kan medféra och vilka atgarder som kan behdva tas till kommer
att behandlas i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
Overgripande malet ar att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att férorena upp till den angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna for
vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de berdr. Ytvatten ar sjdar och vattendrag.
De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for

vaxt- och djurliv. Sadant som kan paverka vattendraget och vaxt- och djurliv negativt ar férandring av vattenflddet,
foérandring av botten eller mark och strandzon, férsurning och 6vergédning. Ytvattnets kemiska status bestams av
hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. De amnen som ses som fororeningar ar
amnen som normalt sett inte hér hemma i vara ytvatten till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och kemiska
féreningar som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Vilken miljdkvalitetsnorm som galler for ett specifikt
ytvatten gar att hitta i Vatteninformationssystem Sverige (VISS), http://www.viss.lansstyrelsen.se/.

Varken Basjobacken eller Galtaledsbacken ar vattenférekomster i VISS. Narmsta vattenférekomst &r Savean som
mynnar ut i sjon Mjorn. | den senaste klassningen som galler 2016-2021 anges vattenféorekomsten Savean-Alingsas
centrum till Vargarda ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna ska na
god ekologisk status till ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Fér den ekologiska statusen ar det kvalitetsfaktorn
fisk som ar utslagsgivande for bedémningen. Detta beror pa att fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet.
Den kemiska statusen ar ej god pa grund av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. Darav
anses Savean utgora en kanslig recipient. Vad galler naringsdmnen och sarskilt fororenade amnen uppnar an
daremot god status och darmed inte ett sarskilt problem for Savean. Nagra andra amnen finns inte klassade.

| Basjobacken finns det enligt elfiskeregistret forekomst av 6ring vilket gor backen kanslig for fororeningar, inte
minst suspenderat material da grumligt vatten forsvarar éringens majlighet att hitta mat och kan férstora eventuella
lekplatser. Vattendraget omfattas av den recipientkontroll som miljoskyddskontoret utfor tva ganger per ar.
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Utférda matningar visar att bade kvave- och fosforkoncentrationer har minskat i Basjobacken under 2000-talet.
Belastningen av sarskilt naringsdmnen och suspenderade material ses dock som mattliga eller hdga och det ar
darmed o6nskvart att halterna reduceras ytterligare for att férhindra dvergddning och forbattra lekmiljderna for
dring. Sammanfattningsvis kan sagas att féroreningsbelastningen bor minska framst med hansyn till att vattnet
transporteras till Sdvean och Mjérn som utgora kansliga recipienter och att det ar viktigt att planférslaget inte
paverkar vattenforekomsten sa att miljokvalitetsnormerna férsamras.

Den befintliga markanvandningen (jordbruksmark) bidrar till utslapp av fosfor, vilket orsakar évergddning

av recipienten. Genom att exploatera jordbruksmarken med industrimark bedéms det med foreslagen
dagvattenhantering bidra till att utsldappen av ndringsdmnena i recipienterna minskar, vilket ger en positiv inverkan
pa recipientens vattenkvalitet. Det finns dock en risk med utslapp av andra fororenade amnen som ar forknippade
med denna markanvandning och som kan paverka den kemiska statusen negativt. Med foreslagna renings- och
fordrojningsatgarder i planférslaget genom rening nara kallan och i flera steg innan vattnet avleds till Sdvean och
sedan Mjorn kan generellt en god rening uppnas som inte paverkar vattenkvaliteten i vattendragen negativt. Detta
tilsammans med planférslagets paverkan pa grundvattentdkten kommer utredas vidare i en dagvattenutredning.

Halsa och sakerhet

Buller

Planen medger transportalstrande verksamheter vilket kommer paverka omradets trafiksakerhet och ljudmiljé
genom okade transporter till och fran omradet. | ndromradet finns tva bostadshus intill Rolfs Kullevagen som till
viss del kommer att paverkas av den 6kade trafiken pa grund utav detaljplanen. For att en god miljokvalitet ska nas
utanfor befintliga bostader bér enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och anknytande dokument fran myndig-
heter i normalfallet foljande nivaer underskridas (frifaltsvarden):

Utomhus vid fasad - 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva.
Uteplats 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Kommande bebyggelse kan aven bidra till en 6kad ljudniva avseende verksamhetsbuller om bullerstérande
verksamheter etableras inom planomradet. Det ar i dagslaget oklart vilka verksamheter som kommer etableras
inom omradet och vilken trafikalstring omradet kommer generera. Framtida verksamheters paverkan pa yttre

miljoer provas genom tillstand eller anmalan enligt 9 kap. miljébalken. Vid anlaggning av miljéfarlig verksamhet

ska en miljéprévning ske varav skyddsatgarder kan behdvas for att minimera risken for storningar pa omgivningen.
Begransningar till befintliga bostader kan bli nédvandigt. | takt med att verksamhetsomradet byggs ut kommer
befintliga bostader att successivt dverga till huvudsakligen verksamhetsandamal dar begrasningarna lattas gradvist.
En bullerutredning kommer att tas fram till granskning samt utreda de risker som finns med stérningar till befintliga
bostader.

Stralning

Det finns i dagslaget en kommunal vilja att markférlagga delar av den 45 kV luftburna kraftledningen for att frigora
mer byggbar mark. Kraftledningens strackning och de skyddsatgarder som den medfor far konsekvenser for
mojligheten att utnyttja omradet. | en stracka langst i nordost foreslas kraftledningen att férlaggas under mark langs
med Stockholmsvagen (se figur 29). | den delen som ledningen bevaras luftburen inom kvartersmark planlaggs ett
markreservat for allmannyttig luftburen ledning de narmsta 10 metrarna for att sékerstalla atkomst till ledningen
samt av sakerhetsskal. Vid planering av bebyggelse dar manniskor varaktigt vistas sdsom bostader, skolor och
arbetsplatser ska magnetfalten normalt inte dverstiga 0,4 mikrotesla. Hansyn behdver darav tas till placering av ny
bebyggelse och i planforslaget far inte bebyggelse uppforas de narmsta 20 metrarna fran ledningen. Detta omrade
kan med fordel uppféras med byggnader och anlaggningar dar manniskor inte antas vistas stadigvarande sdsom
parkering, upplag eller tekniska anlaggningar. Exponeringen av stralning beddéms som lag gallande manniskors
halsa och sakerhet samt den biologiska mangfalden genom féreslagna atgarder. Féreslagen nedgravning beddéms
inte heller paverka omradets kulturvarden negativt och sker inte vid fornlamningsomraden.

Den markférlagda lagspanningskabeln om 10 kV langs med Rolfs Kullevagen ar i plankartan forlagd i lokalgatan
inom anvandningen allman platsmark GATA.
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Landskapsbild och naturmiljo
Planomradet tar jordbruks- och naturmark i
ansprak. Tillaten bebyggelse i omradet ar storskalig
vilket innebar stora ingrepp i det dppna landskapet
liksom i de kuperade delarna av omradet dar
omfattande sprangnings- och terrasseringsarbeten
kommer bli nédvandiga for att maojliggora
byggnation. For att minimera paverkan pa
landskapsbilden kommer vissa bergsridaer av berg
att bevaras i omradet, for att sedan terrasseras

ner till akermarkens markniva for att bibehalla en
viss terrang. Pa sina hall kommer marknivaerna att
bearbetas kraftigt for att kunna uppféra byggnation
och mojliggoéra angdéring med storre fordon. En
vidare bearbetning kring hojdsattning av terrangen
och massbalans kommer att ske for att skapa sa
naturliga anslutningar till omgivande naturmark som
mojligt. En hallbar masshanteringsplan bor saledes
upprattas med fokus pa minskade transporter

och cirkular atervinning av schaktmassor.
Utgangspunkten ska vara att tillvarata och
atervinna schaktmassor utifran den planerade
markanvandningen.

Figur 29. Féreslagen markférldggning i gul streckat. Svart stréckning
féreslas raseras. Befintlig strackning i gul heldragen linje.

Viktiga zoner av natur- och jordbruksmark sparas for att skapa grona forbindelselankar i omradet och bibehalla

de strukturella natur- och landskapssamband som finns. Anpassning av bebyggelsen mot Balinge kyrkby samt de
intilliggande gardarna i norr sker &ven. Pa sa vis mildras inverkan dven om verksamhetsomradet kommer att bli
synligt fran dessa hall. Konsekvenserna av det féreslagna verksamhetsomradet beddéms aven mildras av att det
ligger i anslutning till befintlig infrastruktur och verksamheter. Planlaggningen av forsta utbyggnadsetappen har aven
redan tagit en stor del av jordbruksmarken i ansprak och innebar ett stort ingrepp i det dppna landskapet med att
tilldta en storskalig bebyggelse. Omradets naturvarden bedéms aven paverkas av de stérningar som redan finns pa
platsen idag.

Planfoérslaget beddms till storsta del vara forenligt med de grundldggande bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden och skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7, daremot innebar planforslagets
genomforande att ett langvarigt brukande av jordbruksmarken kommer att upphéra. Jordbruksmark ar en
platsbunden resurs, den gar inte att flytta och ar svar att aterskapa. Av detta skal sa skyddas jordbruksmarken av
miljobalken 3 kap. § 4 och endast i undantagsfall far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar. Dessa ska da vara av vasentligt samhallsintresse. Planforslaget uppfyller undantagsfallet da
lokaliseringsutredningen (Alingsas kommun, 2022-04-22) havdar att uppforandet av nya verksamhetsetableringar
som tillskapar nya arbetstillféllen anses vara ett vasentligt samhallsintresse som ska prioriteras fore jordbruk som
allmant intresse. Planomradet ar aven lokaliserat i utkanten ett storre jordbruksmarkssystem och en exploatering
anses inte bidra till nagon 6kad fragmentering. Utpekade omraden med vardefull natur som har betydelse for
biologisk mangfald och fungerar som spridningsstrak for vaxt- och djurlivet kommer att bevaras. Landskapselement
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sasom odlingsrosen, akerholmar och smavatten som omfattas av det generella biotopskyddet kommer aven att
i mojligaste man bevaras, dock kommer de att paverkas av den foreslagna markanvandningen, varpa dispens
kommer att stkas enligt 7 kap 11 § miljébalken.

Exakt vilka konsekvenser en utbyggnad kan medféra och vilka atgarder som kan behéva tas till kommer redovisas i
en fordjupade artskyddsutredning samt behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen till granskning.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem och den biologiska mangfalden.
Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor helt gratis och som bidrar till var

valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att
leverera ekosystemtjanster. Féreslagna forandringar bedéms paverka géllande mangden och kvaliteten pa de
ekosystemtjanster som finns i odlingslandskapet och skogsmarkerna. Bland annat paverkas ekosystemtjanster
som vattenrening och vattenreglering nar infiltrationen forsdmras av att tidigare jordbruks- och skogsmark bebyggs
och hardgors. Andra ekosystemtjanster som forsvinner ar produktion av livsmedel som f6ljd av att den lokala
livsmedelsforsorjningen reduceras och att vardefulla livsmiljoer férsvinner for pollinerare och andra arter som ar
beroende av jordbrukslandskapet och skogsmarken. Genom att avsatta delar av omradet som naturmark med
sammanhangande gronstrak och tradplantering kan en del ekosystemtjanster bevaras och forstarkas, samt forbinda
omradet med naturomraden utanfér planomradet. Anldggandet av dagvattendammar skapar aven reglerande
ekosystemtjanster och miljon runt dammen utformas for att gynna vaxt- och djurlivet.

Det bor aven sa langt som mdjligt efterstravas att spara trad, i synnerhet de grévre trdd som finns i omradet, pa de
framtida industritomterna. Traden kan bidra med ekosystemtjanster som vattenupptagning, en estetisk upplevelse
samt ha en viss funktion for den biologiska mangfalden i omradet. Skyddsvarda trad bevaras genom dess
lokalisering inom allman platsmark NATUR dar begransade mdjligheter till ingrepp finns. Vid nyplantering ar val av
arter viktiga och bor goras utifran de arter som finns pa platsen idag.

Kulturmiljo

Detaljplanens foreslagna markanvandning paverkar platsens kulturmiljé och biologiska kulturarv. Fornlamningar
och kulturhistoriska intressanta gardar samt platsens biologiska kulturarv med spar av aldre tiders brukande

av marken, kommer i och med planférslaget att paverkas negativt da de forlorar en del av sina kopplingar och
funktioner. Flertalet fornlamningar ar redan paverkade av de stérningar som finns pa platsen idag och kommer
fortsatt paverkas. De fornlamningar som ligger inom kvartersmark och allman platsmark GATA kommer behdvas
undersokas ytterligare, vilket kraver tillstand enligt kulturmiljélagen. Inom allman platsmark NATUR bedéms
fornlamningarna kunna bevaras. Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms som betydande och negativa. Las mer
samlat om kulturmiljéns paverkan av féreslagen exploatering samt féreslagna atgarder och anpassningar for att
bevara och férvalta kulturmiljon sa langt som majligt i kapitel 4. Mark och vatten under avsnittet Kulturmiljé.

Konsekvenser for narboende och verksamma

For narboende kommer en exploatering enligt planférslaget innebara en pataglig forandring gentemot tidigare.
Den huvudsakliga férandringen for de ndrboende ar en forandrad landskapsbild och en férandring av den
invanda vyn. For att minimera upplevelsen av en storskalig exploatering som kommer synas pa hall, avsatts
omraden i planomradets norra granser med majlighet till tradplantering for att skapa en visuell rida mot befintlig
gardsbebyggelse. Reglering av byggnadshojd i form av nockhdjd och utformningsbestammelse féreslas
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aven och ar sarskilt viktig intill befintliga bostadsgardar for att minimera den visuella paverkan. Den slutgiltiga
beddémning av vilka verksamheter som kan finnas inom respektive omrade gors i varje enskilt fall i samrad med
miljoskyddsnamnden som ar tillsynsmyndighet. Industrimark som tillats vara mer stérande for omgivningen beddoms
med fordel lokaliseras intill jarnvagen. Genomférandet av planen ger aven upphov till en trafikdkning och etablering
av stérande verksamheter vilket innebar hogre bullernivaer for de narboende.

Enduroverksamheten som drivs under Alingsas motorcykelklubbs regi med banor saval i naturmarken norr och
sdder om avfallsanlaggningen bedéms paverkas genom att naturmark tas i ansprak. Verksamheten kommer kunna
fortsatta drivas inom omradet, dock begransas korningen till vissa delar av omradet. Balinge avfallsanlaggning
bedoms ligga pa ett tillrackligt avstand for att inte paverka den nya exploateringen liksom att planférslaget inte
begransar anlaggningens expansionsmojligheter. Ett stingsel ar aven planerat att uppforas runt stérre delen av
anlaggningen for att minimera stérningar i form av nedskrapning och spridning av avfall till omgivningen samt for
att utestdnga obehdoriga. Planforslaget tillgodoser fortsatt god framkomlighet med fordon till och fran anlaggningen
och for att forhindra kobildning ut i cirkulationsplatsen nar anlaggningen ar stangd rymmer infarten till anlaggningen
utrymme for uppstallning av motorfordon. Pa sa vis paverkas inte verksamheten av den 6kad andelen trafik och
anlaggandet av den nya cirkulationsplatsen.

Nagon annan verksamhet inom eller i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas negativt av féreslaget
planférslag.

Sociala konsekvenser

Sociala varden

Planférslaget omfattar ingen bostadsbebyggelse eller offentlig service. Intilliggande omraden planeras inte heller for
bostadsbebyggelse eller offentlig service. Detaljplanen medfér i sig att industri- och logistik- och lagerverksamheter
kan férlaggas inom planomradet utan narhet till bostadsomraden. Omradet anvands inte av allmanheten i nagon
storre omfattning idag och ar inte avsett for att fungera som en métesplats som konkurrerar med centrala Alingsas
och de andra verksamhetsomradena i staden. Omradet bedéms ha ringa betydelse for friluftslivet.

| samband med foreslagen exploatering forvantas trafiksakerheten 6ka inom omradet da framtaget planforslag
omfattar trafikseparerade gaturum inrymmandes bland annat gang- och cykelvagar. Ett stort fokus ligger pa att gora
gaturummen trivsamma och trygga, och rérelse inom samt till och fran omradet genom en utbyggnation av gang-
och cykelvagar och grona strak ar prioriterat. Det gynnar saval arbetsverksamma som boende i naromradet.

Den naturmark som bevaras kommer aven att fylla ett syfte som rekreation jamfért med idag och bli mer som en
malpunkt for detta andamal och fa ta del av de ok&nda natur- och kulturvardena som finns genom anlaggande av
natur- och kulturstigar och utsiktsplatser med vyer 6ver den norra delen av Alingsas.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv medfér framtaget planférslag ingen stérre paverkan pa barn och unga da féreslagen
markanvandning (industri, logistik och lager i huvudsak) med dess karaktar och funktion inte utgér en malpunkt

for barn och unga. Daremot kan barn och unga som reser forbi eller bor i narheten paverkas av en 6kad trafik och
forandrad landskapsbild. Satsningar pa utdkad och férbattrad gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik genom
sakrare och mer tillganglighetsanpassade busshallplatser, inom och i anslutning till planomradet gynnar aven barn
och unga genom férbattrad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter enligt barnkonventionens artikel 6 om barns ratt
till liv, 6verlevnad och utveckling.

Detaljplanens ianspraktagande av naturmark innebar att barn och ungas mdéjlighet att vistas i skog och mark i
omradet forsamras och paverkar barns ratt till vila, fritid, lek och rekreation enligt barnkonventionens artikel 31.
Omradet beddms idag inte anvandas i stort utstrackning av barn och unga utéver enduroverksamheten. Det
beddms aven finnas gott om liknande miljder i ndromradet, vilket innebéar att planforslaget har en ringa forsdmring
av barns magjlighet till utomhusvistelse.

Jamstalldhet
Ur jamstalldhetsperspektiv bor foreliggande planférslag inte medféra negativa férandringar. Forslaget innebar
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ett storre utbud av arbetsplatser med relativt god tillgang till kollektivtrafik samt god tillgénglighet fér gaende och
cyklister. Kommunikation som gynnar kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik ar mera jamlikt och jamstallt jamfort
med kommunikation for bilen. Eftersom fler man an kvinnor kor bil ar det fordelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv
att skapa samhallen med goda gang- och cykelmdjligheter som inte forutsatter tillgang till bil. Det &r ocksa mer
jamlikt nar fler manniskor har goda mojligheter att rora sig i tatorten med gang-, cykel- och kollektivtrafik.

8. Planbestammelser
Forklaring av planbestammelser

Anvandningsbestammelser for allméan platsmark
Med allman platsmark innebar omraden fér gemensamma behov och far inte stdngas av for allménheten. En allman
plats far bara tillfalligt upplatas fér enskild verksamhet.

Bestammelsen VAG utgér vagomrade fér Stockholmsvéagen som lokalgatorna ansluter till. Anvandningsomradet
bekraftar nuvarande anvandning med extra utrymme for gang- och cykelbana med viss omdragning samt

for breddning for anlaggande av fyrvagskorsning och ny cirkulationsplats med plats for nytt hallplatslage for
kollektivtrafik samt nya anslutningar till omradet. Extra utrymme ges aven fér mojligheten till mobilitetslésningar vid
hallplatslagena. Syftet med att inte separera trafikslagen med olika anvandningar ar for att géra planen hallbar och
flexibel 6ver tid.

Bestammelsen GATA medger plats for nya lokalgator samt férlangning av Rolfs Kullevagen. Inom anvandningen
inrymms aven omrade for anlaggning av gang- och cykelvag. Syftet med att inte separera trafikslagen med olika
anvandningar ar for att géra planen hallbar och flexibel éver tid. Anvandningsomradet avslutas med vandzoner.

Bestammelsen NATUR anger naturmark som markanvandning. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa mojligheten
for anlaggning av vatmark och dagvattendamm fér omhandertagande och rening av dagvatten fran kvartersmarken.
Bestammelsen ar aven till for att bevara vegetationsridaer samt skapa spridningskorridorer i omradet for djur- och
vaxtlivet samt peka ut mark som ej [ampar sig for bebyggelse pa grund av arkeologiska fynd. Inom anvandningen
kan allmannyttiga ledningar foérlaggas samt inrymma gang- och cykeltrafik och servicevag till tekniska anlaggningar.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Med kvartersmark avses mark som inte &r allman plats eller vattenomrade, utan framst avsedd for bebyggelse av
enskilda verksamheter. Det kan aven omfatta bebyggelse for allmant andamal som inte ar till for att tjana enskilda
intressen.

Betammelsen J syftar till att tilldta industriandamal. Inom andamalet ingar exempelvis lager, logistik,
produktion, partihandel och annan hantering av varor. Personalutrymmen och kontor tillats som komplement till
industriandamalet. | planen medges det ocksa inom anvandningen markytor Iampade for extern verksamhet av
typen upplag, uppstallningsplats och bussdepa.

Bestdmmelsen Z syftar till anvandning av mark for olika typer av ytkrdvande verksamheter som har en begransad
omgivningspaverkan. Dar ingar lokaler for serviceverksamheter, lager, verkstader, tillverkning med tillhérande
forsaljning och handel av varor som produceras inom omradet. Komplement till verksamheten sasom parkering och
kontor ingar ocksa.

Bestammelsen K tillater markanvandningen kontor och avser omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan
jamférlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven om kontor ingdr i anvandningsbestdmmelserna
ovan syftar denna bestammelse till de etableringar vars huvudkontor utgér det huvudsakliga anvandningen med
tilhérande lager. Detta for att skapa en sa stort flexibilitet som mojligt.

Bestammelsen C avser mark for en samling av centrumandamal som ar till for att moéjliggora service till verksamma
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i omradet i form av restaurang, sportsverksamhet/gym, samlingslokal och vuxenutbildning. | anvandningen ingar
inte hotell eller vandrarhem.

Bestammelsen G, avser mark till drivmedelf6rséljning i form av elfordonsladdning. Inom detta omrade ska det vara
mojligt att uppfora laddinfrastruktur som laddstationer for elfordon. Inom markanvandningen ska forsaljning av
drivmedel i form av el vara huvudanvandning men kompletterande handel och service i mindre omfattning ingar
ocksa. Bestammelsen kombineras med anvandningarna J, Z och K for att skapa en flexibel plan dar verksamheter
inom anvandningarna kan 6verta marken vid eventuell utebliven laddstation for elfordon.

Bestammelsen E tillater markanvandning for teknisk anlaggning. | andamalet far privata och offentliga anlaggningar
uppforas. Bestammelsen har preciserat till E, som avser mark for anlaggande av ett tekniskt omrade for att svara
upp mot omradets energibehov samt E, som avser omrade for anlaggande av nya pumpstationer och bekrafta
befintlig pumpstation.

Bestammelsen T anvands for omrade for vag- och spartrafik med tillhérande anlaggningar. Bestammelsen har
preciserat till T, som avser mark fér jarnvagsomrade for Vastra stambanan. Anvandningsomradet bekraftar
nuvarande anvandning av marken for spartrafik med extra utrymme for eventuell breddning av jarnvagen med
nya spar i framtiden. Bestammelsen T, avser mark for uppférande av mobilitetsstation dar méjlighet for hyr- och
lanesystem for parkering och laddning av elcyklar och elscootrar finns, samt magjljighet for en lokal shuttlebuss att
vanda och hamta upp resande med kollektivtrafiken.

Bestdmmelsen L avser mark for odling och djurhallning och innebéar att konventionellt jordbruk med tillhérande
funktioner far bedrivas och etableras inom omradet. Markanvandningen syftar till att bekrafta befintlig anvandning
av mark for jordbruk idag och en fortsatt anvandning i framtiden och darmed bidra till det 6ppna jordbrukslandskapet
i norr.

Vattenomrade
Bestammelsen ar till for att bekrafta befintlig anvandning, Saveans vattenomrade.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Reglerar hur den allmanna platsmarken ska ordnas eller skyddas.

Dagvatten, Dagvattendamm med vatmarkszon ska anlaggas.

Plantering, Tradplantering i form av tradrida ska finnas inom detta omrade som visuellt skydd mellan bostader
och verksamheter samt minimera den upplevda storskaligheten av verksamhetsomradet fran hall.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Reglerar bland annat markens utnyttjande och anordnande, bebyggelsens omfattning och utformning samt
sakerstaller skyddsatgarder. Detaljplanen reglerar byggratten i kombination av utnyttjandegrad och byggnadshdojd.

e, Storsta byggnadsarea i procent per fastighet. Den friyta som inte bebyggs ar avsedd for rangeringsyta,
uteplatser och parkering.

h, Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan syftar till att begransa bebyggelsens hojd till yttertakets
hogsta del (nock) men tillata vissa uppstickande delar.

f, Fasader ska utformas med stor omsorgsfull gestaltning och med tydlig variation. Stérre byggnadsvolymer

ska visuellt delas upp sa att omradets upplevda storskalighet minimeras.

f Vid nybyggnation inom Toresgarden ska bebyggelse uppforas sa att den liknar gardsbebyggelsens
utseende, arkitektoniska formsprak och karaktar. Planférslaget medger méjlighet till nybyggnation dar det ar
viktigt att hansyn tas till befintlig gardsmiljons utformning.

Luftintag far inte placeras pa tak eller fasad som vetter mot jarnvag.
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m Utrymningsvagar i riktning fran jarnvag ska uppforas.

m Vall ska uppforas. Vallen syftar till att utgéra en visuell avskdrmning mot gardsbebyggelsen i norr samt som
skydd mot buller och farligt gods vid eventuell olycka med farligt gods. Bestammelserna syftar till att
sakerstalla riskreducerande atgarder om byggnad uppfors inom riskomrade om 30-70 meter fran jarnvagens
mitt.

Dike ska bevaras.

Tradplantering ska finnas inom detta omrade for att forstarkta befintliga samt skapa nya tradridaer
som visuellt skydd mellan bostader och verksamheter samt minimera den upplevda storskaligheten av
verksamhetsomradet fran hall.

Mark dar byggnader inte far uppforas ar markerat med prickmark och reglerar vart byggnader far uppféras inom
kvartersmark. Syftet med regleringen ar dels att medge utrymme for ledningar och eventuella slénter, dels att
sakerstalla att bebyggelse inte hamnar for nara vagar, natur och jarnvag.

Bestammelsen utfartsférbud ar till for att sékra en god trafiksakerhet fran foreslagen industrifastighet ut till allman
vag. Utfartsforbud galler aven langs med kvartersmark i nara angransning till féreslagna vagkorsningar.

P, Byggnad ska placeras pa ett sadant satt att gardsmiljon bibehalls. Bestammelsen syftar till att
reglera hur ny bebyggelse ska placeras i forhallande till befintliga byggnader sa att karaktaren av
gardsmiljon och dess byggnader vad galler placering bevaras.

Vid underhall och till- och ombyggnation ska gardsbebyggelsens karaktarsdrag varnas och ursprungligt
utseende ska vara vagledande. Fargsattningen ska vara lik befintlig. Andring av byggnad samt tillagg far
inte férvanska byggnadens karaktar eller anpassning till gardsmiljon.

Varsamhets- och placeringsbestdmmelse inférs inom Toresgarden for att sakerstélla att &ndringar genomférs
varsamt pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att det kulturhistoriska och estetiska vardet for helheten forhojs.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar med syfte att sékerstalla tillgang till underjordiska
ledningar for ledningsagare inom kvartersmark. Markreservatet ar forsett med prickmark.

I Markreservat for allmannyttig luftburen ledning med syfte att sékerstélla att inte bebyggelse uppfors eller
parkering anlaggs for nara av sakerhetsskal samt tillgang till underjordiska ledningar for ledningsagare
inom kvartersmark. Markreservatet ar férsett med prickmark.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ar 120 manader fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.

9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens Oversiktsplan som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 beskrivs den langsiktiga
inriktningen fér kommunens mark- och vattenanvandning pa ett évergripande satt. | versiktsplanen pekas
omradet norr och sdder om avfallsanlaggningen i Balinge ut som utbyggnadsomrade for verksamheter samt
omrade for industri och andra verksamheter som har omgivningspaverkan. Planférslaget éverensstammer med
Oversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen lyder:
"Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytédnkande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”. For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden
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utpekade, som tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade
fokusomradena ar:

. Vackra miljoer
. Livskvalitet

. Experimentlust
. Omstallning

. Tillsammans

Planens syfte att medge industriverksamheter i ett tatortsnara lage ar i linje med fokusomrade experimentlust. Detta
fokusomrade beskrivs som att Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv.
Planforslaget forvantas skapa fler arbetstillfallen for kommunens invanare och darmed ger stdd till social och
ekonomisk hallbarhet, som &r utpekade mal for fokusomrade omstélining.

Budget for Alingsas kommun 2022-2024

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling de kommande aren. Den innehaller resultat-, balans
och kassaflodesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem.

| budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ar dvergripande och omfattar hela
kommunen. Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitionerna. De
mal som berdér detaljplaneringen ar:

+ Alingsas vaxer genom att stérka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

« | Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
» Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemoétande fran kommunen

» Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur- och kulturmiljé

| budgeten framgar det att fokus under kommande ar blir att 6ka tillgangen pa verksamhetsmark genom
fortsatt detaljplanering av Verksamhetsomrade Norr.

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhérande évergripande finansieringsplan visar pa vilka méjligheter det finns i Alingsas
kommun samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtprogrammet

ar ett underlag till kommunens budget och évrig samhallsplanering. Programmet ska ge underlag till de
expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for enskilda
projekt.

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio aren utgar bland annat fran att:

. Minst 1 000 bostader ska skapas inom tillvaxtprogrammets 10-arsperiod.

. Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas

. Infrastruktur i form av vatten- och avloppsledningar, vagar och kollektivtrafik behdver byggas for att méta
framtida behov

. Mark for verksamheter ska goras tillganglig.

De omraden som pekas ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets tioarsperiod ar:
. Soédra och Norra Stadsskogen

. Sollebrunn

. Krangatans férlangning

. Mjérnstranden

. Verksamhetsomrade Norr och Norra lanken

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio aren utgar bland fran att mark for verksamheter ska goéras
tillganglig, dar Verksamhetsomrade Norr pekas ut for utveckling inom tillvaxtprogrammets tioarsperiod. Planomradet
ingar i Verksamhetsomrade Norr som planeras for skiftande verksamheter i syfte att tillféra attraktionskrafter och
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fler arbetstillfallen till kommunen. Inriktningen for omradet ar framst industri och logistik med inslag av handel, kontor
och service. Verksamhetsomrade Norr beddoms med sitt geografiska lage intill E20 vara attraktivt for féretag och
verksamheter som vill etablera sig i kommunen. | anslutning till Balingemotet pekas en ny tvarférbindelse ut mellan
E20 vid Balingemotet och Vanersborgsvagen (vag 1980), Norra lanken som forbinder verksamhetsmark pa bada
sidor om Vastra stambanan. Fér Verksamhetsomrade Norr ar utgangspunkten att omradet ska fungera aven utan
att Norra lanken byggs och da nyttan av vaglanken inte bedéms vara sa stor i nartid, féreslas Norra lanken inte inga
i aktuell detaljplan. Den barande infrastrukturen blir Stockholmsvéagen (vag 1900) som omvandlas fran europavag till
att bli en regional vag.

Policy for hallbar utveckling i Alingsas

| september 2019 antog kommunfullmaktige en policy for hallbar utveckling i Alingsas. Policyn beskriver hur
Alingsas kommunkoncern ska arbeta for att hela kommunen ska utvecklas héllbart i linje med FN:s Agenda 2030
och de globala hallbarhetsmalen. Policyn ska verka styrande i planering, budgetering, upphandling, uppféljning och
genomforande av kommunens verksamhet. Det lokala arbetet for att forverkliga intentionerna i Agenda 2030 ar
aven ett steg pa vagen mot att uppna Alingsas Vision 2040. Denna policy galler for all verksamhet inom Alingsas
kommun och for ett hallbart Alingsas har fem principer tagits fram:

. Atgarder som ger langsiktiga och strukturella férandringar i socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar riktning
ska valjas i forsta hand.

. Atgarder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hansyn till paverkan dven utanfér kommunens grénser ska
vagas in.

. Hallbarhetsarbetet utgar fran samverkan i kommunens hela organisation — ett Alingsas — och skapar
forutsattningar for en hallbar samhallsutveckling genom att arbeta tilsammans med invanare, myndigheter,
naringsliv, foreningsliv och civilsamhallet.

. All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling for Alingsas kommun och dess invanare. Nya
I6sningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett larandeperspektiv.

. Alingsas kommuns mal for hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt.

Agenda 2030-arbetet ersatter "Alingsas miljomal 2011-2019”. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
Energiplan 2020-2025” dar fyra mal med atgarder har utarbetats som fokuserar pa att energianvandningen per
invanare och utslappen av vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska 6ka samt att
nya byggnader ska kannetecknas av en mycket hog energieffektivitet. Kommunen har aven tagit fram riktlinjer

for milidanpassat byggande som antogs av kommunfullmaktige 2011. Det Gvergripande malet &r att begransa
kommunens klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt. Riktlinjerna ska

vara styrande fér nybyggnation av bostader och lokaler sdsom kontor. Detaljplanen medger framst uppforing av
byggnader for industri och logistik dar riktlinjerna inte ar aktuella. Planen ska dock mgjliggdra for kontor och service
dar riktlinjerna kommer vara styrande.

Naturvardsprogram

Ett naturvardsprogram for Alingsas kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-02-26 med syfte att ange mal
och strategiska riktningar for det kommunala naturvardsarbetet under 2020-2025, samt en atgardsplan for att
skydda och varna om de vardefulla arter och naturtyper som finns i kommunen. Malen ar uppdelade i de tre
huvudomradena "En rik och levande natur”, "Naturanpassad samhallsbyggnad” samt "Kunskapsspridning och
medborgarsynpunkter”. Sdvean som rinner i planomrades sydvastra grans ar utpekad i naturvardsprogrammet och
har fatt naturvardesklass B (hogt bevarandevarde — mycket hoga naturvarden). Utdver det omfattas inte aktuellt

planomrade av nagra omraden som ar utpekade i naturvardsprogrammet.

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt och
jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava karakteristiska detaljer/miljer
och underlatta orientering. Gang- och cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer, busshallplatser etcetera ska
vara val ljussatta. Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla
samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur. Belysningsarmaturer ska vara
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val avblandade for att inte paverka manniskors morkerseende sa att delomraden med lagre ljusnivaer upplevs

som alltfér mérka och otrygga. Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stalls krav pa ljusanordningar likaval som

pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid bygglovsprévning. Riktlinjer for ljussattning ar dven av
betydelse for att undvika negativa effekter for den biologiska mangfalden och ekosystemfunktionen. For vissa arters
Overlevnad kan det krdvas sammanhangande moérka omraden och korridorer i omradet. Ljuset omfattning i tid och
rum ar av ekologisk betydelse och ljusets ekologiska effekter kan bero pa belysningens karaktar och egenskaper
sasom ljusstyrka, riktning, polarisering och flimmer (Biodiverse Nr 3 2020).

Dagvattenstrategi

| september 2020 antog kommunfullmaktige en ny dagvattenstrategi som utgér ett gemensamt styrande dokument
gallande dagvattenhanteringen i Alingsas kommun. Det 6vergripande malet ar att dagvattenhanteringen inom
kommunen skall vara langsiktigt hallbar och bidra till rena och livskraftiga sjoar och vattendrag, samt berikar
Alingsas boende- och livsmiljder. For att uppfylla detta mal lyfts bland annat behovet om att begrénsa och sa langt
som mgjligt forhindra uppkomsten av déversvamningar, uttorkning av vattendrag och paverkan av grundvattnets
niva, samt att forbattra yt- och grundvattenkvaliteten och kommunens dagvattensystem for att bidra till estetiska,
héalsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur.

Ny skyddsforeskrift for kommunens nddvattentakt ar aven pagaende och beraknas vara klar under 2022 med
syfte att skydda vattentékten och langsiktigt trygga kommunens dricksvattenforsorjning genom att forhindra
att det inte sker utslapp av fororenade amnen som kan tranga ner till grund- eller ytvattnet. Arbetet med att
ta fram en ny skyddsforeskrift innefattar aven att identifiera risker och tydliggdra vilka atgarder som behéver
vidtas. Dagvattenstrategin har utgjort underlag for framtagande av utredningar och kommer tillsammans med
skyddsforeskriften utgéra underlag for dagvattenhanteringen inom detaljplanen fortsattningsvis.

Kulturmiljoprogram

25 april 2018 antogs av kommunfullmaktige ett kulturprogram som arbetats fram tillsammans med Vastarvet, Vastra
Gotalandsregionens forvaltning for natur- och kulturarv. Mellan aren 2009-2011 inventerades kommunens samtliga
kulturhistoriska vardefulla byggnader och miljder. Dessa ar identifierade och finns samlade i kulturmiljoprogrammet.
Det finns aven fyra nationella kulturmiljomal som kulturmiljoprogrammet tar avstamp i. Dessa mal ar:

« Ett hallbart samhélle med en mangfald av kulturmiljéer som bevaras, anvands och utvecklas.

* Manniskors delaktighet i kulturmiljoarbetet och majlighet att forsta och ta ansvar for kulturmiljon.

» Ettinkluderande samhalle med kulturmiljon som gemensam kalla till kunskap, bildning och upplevelser.

« En helhetssyn pa forvaltningen av landskapet som innebar att kulturmiljon tas till vara i samhallsutvecklingen.

Det finns olika typer av skydd av kulturhistorisk vardefull bebyggelse och i programmet har de byggnader som finns
utpekade som kulturhistoriskt vardefulla bedémts efter graden av bevarandevarde enlit skalan A-C:

A - mycket hogt kulturhistoriskt varde

B - hogt kulturhistoriskt varde

C - kulturhistoriskt varde

Kulturmiljoprogrammet anvands som stéd i kommunens detaljplane- och bygglovsarbete samt som ett
kundskapsunderlag for dversiktsplaneringen.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar fér utbyggnad, framtida drift och
underhall av allman plats.

Ansvarsfordelning
Exploatoren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Alingsds kommun projekterar,
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utfér och bekostar samtliga atgarder inom allman platsmark.

Avtal

Innan detaljplanen fatt laga kraft ska ett exploateringsavtal tecknas med fastighetségaren till Balinge 2:1, Balinge
3:2, Balinge 9:4 och Rolfskulle 1:1. Exploateringsavtalet reglerar ansvarar for utbyggnad av allmanna anlaggningar
och de kostnader som uppstar i samband med utbyggnaden. Kommunen bekostar och bygger ut allménna
VA-anlaggningar och avtalet reglerar att exploatéren erlagger anslutningsavgift i samband med anslutning

till det kommunala VA-natet. Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera markoverlatelser for justering av
fastighetsgranser gallande allman plats men kan aven i forekommande fall reglera kvartersmark far att fa till en bra
kvartersstruktur i omradet. D& omradet ar kuperat kommer det finnas massor som ska hanteras. Darfor ska avtalet
innehalla en plan fér hur massbalans inom omradet kan uppnas. Kostnader fér planens framtagande och eventuell
flytt av luftledning kommer ocksa att férdelas efter nytta och inga i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor
Allman plats

Allman platsmark i detaljplanen &r inom fastigheterna Balinge-Nygard 1:9, Balinge 1:13, Balinge 6:16, Bélinge 14:1,
Rolfskulle 1:1, Balinge 9:4, Balinge 2:1, Balinge 3:2, Balinge S:13 och Balinge S:14.

Kommunen kommer i och med huvudmannaskapet bygga ut samt drifta och underhalla de allménna anlaggningarna
inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmarken i detaljplanen &r inom fastigheterna Balinge 6:16, Balinge 14:1, Balinge 6:8, Rolfskulle 1:1, Balinge
9:4, Balinge 2:1 Balinge 3:2, Balinge 9:4, Balinge 9:7 och Tokebacka 2:1. Respektive fastighetsagare ansvarar for
atgarder inom kvartersmark.

Kvartersmark for allmént &ndamal

Vastra stambanan som gar genom omradet tryggas fortsatt genom planlaggning for allmant andamal T,. Trafikverket
ansvarar for alla atgarder inom omradet for T,. Omrade med anvandning T, féreslas genom detaljplanen att
anvandas till framtida mobilitetsldsningar i privat eller kommunal regi for omradet.

Markoverlatelse

Mark foér allmanna anlaggningar inom Rolfskulle 1:1, Balinge 9:4, Balinge 2:1 och Balinge 3:2 laggs ut som allman
plats GATA och NATUR i detaljplanen. De berérda delar av fastigheterna dverlats fran exploatoren till kommunen
genom exploateringsavtal. Mark inom fastigheterna Balinge 6:7 och Balinge 6:10 har i detaljplanen fatt delar i
ansprakstagna for andamalet allman plats NATUR. Kommunen har bade en rattighet och en skyldighet att I6sa in de
delar som berdrs av markanvandningen NATUR.

Fastighetsbildning
Kvartersmarken inom planen avsedd for industriandamal, verksamheter, centrumandamal eller teknisk anldggning
kommer att kunna avstyckas till tomtmark.

Ekonomiska fragor
Exploateringsanlaggningar

Allmanna anlaggningar som behdver byggas for att genomféra planen ar gata, dagvattenanlaggning, vissa atgarder
inom naturmark samt gang- och cykelvag.

Allmé@nna anlaggningar

Kommunen och exploatdren bekostar utbyggnaden av de allménna anlaggningar som kravs for planens
genomférande, detta regleras genom exploateringsavtal. Kommunen star sedan fér den framtida driften av
anlaggningarna.
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Kommunen har en rattighet och en skyldighet att I6sa in de delar som berdrs av markanvandningen allméan plats
NATUR och GATA. Ersattningen for inlésen av mark for allman plats inom detaljplan ar marknadsvarde innan
planladggning + 25% enligt expropriationslagens ersattningsbestammelser.

En ny cirkulationsplats planeras pa vag 1900 for att moéjliggéra utbyggnaden av verksamhetsomradet utan for stor
trafikpaverkan. Vagen ags och driftas av trafikverket och ett avtal for atgardens kostnad och genomférande.

Anlaggningar pa kvartersmark
Respektive fastighetsagare bekostar samtliga anlaggningar inom kvartersmark.

Intakter
Kommunen och de markagare som far byggratt inom detaljplanen far intékter vid forsaljning av fastigheterna.

VA-ledningar
Kommunen bygger ut samtliga allmanna VA-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgranser inom
planomradet. Kostnaderna técks av anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Fjarrvarme, el, fiber
Alingsas energi ansvarar for utbyggnad av anlaggningar for fjarrvarme, el-ledningar samt fiberanslutningar.
Kostnaderna tacks av anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Fastighetsbildning
Alingsas kommun ansvarar for de kostnader som uppstar for markdverféring i samband med fastighetsbildning for
att I6sa in den mark som ar utlagd som allman plats inom planomradet.

Tekniska fragor

Foljande utredningar utgér underlag for detaljplanen:

. Dagvattenutredning, planprogram (Cowi, 2020-06-18)

. Dagvattenutredning, etapp 1 (Cowi, 2021-04-19)

. PM Geoteknik, planprogram (Cowi, 2020-06-18)

. MUR Geoteknik, planprogram (Cowi, 2020-06-18)

. Kulturhistorisk utvardering Toresgarden (Alingsas kommun, mars 2020)

. Arkeologisk utredning steg 1 i Balinge och i Rddene, planprogram (Kulturutveckling VGR, 2020:19)

. Arkeologisk utredning steg 2, Nyupptackt boplatsomrade 6:16, etapp 1 (Kulturutveckling VGR, 2021:21)

. Arkeologisk utredning steg 2, Nyupptackta fornlamningar, steg 2, etapp 2 (Kulturutveckling VGR, 2021:38)
. Kulturmiljdanalys (Kulturutveckling VGR, 2022-04-14)

. Lokaliseringsutredning jordbruksmark (Alingsas kommun, 2022-04-22)

. Historisk inventering (Sweco, 2021-12-22 rev. 2022-02-16)

. Miljéteknisk markundersoékning Rolfs kulle 1:1 (Relement, 2021-10-22)

. PM Kapacitetsanalys korsning (Ramboll, 2020-08-10)

. Analys av nya vaglankar (Sweco, 2020-09-25)

. Forstudie Norra Lanken, Alingsas - Forbindelsen mellan vag E20 och vag 1890 (Trafikverket, 2011-04-08)
. Trafikutredning Krangatan och Borgens gata (Trivector, 2018-12-14)

. Trafikutredning PM (Sweco, 2022-02-22)

. Naturvardesinventering, planprogram (Calluna, 2019-12-05)

. NVI, artinventeringar och artskyddsutredning, planprogram (Calluna, 2020-10-29)

. Miljokonsekvensbeskrivning E20, Alingsas - Vargarda, delen Kristineholm - Balinge (Trafikverket, 2013-08-20)
. Miljokonsekvensbeskrivning Vag E20, delen Balinge—Vargarda (Trafikverket, 2015-06-25)

. Biotopkartering av Savean, planprogram (Calluna, 2019-11-25)

. Saveans bifléden (Naturcentrum, 2013-01-07)

. Riskutredning av transporter med farligt gods pa jarnvag, planprogram (Sweco, 2020-08-10)
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Befintliga El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten paboérjas som paverkar deras
anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar dnskar Telia

AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar exploatérer (vid
andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).

Massbalans
En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploatér och entreprendr ansvarar for omhandertagande samt att
bygglov soks for tillfallig lagring av massor for omférdelning inom omradet.

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar (120 manader) fran att planen har fatt laga kraft. Vald genomférandetid ger en
skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under genomférandetiden har fastighetsédgaren garanterad ratt att bygga
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills att kommunen tar fram en ny
plan, andrar eller upphaver gallande plan. Fastighetsagaren ager efter genomfdrandetid ingen ratt till ersattning fér
forlorade rattigheter.

PBL-version
Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Handlaggning

Planprévningen sker med utokat forfarande eftersom detaljplanen bedéms ha ett stort allmanintresse och antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Skillnaden mot standardférfarandet ar att en kungoérelse gors innan
planarbetet inleds med ett samrad och att en samradsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga
synpunkter redovisas. Efter granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och darefter antas planen
av kommunfullmaktige.

Planavgift
Alingsés kommun och exploatdren férdelar kostnaderna for framtagandet av detaljplanen via exploateringsavtal. |
och med detta kommer kommunen inte att ta ut planavgifter i samband med bygglov.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret. Planhandlaggare fran Alingsas kommun
har varit Hanna Pettersson, planarkitekt. Forslaget till genomférande har tagits fram av Simon Stefansson,
exploateringsingenjor.

Planenheten

Hanna Pettersson Elif Koman André
Planarkitekt Tf. Planchef
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