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1. Inledning

Bakgrund och syfte

Alingsas kommun utgér en kommun med stark tillvaxt
vilket medfér vaxande attraktionskraft och tkad
efterfrdgan pa verksamhetsmark i tatortsnara lage for
foretag att etablera sig och véaxa, vilket det idag rader
brist pa i staden Alingsas. Det finns ett stort behov

av mark som ar planlagd for saval stora som mindre
etableringar.

| kommunens 6versiktsplan och budget med
tillhérande tillvaxtprogram, pekas omradena kring
den norra infarten till staden Alingsas ut som nytt
verksamhetsomrade - Verksamhetsomrade Norr.
Omradet planeras att byggas ut i etapper, vilken den
forsta utbyggnadsetappen fick laga kraft 4 oktober
2021. Kommunstyrelsen beslutade 2021-05-10 (§ 81
dnr 2021.186 KS) att starta upp detaljplanearbetet
fér andra utbyggnadsetappen for att méta den
efterfragan som finns och planlagga mark sa att
foretag som verkar eller vill verka i Alingsas kommun
ges mojlighet till omlokalisering, expansion eller
nyetablering.

Med anledning av att marken inom féreslaget
planomrade delvis utgérs av brukningsvard jordbruk-
smark som skyddas enligt 3 kapitlet 4 § miljébalken,
alaggs kommunen att féra ett resonemang kring

den brukningsvarda jordbruksmarkens kvalitet, om
den planerade markanvandningen ar av vasentligt
samhallsintresse, samt motivera varfor den foreslag-
na lokaliseringen ar den mest lampliga och varfor
forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte

ar tillfredsstallande. Kommunen har darfor upprattat
foreliggande lokaliseringsutredning for att utreda den
mest lampliga platsen for att majliggdra byggnation
av verksamheter. Omradet ska vara storleksmassigt
och ekonomiskt rimligt att exploatera samt far inte
innebara olagenheter for bostader och skyddade
omraden. Lokaliseringsutredningen redovisar alterna-
tiva lokaliseringar samt vilka stallningstaganden som
ligger till grund fér val av lokalisering.

Beskrivning av omradet
Aktuellt planomréadet ligger cirka 5 km nordost om

Planprogram

Verksamhetsomrade

Alingsas station i den tidigare Balinge socken.
Omradet ar strategiskt belaget intill E20 och Vastra
stambanan. Det lokala naringslivet utgors framst
av jordbruk, djurhallning och sméaféretagande. Intill
planomréadet ligger Balinge kyrka med omgivande
gardsbebyggelse och Balinge avfallsanslaggning.

Planomradet utgdr omkring 140 hektar och bestar
till stérsta del av oexploaterad jordbruksmark och
kuperad skogsmark, samt vattendrag som bildar ett
ravinlandskap. Marken ar delvis i kommunal och
delvis i privat &go. Aktuellt planomrade ingar i ett
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rikt kulturmiljdlandskap samt med héga naturvarden
intill vattendragen. Goda mdjligheter finns att ansluta
omradet till kommunalt VA-ledningsnét och fjarrvarme
och elnat kan byggas ut.

Beskrivning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att tillskapa ett planlagt
verksamhetsomrade for saval stora som mindre
etableringar for det behov som finns idag samt for att
uppratthalla en god planberedskap for framtiden.
Har skapas mdjlighet for industri, logistik, kontor och
verksamheter med tillhérande handel och service att
etablera sig i ett attraktivt och strategiskt lage intill
befintlig infrastruktur. Tyngre industri och verksam-
heter med exempelvis behov av upplag ska kunna
etablera sig inom omradet.

Vidare syftar planen till att bidra till effektiv mark- och
resursanvandning som i balans bevarar de kultur-
och naturvarden som finns i omradet for att skapa en
trivsam och attraktiv arbetsplats.

| planen tillskapas nya ytor for industri och logistike-
tableringar inom mark som omfattar totalt cirka 80
hektar, vilket beddéms tillféra cirka 1500 nya arbets-
platser. Dessutom planlaggs cirka 12 hektar mark for
jordbruksandamail.

En etablering av verksamheter i omradet innebar

en naturlig utbyggnad av verksamhetsomradena
Savelund och Tokebacka samt en fortsatt utbyggnad
av Verksamhetsomrade Norr.

Figur 2. Planomradet med féreslagen utbyggnad.
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2. Vasentligt samhallsintresse

Det finns ingen tydlig definition av begreppet "vasent-
ligt samhallsintresse” vilket 6ppnar upp for manga
olika tolkningar. | propositionen till 3 kap. 4 § miljébal-
ken (prop. 1985/86:3) har det formulerats:

Brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for
bebyggelse och anldggningar endast om exploate-
ringen tillgodoser vésentliga samhéllsintressen som
inte kan tillgodoses pa ett fran samhéllets synpunkt
tillfredsstéllande sétt pd annan mark. Sddana sam-
héllsintressen kan vara exempelvis bostadsférsorj-
ningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostéder
och arbetsplatser ndra varandra, att skapa vaél funge-
rande och lampliga tekniska férsérjningssystem samt
att sékerstélla viktiga rekreationsintressen.

Enligt Jordbruksverkets vagledande skrift "Kommu-
nens arbete med jordbruksmarkens varden — ett
stoédverktyg” (2015) anges det att for att underlatta en
vardering av samhallsintresset bor den tankta férand-
ringen beskrivas i forhallande till intressets omfattning
rent geografiskt och/eller politiskt. Det bor darav spe-
cificeras vilken nytta den planerade férandringen har.

Vastra Gotalandsregionen, VGR

Vastra Gotalandsregionen har tagit fram en regional
utvecklingsstrategi for Vastra Goétaland 2021-2030,
en Overgripande strategi for det regionala tillvaxts-
och utvecklingsarbetet i regionen.

Det ska finnas goda forutsattningar for ett starkare
naringsliv och vaxande arbetsmarknad sa att arbet-
stillfallen och tillvaxt skapas.

Goteborgsregionen, GR

Alingsas utgor en av 13 kommuner i Géteborgs-
regionen som har ett gemensamt ansvar for att
regionen vaxer pa ett hallbart satt. Alingsas ingar
aven i det naringslivsstrategiska programmet som
har tagits fram dar den dvergripande malbilden ar att
skapa forutsattningar fér 120 000 nya jobb till ar 2035
for att stddja den regionala utvecklingen.

Idag finns det strax éver 5 000 arbetstillfallen i Al-
ingsas (2020). Behovet av verksamhetsmark ar stort
och Alingsas kommun har i dagslaget en utmaning

i att mota denna efterfragan. Planlagd verksam-
hetsmark utgoér en prioriterad indikator fér malet om
att skapa en hallbar tillvaxt fér att mojliggora for fler
etableringar och for att produktiviteten och andelen
sysselsatta ska 6ka i kommunen. Det handlar om
att starka och utveckla strategiska lagen som méter
naringslivets behov av tillvaxt samt att uppratta
detaljplaner som stddjer ett féranderligt naringsliv.

Kommunala beslut och

stallningstaganden

Nedan sammanfattas nagra politiska styrdokument
som pa olika satt ber¢r utredningen.

Budget for Alingsas kommun 2022-2024
Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens ut-
veckling de kommande aren. Den innehaller resultat-,
balans och kassaflédesbudget fér de kommande tre
aren och investeringsbudget fér de kommande fem.

| budgeten presenteras prioriterade mal med Vision

2040 som ledstjarna. Malen ar dvergripande och
omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen
kopplas indikatorer som ar styrande for att na de
politiska ambitionerna. De mal som beror detaljplane-
ringen ar:

* Alingsas vaxer genom att stéarka och uppmuntra
arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

* | Alingsas finns goda livsmiljoer genom en
langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar
utveckling

» Alingsasarna har inflytande, far god service och
ett gott bemotande fran kommunen

» Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart sam-
hallsbyggande med bevarad natur och kulturmiljé

| budgeten tydliggors det att fokus under kommande
ar blir pa att oka tillgangen pa verksamhetsmark
genom fortsatt detaljplanering av Verksamhetsom-
rade Norr.

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhérande 6vergripande
finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i
Alingsas kommun samt hur kommunen skulle kunna
utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtprogrammet
ar ett underlag till kommunens budget och 6vrig
samhallsplanering. Programmet ska ge underlag

till de expansionsinvesteringar som planeras och
peka ut sarskilda utvecklingsprojekt men ersatter
inte beslut for enskilda projekt. Huvudinriktningen for
utvecklingen inom de kommande tio aren utgar bland
fran att mark for verksamheter ska goras tillganglig,
dar Verksamhetsomrade Norr pekas ut for utveckling
inom tillvaxtprogrammets tioarsperiod.
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| anslutning till Balingemotet pekas av tillvaxtpro-
grammet aven en ny tvarforbindelse ut mellan E20
vid Balingemotet och Vanersborgsvagen (vag 1980),
vid namn Norra lanken. Tvarforbindelsen ar tankt att
forbinda verksamhetsmark pa bada sidor om Vastra
stambanan. Se karta nedan. Foér Verksamhetsomrade
Norr ar utgangspunkten att omradet ska fungera aven
utan att Norra lanken byggs. Den barande infrastruk-
ten blir vag 1900 (gamla E20) som omvandlas till att
bli en regional vag.

Oversiktsplan

Alingsas 6versiktsplan som antogs 31 oktober 2018
bygger pa fem malbilder for den fysiska planeringen.
Oversiktsplanen redovisar kommunens stéllnings-
taganden for planering av mark och vatten. Enligt
planen ska ny bebyggelse forlaggas i forsta hand
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till staden Alingsas, som ar kommunens naturliga
centrum och dar storst tillvaxt sker. Genom att framja
en utbyggnadsprincip som bygger pa sammanhallen
bebyggelse och dar fortatning sker inifran, skapas
forutsattningar for gemensamt utnyttjande av
infrastruktur och tekniska system. Sammanhallen
bebyggelse skapar aven battre forutsattningar for
nyttjande av kollektivtrafik och minskat bilberoende,
vilket genererar fordelar bade ur ekologiska och
sociala perspektiv.

Vid avvagning mellan utbyggnad av tatorter och vid
byggande pa landsbygden ska i férsta hand jord-
bruksmark bevaras. Undantag kan férekomma dar
ianspraktagandet framjar god bebyggelsestruktur och
sammanhallina tatorter, och dar inga andra rimliga
alternativ finns.
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Tillvixtomrade

| dversiktsplanen pekas omradena kring den

norra infarten till staden Alingsas ut som platser for
verksamheter, vilka ar Balinge, omradet norr om
Savelund, Tomtered och Tokebacka. Ett omrade
intill E20, vid Bryngeskogsvéagen och Vardsjovagen
pekas aven ut for verksamheter och vagreservat for
nya trafikleder Norra och Sédra lanken pekas ut. Se
markanvandningskarta nedan.

Planprogram

Eftersom bade kommunens Oversiktsplan och
tillvaxtprogrammet pekar ut omradena kring den
norra infarten till staden Alingsas som nytt verksam-
hetsomrade - Verksamhetsomrade Norr, paboérjades
ett arbete med ett planprogram 2019. Planprogram-
met hade som syfte att dversiktligt prova mdojligheten
att bebygga omradet och identifiera vilka ytor som ar

‘ Utbyggnad huvudsakligen bostader

<[ Utbyggnad stsrande verksamhet

~[B Utbyagnad verksamhet

9
l L * Utredningsomride
" [

b Krangatans forlangning
» Sodra lanken

b Norra lanken

Figur 3. Tillvéxtprograms-
karta till vénster och

Markanvéndningskarta till
héger éver Alingsas tétort.
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Under 2021 kom planprogrammet att avbrytas da
det inte langre ansags fylla ett syfte. Det dversiktliga
arbetet tillsammans med arbetet som gjorts i detal-
jplanen for forsta etappen angas utgora ett tillrackligt
kunskapsunderlag for att att starta upp arbetet med
andra utbyggnadsetappen. Se figur 1.

Arbetet med andra utbyggnadsetappen startades upp
under Q2 2021 och beraknas vara antagen Q2 2023.

Infrastruktur

Det ar samhallsekonomiskt viktigt och ett vasentligt
samhallsintresse att nyttja redan genomférda
investeringar i infrastrukturen sasom vagar, VA,
fijarrvarme, el etc. Alingsas kommun har framst fyra
viktiga infrastrukturstrak; E20, riksvag 42, vag 180,
lansvag 1890 och jarnvagen (Vastra stambanan). Se
karta till vanster.

Inom Sverige stracker sig E20 mellan Oresundsbron
och Stockholm och ar 770 kilometer lang. Vagen
genomskar kommunen fran st till sydvast och korsar
Alingsas tatort. E20 ar utpekat som riksintresse for
kommunikation och ar en primar vag for transporter
av farligt gods. E20 &r nu motorvag mellan Géteborg
och Vargarda, forutom den fyra kilometerstrackan ge-
nom Alingsas som utgor en fyrfaltsvag och samtliga
korsningar sker i plan.

Lansvag 180, ocksa kallad Borasvagen och Kungalv-
svagen, gar fran Boras, genom Alingsas tatort, och
ansluter till Iansvag 190 vid Brobacka, mellan sjdéarna
Anten och Mjorn. Vagen ar inte en utpekad vag for
transporter av farligt gods.

Riksvag 42 stracker sig mellan Trollhattan och Boras
och ar 99 kilometer lang. Vagen korsar Alingsas
kommun i norr och korsar Sollebrunns tatort. Vagen
utgér en primar vag for transporter av farligt gods.

Lansvag 1890, ocksa kallad Vanersborgsvagen,
stracker sig fran cirkulationsplatsen vid Brogarden
och vidare norrut till Kolback dar den ansluter till
riksvag 42.

Vastra stambanan ar den jarnvag som férbinder
Sveriges tva storsta stader, Stockholm och Géteborg.
Trafiken ar mycket tat med snabbtag, regionaltag,
vanliga fjarrtdg samt godstag. Strackan mellan
Alingsas och Goteborg trafikeras av pendeltag. Den
ar utpekat som riksintresse for kommunikation och
utgor transportled for farligt gods.

Samlad bedémning

Sammanfattningsvis utgor ett vasentligt samhallsin-
tresse inget enskilt intresse utan ett allmant sam-
hallsintresse. Det angelagna allmanna intresset

ar i aktuell detaljplan verksamhetsutveckling for

i huvudsak industri och logistik vid norra infarten

till Alingsas. Med hansyn till omkringliggande be-
byggelse, gronomraden och infrastruktur i enlighet
med intentionerna och utpekad markanvandning i
oversiktsplanen starker detaljplanen en andamalsen-
lig struktur enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen. Det
innebar ocksa en langsiktigt god hushallning med
mark och vattenomraden och ger férutsattningar for
en god ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens. En
sadan utveckling av tatorten med verksamhetsom-
raden i strategiska lagen beddms utgora ett allmant
intresse och ska frémjas vid planlaggning.
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Verksamhetsmark generar aven arbetsmajligheter,
vilket anses vara ett vasentligt samhallsintresse. Ny
planerad verksamhetsmark bedéms generera hund-
ratals nya arbetstillfallen. Enligt éversiktsplanen ar
kommunens viljeinriktning vid planering for naringsliv
och arbetsmarknad att det ska finnas goda méjlighe-
ter till arbete och féretagande i kommunen. Verksam-
heter som har omgivningspaverkan ska lokaliseras fill
utkanterna av staden eller orterna. Goda majligheter
till gang-, cykel- och kollektivtrafik ska finnas, liksom
for arbetsresor pa den lokala arbetsmarknaden for att
alla oberoende av exempelvis ekonomisk maojlighet,
ska kunna ta sig till arbetet pa ett hallbart satt.

Planlagd mark for verksamheter ska finnas inom flera
olika geografiska omraden, med en beredskap for
eventuella storre etableringar. Industriféretagen bor
samlokaliseras for att minska omgivningspaverkan
och underlatta samarbeten. Langsiktigt strategiska
markforvarv kan vara nédvandiga for att i framtiden
kunna tillgodose behovet av verksamhetsmark. Lo-
gistikféretag, med manga transporter mellan Gote-
borg och Stockholm, ar i behov av god tillganglighet
och exponering mot infrastrukturstraken. Bade lage
intill E20 och Vastra stambanan och stora ytor finns
att tillga i Balinge.

Slutsats

Det ar tydligt att det inom naringslivet finns en stor
efterfragan pa ny verksamhetsmark i anslutning till
Alingsas tatort och att det politiskt finns en vilja att
skapa planlagd mark for att méta denna efterfragan,
saval for den lokala marknaden som for inflyttande
foretag till Géteborgsregionen. Ett nytt verksamhets-
omrade behdvs darmed inom Alingsas kommun och
det bor placeras i ett strategiskt I1age med majlighet

att ansluta till befintlig infrastruktur. Narheten till E20
och Vastra stambanan ar viktigt, vilket motiveras av
en kostnadseffektiv exploatering med goda transport-
mojligheter.

| dversiktsplanen har exploatering fér verksamheter
beddmts mojlig i Balinge, enligt 3 kap 4 § miljébalken.
Planomradet ar belaget inom planprogramsomradet
for Verksamhetsomrade Norr dar kommunen planerar
for expansion av befintliga verksamhetsomraden. Ex-
ploateringen av planomradet har aven stéd i gallande
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Figur 4. Flygfoto éver E20 till hbger och vdg 1900 (gamla E20) till véanster.

tillvaxtprogram. Ett av malen i kommunens budget

ar att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och
féreningsliv och kommunens roll och ansvar i tillska-
pandet av nya arbetstillfallen ligger bland annat i att
mojliggora for nya foretagsetableringar.

Kommunen gor bedémningen att det ar ett vasentligt
samhallsintresse att maojliggdra for nya féretagseta-
bleringar i tatortsnéra lage med syftet att tillskapa nya
arbetstillfallen for ett vxande Alingsas.

Lokaliseringsutredning, 2022-04-22
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3. Jordbruksmark

Jordbruksmark ar en viktig resurs for att sakra
dagens och framtidens matproduktion samt for att
langsiktigt bibehalla den biologiska mangfalden. Den
totala jordbruksmarksarealen var ar 2020 omkring 3
000 000 hektar, vilket motsvarar drygt 7% av Sverig-
es totala landareal. Sedan 2010 har jordbruksmarken
kommit att minska med cirka 70 000 hektar. Landar-
ealen bestar av minst 40 procent jordbruksmark i 38
av landets kommuner. 7 av dessa finns i Vastra Gota-
lands lan (Jordbruksverket 2021). Jord- och skogs-
bruk ar av nationell betydelse och exploateringen av
jordbruksmark ar darfor lagstyrd enligt 3 kapitlet 4 §
miljobalken.

Som jordbruksmark réknas akermark, betesmark och
slatterang.

Bedomning av jordbruksmarkens

varden

| de l&gen nar jordbruksmark behdver tas i ansprak
for exploatering behdver foljande fragor inledningsvis
besvaras for att fa klarhet i om marken kan tas i
ansprak eller inte:

1. Arjordbruksmarken brukningsvard?

2. Arden aktuella férandrade markanvandningen
ett vasentligt samhallsintresse?

3. Finns det en alternativ plats?

Brukningsvard jordbruksmark definieras av
Mark- och miljddomstolen, 2015-P 4087 domskal i
sak som féljande: Med begreppet "brukningsvérd

Jjordbruksmark” avses mark som med héansyn till Idge,
beskaffenhet och dvriga forutséttningar ar ldampad for
Jordbruksproduktion.

Det ar inte helt enkelt att definiera och det finns
manga olika aspekter som aven spelar in och pa-
verkar om jordbruksmarken kan bekatas som bruk-
ningsvard. Om marken brukas eller om nagon vill
bruka marken ar nagot som ar avgérande. Dock kan
det vara svart att avgéra om det finns nagon som

vill bruka den aktuella marken. Jordbruksmarkens
storlek ar aven avgorande. Om det aktuella omradet
ar i liknande storlek som 6vrig jordbruksmark i omra-
det ska den normalt satt anses som brukningsvard.
Sma remsor av jordbruksmark i ett i dvrigt storskaligt
odlingslandskap kan beddmas som mindre bruk-
ningsvart medan ett likadant omrade i ett smabrutet
landskap kan anses brukningsvart.

Narhet till annan jordbruksmark ar aven en viktig del
som tillsammans med de andra aspekterna spelar
roll i bedémningen av markens brukningsvarde. Om
jordbruksmarken ligger i anslutning till ett stérre
sammanhangande omrade med jordbruksmark ska
den normalt anses vara brukningsvard. Ju mindre ett
omrade med jordbruksmark ar, desto narmare 6vrig
jordbruksmark behdver det ligga.

Vid exploatering av jordbruksmark maste kommunen
kunna pavisa att bebyggelsen eller anlaggningen
behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhallsin-
tresse och att detta behov inte kan tillgodoses pa

ett tillfredsstallande satt genom att annan mark tas

i ansprak. For att gora en sadan bedémning ska
olika alternativa lokaliseringar pekas ut, beskrivas
och slutligen vagas mot varandra for att kunna

‘ | <59%
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Figur 5. Andel jordbruksmark av landareal (Jordbruksverket, 2021).

pavisa den mest lampliga. | férarbetet till miljobalken,
(prop. 1985/86:3) fortydligas forutsattningarna
gallande val av alternativ lokalisering. Den alternativa
lokaliseringen ska vara fullt godtagbar fran samhalls-
byggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lamplig
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samt ekonomiskt rimlig fér den planerade markan-
vandningen. Den alternativa lokaliseringen ska aven
vara "tillfredstallande utifran allman synpunkt” och
ska darav utredas bade utifran allmanna och enskilda
intressen.

Om utredningen kommer fram till att det finns en
alternativ plats for den planerade exploateringen far
brukningsvard jordbruksmark inte tas iansprak. Om
utredningen daremot kommer fram till att det inte
finns alternativa platser for den planerade exploate-
ringen far brukningsvard jordbruksmark tas iansprak.

Jordbruksmark i Alingsas kommun
Alingsas kommun ligger i ett variationsrikt odlings-
landskap som vaxlar med en variationsrik skogsbygd.
Landskapet har stort inslag av betesmarker, |16vdung-
ar, odlingsrésen och stenmurar. | norra kommundelen
breder de storre jordbruksomradet ut sig langs med
Mellbyans dalgang, men aven Osterut I1angs Savean
finns stérre omraden med jordbruksmark (Lanssty-
relsen Alvsborg 1994:5). Detta omrade kan anses
som sydliga utldpare av den stora vastgotaslatten. |
och med 1900-talets effektiviseringar inom jordbruket
har jordbrukslandskapet forandrats drastiskt. Idag
aterstar knappt nagra naturliga dngs- och betes-
marker inom detta omrade, forutom langs raviner
och liknande. De fa gardar med naturliga angs- och
hagmarker som aterstar finns i Risveden i sddra
kommundelarna (Lst Alvsborg 1992:10).

| Alingséds kommun utgdrs cirka 8 500 hektar
akermark och 700 hektar betesmark, totalt cirka 9
200 hektar jordbruksmark, vilket utgér 17 procent av
kommunens totala yta.

Utveckling av Bélinge

Jordbruksmarken i Balinge ar i bruk. Enligt
Lantbruksstyrelsens akerklassificering (1971)
graderas jordbruksmarken vid Alingsas som klass
4 i en 10-gradig skala, dar klass 10 utgor bast
forutsattningar for god avkastning. Denna skala
redovisar forhallanden mellan produktionsgrader
inom Sverige, men ger ingen nyanserad bild av den
enskilda jordbruksmarkens produktionsvarde da
dess beskaffenheter kan skilja sig stort inom ett och
samma klassningsomrade. Denna skala tar inte heller
hansyn till de férandrade forutsattningarna inom
jordbruket som minskade akerarealer, férandrade
klimatférhallanden eller den egna kommunens
mojlighet till forsérjning.

Jordbruksmarken &r sammankopplad med omkring-
liggande falt som inte pekas ut fér exploatering. |
kombination med omkringliggande jordbruksmark
utgdr Balinge en del i ett stérre jordbrukslandskap.
Den ar direkt sammankopplad med dalgangen som
stracker sig nordost om Alingsas och ansluter till
vastgotaslatten. Tidigare fanns stérre sammanhang-
ande strukturer av jordbruksmark som fortsatte ner
till Mjérn. Denna koppling ar idag borta pa grund av
bostadsbebyggelsen och tatortsutvecklingen.

Bade for jordbruk och byggnation beddms markens
jordart utgéra en mycket viktig egenskap for att avgo-
ra markens lamplighet. For akermark kravs en lerig
jordart for att kunna odla. Leran haller mycket vatten
vilket ar vitalt for vaxterna samtidigt som jordarten
kan aggregeras sa att rétterna har majlighet att vaxa.
Grovkorniga jordarter sasom moran, grus och sand
lampar sig daremot for byggnation med dess stabilitet
och mindre risk for skred och sattningar. Jordarten

inom planomradet bestar framst av postglacial sand,
glacial lera och urberg.

Slutsats

Utifran definitionen av begreppet "brukningsvard
jordbruksmark” och de varden som redovisas ovan
konstateras det att jordbruksmarken i Balinge klassas
som brukningsvard, da dess lage, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar [@Bmpar sig for jordbrukspro-
duktion. Jordbruksmarkens klassning (grad 4) boér
inte ses som avgoérande faktor for jordbruksmarkens
produktionsvarde da flertalet faktorer spelar in.

Vid eventuell exploatering i Balinge minskar arealen
av jordbruksmark med cirka 70 hektar (inklusive
etapp 1), vilket motsvarar mindre an en procent

av all jordbruksmark inom Alingsas kommun. Se
figur 5. Inom planomradet ar jordbruksmarken i den
nordvastra delen registrerad i Jordbruksverkets
jordbruksblock och ar forfarande aktiv. Det har inte
sOkts stod for jordbruksmarken pa manga ar och
inom planomradet ar jordbruksmarken inte utpekad
som regionalt/nationellt vardefullt odlingslandskap.
Eftersom Balinge utgdr en del av ett storre jord-
bruksmarkssystem och planomradet ar lokaliserat

i kanten bedéms de negativa konsekvenserna i ett
regionalt perspektiv som sma och en exploatering
beddms inte anses bidra till en 6kad fragmentering av
jordbruksmarken. Planomradet angransar till redan
befintlig verksamheter i en riktningen och ett storre
jordbrukslandskap i andra riktningen.
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Figur 5. Jordbruksmark i Bélinge (skraffering) med omnejd. Utredningsomrade (rédstreckat). A S S S S S S S S SR S
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4. Alternativa lokaliseringar

Metod

Nedan redogérs for den arbetsmetod som tillampats i
denna lokaliseringsutredning.

Steg 1 Oversiktsplanen

Inom ramen for oversiktsplanen har en kartlaggning
av alternativa lokaliseringar for Alingsas tatort-
sutveckling studerats i samtliga riktningar utifran
kommunens inriktning och stallningstagande for
framtida mark- och vattenanvandning.

Steg 2 Urvalsprocess

Ett antal uppsatta urvalskriterier som kan stéllas som
skall-krav har satts upp som de alternativa lokaliser-
ingarna maste upfylla for att vara aktuella fér vidare
bedémning. Dessa anvandes for att valja ut lampliga
alternativa lokaliseringar utifran oversiktsplanen. De
utvalda lokaliseringarna kom sedan att studeras var
for sig och bedémdes utifrén uppsatta bedémning-
skritierier.

Urvalskritierier

Fdljande urvalskriterier har legat till grund for urvalet

av alternativa lokaliseringar utifran de behov som

gynnar ett verksamhetsomrade:

* Mark i anslutning till transportleder (E20, lands-
vag 180 och landsvag 1890).

» Cirka 60 hektar mark, varav minst 20 hektar
sammanhangande yta.

* Ej mark utpekad fér bostadsbebyggelse eller
mark som av olika anledningar ska skyddas
enligt kommunens 6versiktsplan.

De omraden som omfattas av Natura 2000,
vattenskyddsomraden, natur- och kulturreservat eller
riksintresse for friluftsliv, natur- och kulturmiljovard
har beddmts som olampliga for en lokalisering av
nytt verksamhetsomrade och har darfér undantagits i
utredningen.

Den planerade markanvandningen bestar till
oOvervagande del av verksamheter som ar beroende
av goda trafikférbindelser fér arbetskraft och god-
stransporter. For att ge foéretagen rimliga ekonomiska
forutsattningar att driva sina verksamheter bor
lokaliseringen ligga i anslutning till en hdgt trafikerad
vag som ar utpekad som farlig godsled. Det &r ocksa
angelaget att inte skapa onddiga trafikrérelser genom
staden nar transporter och arbetskraft ska ta sig till
verksamheterna.

Narheten till E20 har bedédmts som en mycket viktig
aspekt vid urvalet eftersom E20 ar den storsta
trafikleden genom staden. Den norra kommundelen,
Sollebrunn med omnejd, har inte ingatt i urvalet dels
eftersom det stora avstandet till E20, dels eftersom
Alingsas nya verksamhetsomrade med dess nya
arbetstillfallen, bor lokaliseras i anslutning till staden
Alingsas, enligt 6versiktsplanen.

For att en etablering ska vara rimlig ar det nddvandigt
att platsens exploateringsmdéjligheter ar goda. Det
aktuella planomradet ar cirka 140 hektar med goda
maojligheter till expansion i dess narhet. Ytbehovet

for verksamhetsmark ar idag minst 60 hektar. Vid

valet av alternativa lokaliserar gors urvalet utifran ett
uppskattat ytbehov om totalt 60 hektar med minst 20
hektar sammanh&ngande yta.

Urvalet har ocksa gjorts med gallande Oversiktsplan
som utgangspunkt. | dversiktsplanen foreslas nya
omraden for bostadsbebyggelse och omraden

som av olika anledningar ska skyddas eller tas
hansyn till pekas ocksa ut i avsnittet om Regler och
rekommendationer. Regler ar bestammelser som
finns i de lagar som reglerar plan- och byggvasendet
(plan- och bygglagen, miljébalken, kulturminneslagen
etc). Rekommendationer ar stallningstaganden som
visar hur kommunen i 6versiktsplanen forhaller sig
till mark- och vattenanvandningen i ett visst omrade.
Figur 7 pa sida 15 redovisar sammanhangande
omraden med vardefull natur, vattenskydds- och
strandskyddsomrade, vardefulla kulturmiljoer,
hansynsomrade runt kraftledning, riksintresse
naturvard, kulturmiljé och friluftsliv, naturreservat,
utbyggnadsomrade for bostader och omrade med
inventerade hoga naturvarden. Det ar tydligt att stora
markomraden inte kan foreslas for exploatering av
nya verksamheter.

Markomraden langs med vag 180 i sydlig riktning
omfattas av vattenskyddsomrade, oexploaterade
omraden vid Ingared ingar i riksintresse for kultur-
miljévard, mark i anslutning till verksamhetsomradet
Kristineholm ingar i naturreservat, markomraden di-
rekt séder om tatorten pekas ut som bostadsomraden
och mark langs vag 180 i nordlig riktning pekas ut
som vardefull natur och bedéms dessutom ha ett for
stort avstand till E20 eftersom avstandet ger upphov
till fler trafikrérelser genom staden. Det ar ocksa
olampligt att leda farligt gods genom bostadsomraden

Lokaliseringsutredning, 2022-04-22
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i Bolltorp, Noltorp med flera. Slutligen har sju stycken
alternativa omraden identifierats utifran ovan namnda
urvalskriterier, se kartan till héger:

Omrade 1: Kartaredsvagen
Omrade 2: Risavagen

Omrade 3: Norra Savelund
Omrade 4: Tomteredsfaltet
Omréade 5: Tomtered

Omrade 6: Rothoffskarr/Grantorp
Omréade 7: Hasteryd

Bedomningskriterier

For att tydligt kunna redovisa kommunens stéllnings-
taganden avseende den mest ldmpliga lokalisering-
en, kommer varje alternativ att jamféras och bedo-
mas utifran uppsatta bedémningskriterier.

Kommunen har valt ut sex kriteriekategorier som
utgor grundforutsattningar for valet av lokalisering.

Markanvandning och radighet

Gallande markanvandning och radighet &r bedémnin-
gen positiv om marken till stor del ar kommunalagd
och ingar i detaljplanelagt omrade for verksamheter
eller ligger intill redan planlagt omrade for verk-
samheter och/eller har en mindre kanslig markan-
vandning. Marken ska kunna tilldta etablering av till
viss del stérande verksamheter. Beddmningen ses
negativ om omradet innefattar flera markagare och
om marken klassificeras som exempelvis naturmark
eller kanslig markanvandning. Det ses dven negativt
om omradet angransar till omraden som ar kansliga
for stérningar sdsom bostader.

Figur 6. Sammanstéllning av samtliga alternativa lokaliseringar (svart) i férhallande till planomradet (rétt).
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Vid identifiering av alternativ for mdjlig lokalisering
har omraden bade inom kommun- och privatagd
mark tagits med.

Mojligheten for samlokalisering

For att minska behovet av resor, omgivningspaverkan
och underlatta samarbeten bor de etablerade fore-
tagen genom lokaliseringen kunna samordna med
saval nya som befintliga verksamheter. Det bedoms
darav positivt att omradet utgoér en férlangning av
befintlig verksamhetsomraden eller som tillsammans
kan skapa ett sammanhallet verksamhetsomrade.
Det ses negativt om omradet ar uppdelat till flera om-
raden med en viss transportstracka daremellan.

Tillgénglighet och attraktivet
Lokaliseringsalternativets geografiska lage i forhallan-
de till E20 samt alternativets tillganglighet for gadende,
cyklister och kollektivtrafik kommer analyseras och
beddmas. En god tillganglighet ar viktig for mojlig-
heten att skapa hallbara transporter och en hallbar
attraktiv stad med narhet mellan stadens bostadsom-
raden och attraktiva arbetsplatser. For att framja en
god arbetsmiljo bér ny bebyggelse ligga i narhet och
med goda forutsattningar for kollektivtrafik och inom
cykelavstand.

Narheten till E20 ar viktig eftersom det ar den storsta
trafikleden genom tatorten och kommunen. Nar det
galler transporter av arbetskraft och gods bedéms
E20 vara den trafikled som till stérst andel kommer
att anvandas. En lokalisering med ett langt avstand
fran E20 innebar att trafiken behdver anvanda andra
trafikleder for att na E20, vilket skapar onddiga trafik-
rorelser genom staden.

For att lokaliseringen ska vara attraktiv och for att
verksamhetsomradet ska vara konkurrenskraftigt i
jdmforelse med omraden i andra regioner ar skyltla-
get viktigt. Det basta skyltlaget bedéms vara langs
med E20.

Majlighet till exploatering

Platsens exploateringsmoéjligheter bedéms bland
annat utifran det uppskattade ytbehov om cirka 60
hektar som finns, med en sammanhangande yta

om 20 hektar som minimum. Ytterligare méjlighet till
expansion ses som mycket positivt. En jamférelse av
den ekonomiska rimligheten i exploatering pa platsen
ska goras utifran fragestallningen om lokaliseringen
ar godtagbar utifran samhéllsbyggnadssynpunkt? Ar
lokaliseringen ekonomiskt rimlig med tanke pa upp-
skattade exploateringskostnader? Finns det mdjlighet
att ansluta platsen till ledningsnat for vatten- och
avlopp, el och fjarrvarme? Finns det mdjlighet att
utnyttja befintligt vagnat? Korta avstand och tillrack-
lig kapacitet i ledningsnatet samt anslutande vagar
beddms positivt medan langa avstand och otillracklig
kapacitet och standard ses minst fordelaktigt.

God bebyggd miljo

Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse i forsta
hand forlaggas till staden Alingsas, som ar kommu-
nens naturliga centrum och dar storst tillvaxt sker.
Genom att framja en utbyggnadsprincip som bygger
pa sammanhallen bebyggelse och dar fortatning sker
inifran, skapas forutsattningar fér gemensamt utnytt-
jande av infrastruktur och tekniska system.

En jamforelse av avstandet till bostadskvarter inom
tatortsgrans gors eftersom en lokalisering nara bo-
stader kan innebara risker for storningar for bostader

och darmed ocksa inskrankningar pa verksamhets-
utdvare. Det kan ocksa forhindra mojlighet till expan-
sion av bostadsomraden. Avstand till tatortsgrans
jamfors eftersom det ar positivt med narhet till staden.
Att sprida ut staden, det vill sidga att skapa enklaver/
Oar anses inte bidra till en god bebyggd miljo.

Forutsattningar - potentiella hinder

Befintliga foérhallanden pa platsen idag bedéms
utifrdn bade faktiska och planmassiga forutsattningar.
Vad anges i 6versiktsplanen? Hur ser landskapets
topografiska forhallanden ut? Méjligheter och risker i
en framtida exploatering studeras utifran nuvarande
topografi, kultur- och naturvarden, strandskydd med
mera.
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5. Beskrivning av lokaliseringsalternativ

Omrade 1: Kartaredsvagen

Omréade 1 om cirka 35 hektar utgoérs av ett skogsom-
rade strax sdder om en bergtékt och E20. Omradet
ligger cirka 8 kilometer bilvag fran Alingsas station
och 3 kilometer till ndrmsta tatortsgrans.

Da omradet ar belaget nara E20 ger det ett bra skylt-
l&dge. Dock saknas det anslutning till E20 i narheten
vilket innebar att trafiken behdver kéra via Kartared-
vagen med underfart under E20 for att sedan komma
ut till landsvag 1900 (Stockholmsvagen) och na E20
vid Balingemotet. Avstandet ar cirka 3,9 kilometer
bilvag. Avstandet till narmaste ledningsnat for vatten
och avlopp ar cirka 2,5 kilometer och det ar oklart
om Kartaredsvagen kan nyttjas i befintligt skick. Det
innebar att en omfattande utbyggnad av infrastruktur
kravs.

Gang- och cykelvag saknas. Avstandet med cykel-
trafik anses vara for langt for att det ska vara rimligt
att anvanda som fardmedel. Busshallplats med god
turtathet finns intill infarten langs med Stockholmsva-
gen vid infarten till Kartaredvagen som leder i sin tur
till omradet. Hallplatsen ligger dock cirka 2 kilometer
frdn omréadet vilket innebar att kollektivtrafik sannolikt
skulle anvandas som fardmedel i mycket liten ut-
strackning.

Marken bestar av kuperat skogsomrade med vatmar-
ker i lagpunkterna. Det &r oklart om hoga naturvarden
finns och om markarbeten skulle bli fér omfattande
for att vara ekonomiskt rimliga. Stora spréangarbeten
och massforflyttningar skulle kravas for att mojliggo-

ra de stora plana ytor som ett verksamhetsomrade
kraver. Marken ar i privat ago och kommunen ager
ingen mark i narheten. Det finns inga uppgifter om att
markagaren ar intresserad av en exploatering. Ingen
foreslagen markanvandning finns och i 6versiktspla-
nen ingar i omradet i hansynomrade for bergtakten.
Eftersom marken runt omkring utgérs av skogsmark
finns mojlighet till expansion, hansyn behdver dock

© Annedal

tas till narliggande bergtakt och vindkraftutbyggnad i
sOder.

Omrade 2: Risavdagen

Strax norr om bergtakten intill kommungransen ar
omrade 2 belaget om cirka 30 hektar. Avstandet till
narmaste tatortsgrans ar cirka 4 kilometer. Liksom
omrade 1 ar detta omrade belaget nara E20 som
stracker sig genom omradet, vilket ger ett bra skylt-
lage. Anslutning till E20 saknas dock vilket innebar
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att trafiken behdver kora via skogsvagen Risavagen
och landsvag 1900 for att na E20 vid Balingemotet.
Avstandet ar 4,2 kilometer bilvag. Omradet ligger
cirka 8,5 kilometer bilvag fran Alingsas station och
gang- och cykelvag finns inte. Risavagen som forbin-
der omradet med landsvag 1900 korsar E20 via en
underfart. Det ar oklart om det ar mojligt att anlagga
en gc-vag langs med Risavagen. Busshallplats med
god turtéthet finns vid infarten till Risavagen vid
landsvag 1900, cirka 2,2 kilometer fran omradet.

Omradet utgors av ett kuperat skogsomrade. Séder
om Risavagen sluttar marken nedat och ligger 3-4
meter lagre an vagen. | marksvackan finns en back
och i flera lagpunkter finns vatmarker. Det ar oklart
om hoga naturvarden finns och om markarbeten
skulle bli for omfattande for att vara ekonomiskt for-
svarbart.

Avstandet till narmste ledningsnat for vatten- och
avlopp ar 3,1 kilometer och standarden pa Risavagen
behover hdjas. Det innebar att en omfattande utbygg-
nad av infrastrukturen kommer kravas.

| versiktsplanen finns ingen féreslagen markanvand-
ning férutom att ett hdnsynsomrade for bergtakten
pekas ut. Marken &gs av flera privata aktérer och
kommunen ager ingen mark i narheten. Det finns
inga uppgifter om att markagarna ar intresserade

av en exploatering. Méjligheten till expansion &r
begransad soderut avseende bergtakten och norrut
med anledning av kommungransen. Samverkan med
Vargarda kommun kravs. Om mdjligt kan det finnas
expansionsmojligheter sydost och vasterut med han-
syn till narliggande bergtakt.

Omrade 3: Norra Savelund

Omrade 3 ar belaget pa andra sidan Vastra stam-
banan norr om det befintliga verksamhetsomradet
Savelund. Angoring med bil kan ske via landsvag
1890 (Vanersborgsvagen). Avstandet till E20 ar 2,8
kilometer och trafiken maste ta vdgen genom staden
for angoring till E20 vid Gotaplan. Detaljplanearbete
pagar for att mojliggéra en ny underfart under jarnva-
gen (Krangatans forlangning) som kopplar samman
Savelundsomradet med Borgen och Tokebacka. Nar
den star fardig blir avstandet till E20 mindre och de

centrala trafiklederna avlastas. En ny trafikled, Norra
lanken, som ska férbinda E20 med Vanersborgsva-
gen, har funnits med i olika kommunala strategiska
dokument under flera ar. Det finns inga planer pa att
bygga den i nartid.

Omradet ligger cirka 3,3 kilometer bil- och cykelvag
fran Alingsas station och gang- och cykelvag finns
langre sdderut l1dngs med Vanersborgsvagen. Med
en forlangning av befintlig cykelvag kan omradet kop-
plas samman med stadens gang- och cykelvagnat.
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Busshallplats finns vid Vanersborgsvagen i direkt
anslutning till omradet. Narmaste ledningsnat for
vatten- och avlopp finns direkt séderut i det befintliga
verksamhetsomradet.

Marken om 30 hektar bestar av ett flygfalt och relativt
flack akermark med enstaka akerholmar. Inom omra-
det finns nagra kadnda fornlamningar och nordvast om
omradet finns en hdjd med stensattningar. Omradet
ligger i direkt anslutning till tatortsgransen och en ex-
ploatering har blir en naturlig expansion av befintligt
verksamhetsomrade. Avstandet till ndrmaste bostads-
bebyggelse inom tatorten &r 1000 meter och befint-
liga bostadsomraden bedéms darmed inte paverkas
negativt.

Omradet ingar i planprogrammet fér Verksamhet-
somrade Norr och i 6versiksplanen pekas delar av
omradet ut som lampligt fér utbyggnad av stérande
verksamheter. Marken ags delvis av kommunen och
delvis av en privat markagare.

Omrade 4: Tomteredsfaltet

Vaster om omrade 3 och landsvag 1890 (Vaners-
borgsvagen) och befintliga verksamheter i Savelund
vid Tomteredsfaltet &r omrade 4 belaget. Angoring
med bil kan ske via Tomteredsvagen som ansluter
till Vanersborgsvagen. Avstandet till E20 ar 2 kilome-
ter och trafiken maste passera genom staden. Som
namnts tidigare kommer férbindelsen till E20 bli batt-
re nar den nya underfarten star fardig i framtiden.

radet. Ledningsnat for vatten- och avlopp finns inom
omradet. En exploatering kan innebara att ledningar
behover flyttas.

Marken bestar av flack akermark och ar omkring

30 hektar. | 6versiktsplanen pekas hela omradet ut
som utredningsomrade. Marken dgs av kommunen
och maijlighet till expansion finns om mer akermark, i
riktning mot Bolltorp, tas i ansprak. Direkt vaster om
omradet finns ett utpekat kulturmiljdomrade tillho-
rande Bolltorps gard och naturmarken intill ingar i ett
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Omradet ligger i direkt anslutning till tatortsgréansen
och till bostadsomradet i Nolby. Avstandet till befint-
liga bostader ar endast cirka 60 meter vilket innebar
att boende kan paverkas negativt och en begransning
gallande verksamhetsstorningar kan behdvas ske.

En byggnation av verksamheter pa platsen motverkar
mojligheten att bygga ut staden med nya bostadsom-
raden i denna riktning.
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Omrade 5: Tomtered

Omradet ar belaget i ett skogsomrade strax norr

om Tomteredsfaltet. Angdring med bil kan ske via
Tomteredsvagen eller Vincents vag som ansluter till
landsvag 1890 norr om Savelund. Avstandet till E20
ar 3,4 kilometer och trafiken maste liksom de tidigare
omradena ta vagen genom staden och Goétaplan for
att angora till E20. Som namnts tidigare kommer for-
bindelsen till E20 forbattras nar den nya underfarten
star fardig i framtiden.

Omradet ligger cirka 3,6 kilometer bil- och cykelvag
fran Alingsas station och gang- och cykelvag finns vid
Vanersborgsvagen. Busshallplats finns vid Vincents
vags anslutning till Vanersborgsvagen, cirka 550
meter fran omradet. | omradet finns ett kommunalt
vattentorn. Ledningar for vatten finns vid vattentornet
och avloppsledningar finns vid Tomteredsfaltet.

Den sddra delen av omradet ar belagen uppe pa en
héjd och en brant delar omradet i tva delar. Marken
om cirka 35 hektar bestar av kuperad skog. | dver-
siktsplanen finns ingen féreslagen markanvandning.
Marken ags delvis av kommunen och delvis av en
privat fastighetsagare. Det ar oklart om det finns maj-
lighet till expansion. Direkt vaster om omradet finns
ett utpekat kulturmiljoomrade tillhdrande Bolltorps
gard och marker runtomkring. Kulturmiljdomraden
ingar ocksa i ett sammanhangande gronomrade med
vardefull natur. Omradet strax sdderut ar utpekat
utredningsomrade i 6versiktsplanen. Omrade 5 ligger
500 meter fran tatortsgransen.

Omrade 6: Rothoffskarr/Grantorp
Omradet ar belaget i ett skogsomrade i Grantorp,
soder om Rothoffskarr och sydost om Vardsjon. Till

omradet finns endast mindre skogsvéagar och det ar
langt till det kommunala vagnatet. Bade E20 och vag
180 finns inom ett mindre avstand, dock finns inga
trafikplatser for angéring i narheten. Avstandet till E20
ar 1,9 kilometer. Via en skogsvag och Vardsjovagen
kan angdring ske vid Hedvigsberg.

Omradet ligger cirka 3,5 kilometer bilvag och 2,5
kilometer cykelvag fran Alingsas station. Gang-

och cykelvag och busshallplats finns vid narmaste
bostadsomradena Torvmossen, Dammen och Pras-

zZ—
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teryd, norr om omradet, cirka 1,4 kilometer bort.
Narmaste ledningsnat for vatten- och avlopp finns i
Préasterydsvagen.

| 6versiktsplanen pekas Rothoffskarr ut som ett
lampligt omrade for bostader och aven tva alterna-
tiva lagen for Soédra lanken pekas ut. Sédra lanken,
som ska férbinda E20 med vag 180, har funnits med
i olika kommunala strategiska dokument under flera
ar. Nar Sodra lanken ar pa plats kan Omrade 6 vara
ett strategiskt lage for verksamheter. Det finns dock
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inga planer pa att bygga ny trafikled i nartid. Vilken
strackning Sodra lanken skulle fa ar aven oklart.

Marken om cirka 60 hektar bestar av ett kuperat
skogsomrade med vatmarker i ldgpunkterna. Marken
ags av flera privata fastighetsagare och det ar oklart
om det finns ett intresse av exploatering. Expansion
kan eventuellt ske s6derut pa privat mark.

Omrade 7: Hasteryd

Omradet &r belaget vaster om E20, mellan Ingared
och Vastra Bodarna. Angdring med bil kan ske via
Hasterydsvagen som gar langs med E20. Avstandet
till E20 ar 200 meter med angdring vid Hasteryds-
motet. Omradet ligger cirka 4,3 kilometer bilvag fran
Vastra Bodarnas station. Gang- och cykelvag finns
ej i nulaget men ny gc-vag ska byggas som binder
samman Ingared och Vastra Bodarna. Narmsta buss-
hallplats finns i Hasteryd pa andra sidan E20, cirka
800 meter fran omradet. Ledningar fér kommunalt
vatten och avlopp finns i narmaste bostadsomrade,
cirka 300 meter fran omradet. Mgjlighet att ansluta till
kommunalt VA bor finnas pa sikt.

Omradet om cirka 60 hektar bestar av ett mycket ku-
perat skogsomrade intill en befintlig bergtakt. Marken
sluttar brant fran omradet ner mot Hasterydsvagen.
Omradet hdégsta punkt ligger 53 meter 6ver Haste-
rydsvagens niva. Det ar oklart om det ar mgjligt att
skapa en tillfartsvag till omradet som uppnar godtag-
bar lutning och om markarbeten skulle bli fér omfat-
tande for att vara ekonomiskt rimliga. Den kuperade
terrangen skulle innebéara stora sprangningsarbeten
och massforflyttningar for att méjliggéra de stora

plana ytor som ett verksamhetsomrade kraver.

| 6versiktsplanen finns ingen féreslagen markanvand-
ning. Marken ags av flera privata fastighetsagare.
Mojlighet till expansion kan finnas. Omradet ligger
delvis inom primart och sekundart skyddsomrade for
vattentakt. P4 motsatt sida E20 finns naturreservat
och riksintresse for kulturmiljé. Det ar oklart om det

finns nagra naturvarden i omradet. Hansyn kan behd-
va tas till narliggande bergtakt.

Lokaliseringsutredning, 2022-04-22
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Jamforelsetabell

Vid jamférelsen mellan de olika lokaliseringsalternati-

ven har tabellen nedan fyllts i. | dversta radens

rubriker syftar till att fa fram de férutsattningar som ar
relevanta inom de olika bedémningskriterierna.

Avstand till E20 Avstand till Kollektivtrafiklage | Anslutning till Markanvandning Expansions- Avstand till annan Avstand till Markéago- Teknisk infrastruktur Forutsattningar - Jordbruk-
tatortsgrans GC-vagnat enligt OP/DP/ mojligheter verksamhetsmark/ bostadskvarter férhallanden potentiella hinder smark
Planprogram Samlokaliserings- inom tatortsgréns
mojligheter
Aktuella 1,2 km bilvag fran | 150 m fran s6dra | Hallplats Balinge GC-bana finns Utpekat utbygg- Méjlighet till expan- Intill Balinge avfalls- Cirka 1,1 km Kommunal mark | Méjlighet att bygga Natur- och kultur- Ja
planomradet | norra delomradet | delomradet till kyrka vid vag 1900, | langs vag 1900, nadsomrade for sion pa andra sidan | anlaggning, etapp 1 (Nygard) och 1,6 + privatdgd mark | ut VA/elnat, utnyttja varden, marken ar
Bélinge 300 m bilvag fran | tatortsgrans, direkt anslutning. kan byggas ut. verksamheter och Sévean och Vastra | och Tokebacka. 250 m km (Nolby och befintlig vag kuperad.
sOdra delomradet | Savelund Hallplats Tokebacka | 4-5 km cykelvag till | stérande verksam- stambanan, Norra fagelvag till Savelund. Brogarden)
vid Tokebacka- Alingsas station heter i OP Séavelund Goda samlokaliserings-
vagen, 750 m méjligheter
Omrade 1 3,9 km bilvag 3 km till ndrmas- Hallplats Ljurhalla- Nej Delvis utpekat som Viss mojlighet till 4 km till Bélinge 3,5 km (Nygard) Privatagd mark 2500 m till nérmsta an- Naturvarden ej kanda, Nej
Kértareds- te tatortsgrans, vagen vid vag omrade for vind- expansion, avfallsanléaggning och slutning till VA, oklart om | marken ar kuperad
véagen Séavelund 1900, 2 km kraftsutbyggnad, begrénsad yta Tokebacka. Daliga sam- bef. vag kan nyttjas med flertalet vatmarker
hansynsomrade lokaliseringsmojligheter
bergtakt
Omrade 2 4,2 km bilvag 3,9 km till Hallplats Risavégen | Nej Ej utpekad Viss méjlighet till 4,1 km till Balinge 4,6 km (Nygard) Flera privata 3100 m till nérmsta an- Naturvarden ej kanda, Nej
Risavdagen narmaste tatorts- | vid vag 1900, markanvandning, expansion, avfallsanlaggning och fastighetsagare slutning till VA, oklart om | marken &r kuperad
gréans, Savelund 2,2 km hansynsomrade begransad yta Tokebacka. Daliga sam- bef. vag kan nyttjas med flertalet vatmarker
bergtakt lokaliseringsmojligheter i lagpunkter
Omrade 3 2,8 km bilvag 100 m till Hallplats Vincents GC-bana finns Utpekat utbygg- Begrénsad mgjlig- Intill Savelund 1 km (Nolby) Kommunal mark | Méjlighet att ansluta till Paverkan pa flygfaltet. | Ja
Norra (genom staden) narmaste tatorts- | vid vag 1890, direkt | langre soderut vid nadsomrade het till expansion Goda samlokaliserings- + privatagd mark | infrastruktur i Savelund
Savelund grans, Savelund anslutning vag 1890. stérande verksam- mdjligheter
3,5 km cykelvag till | heteri OP
Alingsas station
Omrade 4 2 km bilvag 0 meter till Hallplats Nolby GC-bana finns Utpekat utrednings- | Begransad mdjlig- Intill befintliga verksam- 60 m (Nolby) Kommunal mark | Méjlighet att ansluta till Héga natur- och Ja
Tomtereds- (genom staden) narmaste tatorts- | gard vid vag 1890, precis intill. omréade i OP het till expansion heter Tomtered. Goda infrastruktur i Savelund kulturvéarden i omrade
faltet grans, Savelund 220 m 2,5 km cykelvag till samlokaliseringsmoj- intill, negativ paverkan
Alingsas station ligheter pa bef. bostader.
Omrade 5 3,4 km bilvag 500 m till tatorts- | Hallplats Vincents GC-bana finns Ej utpekad markan- | Begransad mdjlig- 700 m till verksamheteri | 500 m (Nolby och Kommunal mark | Méjlighet att ansluta till Naturvérden ej Nej
Tomtered (genom staden) grans, Savelund vid vag 1890, langre soderut i vandning het till expansion Tomtered. Viss mdjlighet | Bolltorp) + privatagd mark | vagnati Savelund. kanda, mycket kuperad
550 m Savelund vid vag till samlokalisering Ledningsnat for VA finns | skogsmark
1890. i narheten
4 km cykelvag till
Alingsas station
Omrade 6 1,9 km bilvag 1,2 km till Hallplats Pulka- GC-bana finns Ej utpekad markan- | Mgjlighet till ex- 2 km fagelvag till verk- 1,4 km (Torvmossen | Kommunal mark | Ny vag mot E20/lv 180 Naturvarden ej kanda, Nej
Rothoff- (dalig standard) tatortsgrans, backen vid langs Prasteryds- vandning, direkt pansion samheter i Kristineholm och Dammen) behdvs - befintlig vagnat | mycket kuperad skogs-
skarr/ Torvmossen Prasterydsv. 1,4 km | vagen. norrut finns utpekat Daliga samlokaliserings- kan inte nyttjas, beroen- | mark, vaganslutning
Grantorp 4 km cykelvag till omrade for bostader mojligheter de av Sddra lanken. saknas
Alingsas station och stréackning for Ledningsnat for VA
Sodra lanken saknas
Omrade 7 200 m med 1,5 km till tatorts- | Hallplats i Hasteryd | Nej, GC-bana ska Ej utpekad Viss majlighet till 2,6 km fagelvag till 1,5 km (Vastra Flera privata Oklart om det gar att Naturvarden ej kénda, Nej
Hasteryd anslutning via grans, Vastra pa andra sidan byggas ut mellan markanvandning, expansion Ingareds foretagspark (ej | Bodarna) fastighetsagare ansluta till VA-lednings- mycket kuperad skogs-
Hasterrydsv. Bodarna E20, 800 m Véstra Bodarna hénsynsomrade utbyggt annu). natet. Ny anslutningsvag | mark, hansyn till berg-
och Ingared bergtakt Daliga samlokaliserings- behdvs for anslutning till | takt och riskintresse for
mojligheter Hasterydsv. kulturmiljé
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6. Samlad bedomning

Det aktuella planomradet bedéms ha mycket goda
forutsattningar for en tekniskt och ekonomiskt rimlig
exploatering. Det strategiska laget nara E20 ger ett
attraktivt skyltlage och méjlighet till bra kommunika-
tioner for transporter och personal. Omradet ligger
inom rimligt avstand fran staden Alingsas, vilket ar
positivt for hallbara transporter samtidigt som avstan-
det till bostadsbebyggelse ar stort vilket minimerar
risken for stérningar. En etablering av verksamheter
i omradet har stdd i kommunens Oversiktsplan och
tillvaxtprogram. Omradet innebar en naturlig utbygg-
nad av de redan etablerade verksamhetsomradena

i Savelund och Tokebacka samt férsta utbyggnad-
setappen av Verksamhetsomrade Norr. Det som
talar emot ar den rika kulturmiljé som finns i omradet
med ett 6ppet odlingslandskap vars jordbruks- och
skogsmark tas i ansprak dar en landskapsférandring
kommer att ske.

Omradena 1 och 2 beddms inte ha tillrackliga forut-
sattningar for en tekniskt och ekonomiskt rimlig ex-
ploatering. Topografin kan innebéara stora kostnader
vid iordningstéallande av marken och ny infrastruktur

i form av vagar och ledningsnat behéver byggas ut.
Narheten till E20 kan ge ett attraktivt skyltlage men
avstandet till tatorten innebar att en exploatering inom
omradena skulle skapa enklaver langt fran tatortsbe-
byggelsen vilket inte bidrar till en god bebyggd miljé.
En fordel gentemot det aktuella planomradet ar att
ingen jordbruksmark tas i ansprak och det finns vissa
expansionsmdjligheter. Tillsammans tacker de upp
for ytbehovet dock blir det inte samma forutsattningar
for samlokalisering eller andra synergieffekter med

befintliga verksamheter.

Omrade 3 har ett fordelaktigt lage nara det befintliga
verksamhetsomradet Savelund och mgjlighet finns
att knyta an till befintlig infrastruktur. Lokaliseringen
har ocksa stod i 6versiktsplanen. Tillgangligheten for
bil, gang- och cykel samt kollektivtrafik anses vara
god. Dock ar avstandet till E20 langt i jamforelse med
det aktuella planomradet. En exploatering pa platsen
skulle i nartid innebara en 6kad belastning pa gatuna-
tet eftersom trafiken behdver kéra genom staden for
att na E20. P4 sikt kommer situationen dock forbatt-
ras nar en ny underfart under jarnvagen har byggts.
Precis som for det aktuella planomradet har omrade
3 nackdelen att jordbruksmark tas i ansprak. Ytbeho-
vet beddms inte kunna uppnas da omradets storlek
inte ar tillrackligt stor for det behov som finns. Tillsam-
mans med omradena 4 och 5 kan ytbehovet uppnas,
dock ar expansionsmojligheterna begransade utan
att ytterligare jordbruksmark behdéver tas i ansprak.

Omrade 4 har ocksa ett fordelaktigt lage nara befint-
liga verksamheter och infrastruktur. Omradet ligger
dock mycket nara befintliga bostader vilket dels kan
innebara storningar for de boende, forsamrad mojlig-
het till expansion av bostadsomraden samt begrans-
ningar for framtida verksamheter. Det ar en férdel att
marken ags av kommunen. | dversiktsplanen pekas
omradet ut som utredningsomrade och det ar inte
utrett vilken typ av byggnation som bor prioriteras i
omradet. Precis som for omrade 3 ar avstandet till
E20 langt i jamforelse med det aktuella planomradet
vilket kan ge negativa effekter pa trafiksituationen i

staden. Precis som for det aktuella planomradet har
omrade 4 nackdelen att jordbruksmark tas i ansprak
och pa samma satt som for omrade 3 ar omradet inte
tillrackligt stort for sig sjalvt for att uppna ytbehovet.

Omrade 5 beddms ha samre forutsattningar an det
aktuella planomradet, framst med anledning av to-
pografin och avstandet till E20. Omradet ligger inom
mycket kuperad terrang vilket skulle innebara att en
storre yta an aktuellt planomrade kraver sprangnings-
arbeten och massforflyttningar for att mojliggora de
stora plana ytor som ett verksamhetsomrade beho-
ver. Pa egen hand blir detta omrade inte heller en lika
naturlig utbyggnad av det befintliga verksamhetsom-
radet Savelund som omradena 3 och 4. Den enda
fordelen ar att ingen jordbruksmarks tas i ansprak.

For att tacka ytbehovet behdver omradena 3, 4 och 5
slas ihop. Jamfort med omrade 1 och 2 kan omrade-
nas avstand intill varandra och till befintligt verksam-
hetsomrade ge en battre samlokalisering och nyttjan-
de av infrastruktur. Daremot goér avstandet till stérre
trafikled att stor andel transport till och fran omradet
kommer behdva ske genom staden. Lokaliseringen
intill befintliga bostadsomraden gor aven att staden
inte har maojlighet att utvecklas med bostadsbebyg-
gelse norrut.

Omrade 6 har narheten till bade E20 och vag 180
vilket utgor en fordel. Det finns dock inget utbyggt VA-
eller vagnat, och omradet paverkas/ar beroende av
utbyggnaden av Sédra lanken vars lage annu inte har
utretts. Platsen kan vara ett aktuellt Iage for verksam-
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heter i framtiden men da flera planeringsférutsatt-
ningar annu ar outredda anses omradet inte redo for
en exploatering i dagslaget.

Omrade 7 anses ha alltfér daliga forutsattningar for
exploatering framst med anledning av topografin,
risk for paverkan pa vattentakten, kulturmiljon och
narliggande bergtakt samt avstandet till Alingsas
tatort. Omradet har ett strategiskt lage nara E20
och Hasterydsmotet men de stora nivaskillnaderna
innebar avsevarda svarigheter och héga kostnader
vid exploatering. | jamforelse med aktuellt planom-
rade kan omrade 7 inte anses vara ett mer [ampligt
alternativ.
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7. Slutsats

Utredningen ar 6versiktlig och inga vidare utred-
ningar har genomférts utan ar baserad pa befintligt
material och kunskap om de olika platserna. Utifran
det beddéms det inte finnas nagra stodrre vagande
skal till att lokaliseringsalternativen skulle vara battre
l&mpade for industri- och logistiketablering &n aktuellt
planomrade i Balinge. Det som talar for aktuellt pla-
nomrade ar framfor allt den sammanhangande ytan
som kan uppna det ytbehov som finns samt med
mojlighet for ytterligare expansion. Det ar en stor
utmaning att hitta Iampliga omraden for stérre indus-
tri- och logistiketableringar i narheten till tatortsnara
lage, utan att behdva sprida ut det till enklaver. Den
tankta etableringen pa platsen kraver stora ytor och
det finns inga alternativa lagen inom kommunen som
pa motsvarande satt erbjuder bra kommunikationer
for transporter och personal och som inte ocksa
skulle ta jordbruksmark i ansprak. Att kraftsamla be-
byggelsen inom utvalda omraden och samlokalisera
den till redan befintliga verksamhetsomraden och
iansprakna ytor pa jordbruksmark ar att betrakta som
god resurshallning och kan vaga upp de negativa
konsekvenserna som ett ianspraktagande av jord-
bruksmark medfor.

Det ar aven svart att hitta omraden med stora ytor
intill trafikleder och befintlig infrastruktur. Motiven till
att exploatera pa jordbruksmark ar framst det stra-
tegiska laget med majligheter att ansluta till befintlig
infrastruktur. Narheten till E20 motiverar en kostnads-
effektiv exploatering med goda transportmajligheter.
Alingsas kommuns ambition och mal ar att kunna
erbjuda mark till verksamheter som vill etablera sig

eller omlokalisera sig inom kommunen och det rader
idag brist pa verksamhetsmark. Planomradet ligger
med sin narhet till E20 bra till for logistikforetag, med
manga transporter bade mot Géteborg och Stock-
holm. Dérav har det talats mycket for aktuellt pla-
nomrade gallande det logisitiska laget i férhallande
till befintlig infrastruktur och befintliga verksamheter
som finns i narheten dar synergier forvantas uppsta.

En annan forutsattning ar nuvarande markagoférhal-
lande dar de flesta av alternativen idag ags av flera
olika privata markagare, vilket férsvarar en storskalig
utveckling. For att ett alternativ ska vara realistiskt
och genomférbart maste marken vara tillganglig.

Det finns inga uppgifter om att markagare for de
andra lokaliseringsalternativen ar intresserade av en
exploatering. For aktuellt planomrade finns det utéver
kommunen en markagare som ager mycket mark
som ar intresserad av en exploatering.

Omradena kring bergtakten intill kommungransen

i norr beddms ha potential med dess lage intill E20
och tillrackligt med yta utan stérre omgivningspaver-
kan. Expansionsmojligheter kan finnas, dock ar ytan
begransad med anledning av kommungransen och
narheten till bergtakten. | dagslaget ar en exploater-
ing inte ekonomiskt forsvarbart, daremot kan omradet
bli aktuellt i framtiden nar ny infrastruktur ar utbyggd.
Jamfort med aktuellt planomrade bedéms omradena
ligga langt ifran tatorten och intill befintliga verk-
samheter for att mojligora hallbara transporter. En
lokalisering pa dessa platser skulle medféra 6kade
kostnader, forsamrade ledtider och 6kade CO2-ut-

slapp for transporter.

Av samtliga lokaliseringsalternativ inklusive aktuellt
planomrade kommer en explotering i Balinge och
omradena kring Savelund att innebara en utbyggnad
av befintlig verksamhetsmark. Att kraftsamla och
samlokalisera bebyggelsen till redan befintliga verk-
samhetsomraden ses som positivt, vilket gor att de
har goda exploateringsmojligheter. Daremot bedéms
omradena kring Savelund begransa mojligheterna
for en framtida bostadsutveckling i norr. Omradena
ligger aven nadra inpa bostadsbebyggelsen i tatorten
vilket ger begransade forutsattningar for etablering
av stérande verksamheter. Expansionsmadjligheterna
ar aven begransade utan storre omgivningspaverkan
j@mfort med aktuellt planomrade. Fér en exploat-
ering som skulle motsvara samma yta som akutellt
planomrade skulle en stérre andel jordbruksmark
behodva tas i ansprak, vilket gor att det alternativet ur
den aspekten inte anses mer fordelaktigt.

Bade omrade 3 och planomradet ingar i planprogram-
somradet for Verksamhetsomrade Norr och pa sikt

ar intentionen att skapa ett nytt verksamhetsomrade
med skiftande verksamheter som ska tillféra arbets-
tillfallen i kommunen. Omradet ska ha val fungerande
infrastruktur och vara en attraktiv arbetsplats. Efter-
som de nya forbindelserna, Krangatans férlangning
och Norra lanken, inte ar pa plats annu ar det natur-
ligt att en exploatering pa vastra sidan om jarnvagen
bor utgéra senare utbyggnadsetapper.

Lokaliseringsutredning, 2022-04-22
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Sammanfattningsvis beddms det vasentliga samhall-
sintresset, att mojliggéra for nya foretagsetableringar
med syfte att tillskapa manga nya arbetstillfallen,
samt maojliggdra for omlokalisering och expansion av
befintliga verksamheter i centralnara lagen med syfte
att frigdra markomraden till omvandling fér andra
andamal sasom exempelvis bostader, offentlig eller
kommersiell service, vaga tyngre an bevarandet av
jordbruksmark. Det finns inte heller nagra alternativa
lokaliseringsomraden i kommunen som &r battre
lampade. Behovet att tillskapa ny verksamhetsmark
kan inte tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Planenheten

Hanna Pettersson Elif Koman André
Planarkitekt Tf. Planchef
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