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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller &ndras. En &ndring av detaljplan kan omfatta férandring,
borttagande och/eller inforande av nya bestdmmelser inom den ursprungliga detaljplanens planomrade. En &ndring
kan ocksa avse ett upphavande av en geografisk del av en detaljplan. Vid andring av detaljplan gors andringar i den
ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nar andringen har fatt laga kraft &r det planen i sin
andrade form som galler.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning som innehaller den ursprungliga planbeskrivningen, upprattad
2010-12-15, samt beskrivning av Andring nr 1, uppréattad 2022-02-22.

Planhandlingarna bestar dven av en plankarta med de ursprungliga planbestdmmelserna upprattad 2010-12-15,
samt med planbestammelser tillhérande Andring nr 1, upprattad 2022-02-22. Ovriga handlingar ar
fastighetsforteckning, illustrationskarta och samradsredogorelse.

Forteckning over ursprunglig detaljplan och
efterfoljande andringar:

Detaljplan 170 for Alingsas, Nolhaga Park - laga kraft 2012-02-14

Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla Nolhaga Park och dess natur- och kulturvarden samt att forbattra
samverkan mellan parkens olika delar. Ytterligare syftar detaljplan till att utveckla Nolhagahallen till en modern
arenahall och badanlaggning och att 6ka Nolhagaparkens attraktivitet.

Andring nr 1 av detaljplan 170 for Alingsas, Nolhaga Reningsverk
Syftet med andringen ar att mojliggéra en langsiktig utveckling av avioppsreningsverket i Nolhaga Park.

Lashanvisning
Detta dokument ar en granskningshandling med ett forslag till andring av DP 170. Det ar annu inte ett gallande
dokument. Fér information om de férandringar som foreslas, 14s avsnittet om Andring nr 1.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och bestar av flera olika skeden med syfte att
sakra insyn for berérda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som maéjligt och férankra forslaget. Andringen av
detaljplanen uppréttas enligt PBL i dess lydelse efter 1 januari 2015 (SFS 2015:235) med standardférfarande som

beskrivs nedan.

SAMRAD

ANTAGANDE

Samrad

Samrad fér Andring nr 1 - Nolhaga Reningsverk har skett mellan 2020-09-21 —
2020-10-12. Under samradet har kommunen sant andringsforslaget pa remiss till bland
andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och boende som berors.
Vid andring av detaljplan gors inte en Iamplighetsprévning av hela det ursprungliga
planomradet utan prévningen omfattar enbart den eller de planbestdmmelser som laggs
till, justeras eller tas bort.

Granskning

Granskning pagar nu av Andring nr 1 - Nolhaga Reningsverk. Nar ett forslag till detaljplan
har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara
tillgangligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underratta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakagare, boende och 6vriga som har yttrat

sig under samradet om forslaget till andring av detaljplan. Synpunkter fran samradet och
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

En andring av detaljplan antas av samhallsbyggnadsnamnden. | detta fall antas
planandringen av javsutskottet da samhallsbyggnadsnamnden pa grund av jav inte

kan fatta beslutet. Efter antagandet har gj tillgodosedda sakagare under tre veckors tid
mojlighet att 6verklaga andringen. Om ingen 6verklagar under denna tid far beslutet laga
kraft.
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Syfte

Huvuddrag

Lage

HANDLINGAR

Planhandlingar:

Plankarta, skala 1:2000

Planbestammelser

Denna planbeskrivning, med illustrationsbilagor; A och B
Genomforandebeskrivning

Endast plankarta med bestéammelser blir juridiskt bindande.

Ovriga handlingar:

[llustrationskarta, skala 1:2000

Fastighetsforteckning

Trafik och parkeringsutredning, 2008-09-11 (Norconsult)
Kvalitetsprogram, 2010-05-17 (Norconsult)

Geoteknisk- och bergsteknisk utredning, 2009-10-27 (Sweco)
Oversvamningskartering 2009-10-30 (Sweco)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nolhaga &r ett av Alingsas mest betydelsefulla strov- och rekreationsom-
raden. For att sikerstalla parken och dess natur- och kulturvarden har
Alingsas kommun beslutat att ta fram en detaljplan for omradet. Mal-
séttningen & &ven att forbattra samverkan mellan parkens olika delar for
att faen va fungerande helhet.

Detdjplanen ska ge forutséttningar for att 6ka Nolhagaparkens attrakti-
vitet for Alingsdsare, gaster, verksamhetsutdvare och foreningar samt
utveckla Nolhagahallen till en modern arenahall och badanlaggning.
Planen ska ocksa ge forutsattningar for en modern kulturstadspark med
hoga natur- och rekreationsvarden och utveckla djurparkens kvalitéer.

Planen har foljande huvuddrag:
Befintliga verksamheter och aktiviteter faststélls i planen. Vissa verk-
samhetsytor omdisponeras med mindre utrymmesjusteringar.

Gang- och cykeltrafiken foreslas fa en storre prioritet i parkomradet, till
exempel foreslas tva nya gang- och cykelbroar 6ver Savean. Vagavsnit-
tet frén Talhyddan till reningsverket gors smalare for att ge plats for en
gang- och cykelvag bredvid korbanan. Véagen till Tropikhuset stangs for
alman trafik. Parkering foreslds koncentreras norr om Nolhagaskolan
och norr om koloniomradet.

Nolhagaparkens kulturhistoriska roll stérks i planen bland annat med
skyddsbestammelser for Nolhaga allé, Nolhaga slott, koloniomrédet och
Fiskevillan.

PLANDATA

Planomradet Nolhaga ligger vaster om Alingsas centrum. Angransande
stadsdelar & Noltorp i norr, stadskdrnan i dster och Sorhaga i soder.
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Areal

Markéagoforhallanden

Overgripande
dokument

Oversiktliga planer

Avvikelse fran
Oversiktsplan

Planen avgransas av Séavean, langs med gang- och cykelvagen vid
Mjornstranden och Nolhaga bergi norr.

Planomradets areal uppgar till cirka 50 ha.

Forutom Nolhaga (fastigheten Sorhaga 2:1) éger Alingsas kommun Nol-
torp 1:6, Sorhaga 2:2 och 2:3. | planomradet ingar aven fastigheten Sor-
haga 2:4 som &gs av det kommunala bolaget Fabs AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Alingsds kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all pla-
nering. Bl.a. anges att " Alingsas har en central roll i V&stsveriges utveck-
ling och satsar pa hdllbarhet och livskvalitet i hela kommunen. Alingsas
har 42000 invanare a 2019". Kommunen har ocksa antagit Alingsas
miljoma 2005-2008. De ma som har direkt betydelse for detaljplane-
ringen & Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Levande sj0ar och vat-
tendrag samt God bebyggd miljo. | Kommunbudget 2008 anges att
" Kretsloppsténkande skall pragla all samhéllsplanering”.

FOP Staden Alingsas

En fordjupad oversiktsplan for Alingsas, FOP Staden Alingsas, antogs
av Kommunfullmaktige 2008. | denna anges att kommunen utreder for-
utsadttningarna for att ge ett utckat skydd fér Nolhaga parkomrade med
plantagen, koloniomrédet, slottet och Ovriga vérdefulla byggnader och
objekt tillhérande Nolhagaomrédet. FOP Staden Alingsés ersétter den
gamla fordjupade Oversiktsplanen for Nolhaga, antagen 1995. Denna
bor vad géller huvuddragen i forslag till markanvandning &ven fortsatt-
ningsvis anvandas som underlag till mer detaljerad planering.

Fordjupad 6versiktsplan fér Nolhaga

Den fordjupade oversiktsplanen for Nolhaga, antagen 1995, avser att
sakerstalla Nolhaga som Alingsas stadspark och som sarskild vardefull
natur, kultur- och friluftsomrade. | planens analys pekas pa att " Nolhaga
storsta kvalitet & dess lage mitt i staden, mellan stadskérnan och Mjoérn-
stranden. Nér staden vaxer blir behovet av denna allménna gronlunga
storre”. Analysen visar ocksa pa behovet av kompletterande aktiviteter
och anlaggningar. | planens rekommendationer anges att det finns en
ovre grans for vad parken ta i aktivteter och anlaggningar men att om-
disponering och fértydligande av olika delomradens karaktér kan bidra
till att béttre uppfylla uppstéaldamal.

Detdljplanen avviker fran den fordjupade oversiktsplanen genom att det
markomrade som & avsatt for djurpark koncentreras soder om allén,
med mojlighet att &ven anvanda andra delar som betesmark. Soder om
korvsj6arana, vid Savean, foreslas ett omrade for bete. | den fordjupade
oversiktsplanen finns detta omrade markerat som ekpark och strand-
skog. Omradet for bete ar avgransat sa att befintliga ekar € paverkas.

| Ovrigt dverensstammer detaljplanen béttre med den fordjupade
Oversiktsplanens intentioner jamfért med dagens situation.
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Skal till avvikelse

Detaljplanebestallining

Detaljplaner

Strandskydd

Nolhaga parks funktionsomraden idag

De avvégningar som gjorts innebér att viss mark som &r avsatt for verk-
samheter minskas i forman till en forstarkning av den allméanna tillgang-
en till attraktiv parkmark.

Enligt Kommunstyrelsens detaljplanebestélining, 2010-06-23, ska fdl-
jande provas i planen: markanvandning i enlighet med masattningarna
for omradets utveckling och bevarande, bland annat om- och tillbygg-
nad av Nolhagahallen och Nolhagabadet, parkering m.m.

Stora delar av parken saknar detaljplan. Foljande detaljplaner finns dock
inom omradet:

» Tallhyddan m.m. (2005) Genomfdrandetiden har inte gétt ut.
» D av Soérhagaomradet (1972). Genomforandetiden har gatt ut.
= Stadsplan for Alingsas (1939) Genomforandetiden har gatt ut.

Né&r den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att upphéva de
Ovriga planernai berorda delar.

Enligt miljobalken kapitel 7 rader strandskydd vid bl.a. ingjéar och vat-
tendrag och syftet &r att tillgodose allmanhetens friluftsliv samt att beva-
ra goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet. Véstra delen av planomrédet
omfattas av det strandskydd pa 300 meter som gdler intill sj6n Mjorn.
Runt Séavean rader strandskyddsforordnande. Undantag kan goras i de-
taljplanerade omraden. For anmalningspliktiga vattenverksamheter kan
strandskyddsdispens behtvas. Ansokan om dispens fran strandskyddet
for tillkommande byggnader inom strandskyddet sker i samband med
bygglovsansokan.

Fore 1975 upphorde strandskyddet att gélla ndr en detaljplan faststaldes
av lansstyrelsen. Foljden av detta & att strandomraden som ingar i de-
taljplaner faststéllda fore 1975 inte omfattas av strandskyddet. Nolhaga



Riksintresse/Natura 2000

Mark och vegetation

Vattenomrade

reningsverk fick detaljplan 1972, varfor strandskyddet anses upphavt
inom dess omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur/friytor

Nolhagaviken liksom alkarret, det sk. "Kongo”, i angrénsning till plan-
omradet avsattes som naturreservat (8 7 Naturvardslagen) 1993 och ut-
gor aven ett Natura 2000-omréde (Miljobalken 7 kap 27 8), se bifogad
karta. Planomrédet grénsar aven till Mjorn som ingér i riksintresse for
naturvard (Miljobalken 3 kap 6 8). Naturreservatets syfte ar att bevara
vatmarksmiljon och dértill knutna ornitologiska och botaniska vérden
samt sékra forutsdttningarna for ett naturorienterat friluftsliv.

Naturreservatet Nolhaga park grénsar till planomradet i norr och omfat-
tar Nolhaga berg fran Sidenvagen i oster fram till Nolhagavikens natur-
reservat i vaster. Naturreservatet & ett mycket populart strovomréde
som framfor allt bestar av gammal bokskog med inslag av ek och tall.

| Nolhagaparken finns flera partier med vardefull natur. Férutom de om-
raden som skyddas eller kommer att skyddas som naturreservat har den
engelska parken betydande naturvarden. En sérskild naturvardesbe-
domning med forslag till skotselatgarder togs fram 1993 i samband med
arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen. Denna beddms vara till-
racklig aktuell for att tjdna som underlag for detaljplanen. Strandskogen
langs Savean har tilldtits vaxa relativt fritt och har darfor en karaktar av
natur- och strovomraden. For de centrala delarna kring slottet skall
emellertid en mer regelrétt " parkkaraktar” efterstrévas. Detta géller &ven
den allé som stracker sig genom omradet och som &ven har en viktig
historisk betydelse. Med hansyn till omradenas historiska betydelse for
parken sékerstédlls de genom sarskilda bestdmmelser, se avsnitt ”"Kul-
turmilj6” i planbeskrivningen.

For att forbattra kommunikationerna med gang- och cykeltrafik foreslas
tva nya broar dver Savean mellan Nolhaga och Sorhaga. Den ena fore-
slés stracka sig over Savean vid Mjorns angbatsforening, den andra vid
korsningen Oscarsgatan och Sodra Stromgatan. Avsnitt ” Gator och tra-
fik” 1 planbeskrivningen ger en mer utférlig redogorelse av forslaget att
forstarka cykeltrafiken.

En ny brygga med mgjlighet till tillfaliga fortojningsplatser for allman
béttrafik foreslas bli mojlig vid Slottsparkens forlangning vid Savean.
Platsen ar vald med avsikt att stérka Nolhaga slotts betydelse i parken da
att angoring med bét for bestk i parken blir méjlig med slottet i siktlinje.
Platsen har tidigare inhyst en angbétsbrygga och bedoms darfér vara en
kulturhistorisk lamplig placering.

Det &r viktigt att vattenverksamheterna utformas med hansyn till véxt-
och djurlivet. For ingrepp i vattenomraden géler anméalnings- eller till-
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Fornldmningar

Biotopskydd

Kulturmiljo

standsplikt och soks hos miljodomstolen. For anmalningspliktiga vat-
tenverksamheter kan strandskyddsdispens behévas.

| omrédet finns fyra fornldamningar varav en & Nolhaga slott. De Gvriga
ar en jattegryta belagen i kanten av Nolhaga bergs vastra fot och en
stenddersboplats som ligger placerad inom koloniomradet. Strax Oster
om Kritpipans parkeringsplats finns lamningar, framst skarvor av kritpi-
por, av det tobakspipebruk som anlagts av Jonas Alstrémer.

Ingen av fornlamningarna bedoms att paverkas negativt av planforsl aget.
For Nolhaga slott inférs sarskilda skyddsbestéammelser, se avsnitt ”Kul-
turmilj6” i planbeskrivningen. Jéttegrytan ligger ett par meter utanfor
kvartersmark och detaljplanens grans varfor dess omgivning ges planbe-
stammelse: "markarbeten far € utforas utan Lansstyrelsens tillstand”.
Samma planbestammelse galler dven for det omrade vaster om Kritpi-
pans parkering dér l[amningar av Alstromers tobakspipebruk finns, Om
man vid gravning eller annat arbete pétraffar ytterligare fornlamning
foreligger anmalningsplikt enligt Lag om kulturminnen m.m. (2 kap.
Fornminnen).

Allén genom Nolhaga omfattas av biotopskydd enligt 7 kap Miljobal-
ken, eventuella forandringar &r tillstandspliktiga och kréaver dispens fran
biotopskyddet.

Bebyggelseomr aden

Sérskilt kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och platser kan ges en
skyddsbestammelse enligt 3 kap 12 § PBL. Det innebér att dessa g far
rivas, flyttas eller forvanskas. Byggnader och omraden beskrivna nedan
har bedomts ha ett sddant kulturhistoriskt vérde att dessa getts skydds-
bestammelse i detaljplanen.

Nolhaga slott

Nolhaga slott utgor en central del av parken och dess historia. Byggna
dens karaktar beddoms varai enlighet med vad som avsesi 3 kap 12 §
PBL. Byggnaden far g rivas dller till sitt yttre byggas om eller pa annat
sétt forandras. Byggnaden skall underhallas sa att den inte forfaller.
Vérd- och underhdlsétgarder, exteritrt som interiort, skall utféras pa ett
sadant sétt att det kulturhistoriska vardet bibehalls. Underhallet skall ske
med material och metoder anpassade till byggnadens egenart.



Nolhaga Slott. Foto: Anders Danielsson

Grésrundel framfor slottet & samstdmmig med 1800-talets, forutom att
det inte finns s manga blomsterrabatter i dagens grasyta. Grasrundeln
ar viktig utifran kulturhistoriska, miljoméassiga, arkitektoniska varden nér
det géller slottets upplevelse- och dokumentationsvérde. Entré- och bak-
sidabdr ha en ssmmanhéngande marktéckning for att betona Slottsmil-
jons granser som en homogen ytamed olika delar.

Slotts- och engelska parken

Slottsparken & Nolhagas karnomrade med slottet som mittpunkt. Bygg-
naden tillsasmmans med parken bildar en viktig helhet och miljon har
darfor 1 planen angetts vara i enlighet med vad som avses i 3 kap
12 8§ PBL. Sarskild bestdmmelse anger att parkens allménna karaktér
skall behdllas. Strukturen med de organiska formerna tillsammans med
en huvudaxel som utgar fran slottet skall vidmakthallas. Befintlig fontan
vid slottsparken &r viktig att bevara. Den bro som ligger sdder om slottet,
vars placering och utformning & samstammig med 1880-talet, har givits
varsamhetsbestdmmelse i detaljplanen efter vad som avsesi 3 kap 10 8
PBL. Syftet &r att vid framtida reparationer av bron ta hansyn till dess
kulturhistoriska och arkitektoniska vérde.

et

Nolh

agapk
Allén

Allén genom Nolhaga tillkom redan under Alstromers tid och &r en vik-
tig del av parken. Allén omfattas av biotopskydd enligt 7 kap Miljobal-
ken, eventuella forandringar &r tillstandspliktiga och kraver dispens fran
biotopskyddet. Som riktlinjer for utformning av allén géller att den skall

bilda en axel som kantas med en eller tva rader av trad med liknande
utseende. Alléns andar bor utformas med omsorg sa att det inte & nagot
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tvivel om var axeln borjar och slutar. Utformningen av sjdlva allén far
garna variera, inte s ofta att den upplevs som altfor sektionerad och
osammanhéangande, men allétradens typ eller placering utefter vagen
kan tilldtas skifta ett par ganger.

s

Allén vid koloniomradet

Fiskevillan

Fiskevillan &r ett valbevarat exempel pa sekelskiftes trapanelarkitektur.
Byggnadens karaktér bedoms varai enlighet med vad som avsesi 3 kap
12 § PBL. Vard och underhalsdtgéarder skall utforas varsamt med sada-
na material och metoder som Gverensstammer med byggnadens origi-
nalutforande.

Fiskevillan

Nolhaga K olonitradgardar

Kolonitradgardarna har funnits i Nolhaga sedan 1940-talet och inrym-
mer cirka 170 lotter med uthusbyggnad. Tradgardarna foreslas fa en
skyddsbestdmmelse i detaljplan, enligt vad som avsesi 3 kap 12 § PBL.
Syftet med skyddsbestammelsen &r att garantera att koloniomradet be-
star inom foreslagna granser. |dag avgors fragan genom arrendeavtal.




Geotekniska
forhdlanden

o

Nolhaga kolonitradgardar

Turbinhuset (fére detta maskinmastarebostaden)

Byggnaden ingdr i Nolhaga parkens &ddre struktur och & en del av par-
kens historiska miljo. Byggnaden féreslds varsamhetsbestammelse i
detaljplan, enligt vad som avses i 3 kap 10 § PBL. Syftet & att medge
viss forandring for en funktionell byggnad med manga anvandningsom-
raden inom ramen for den kulturhistoriska miljon kring slottet.

Turbinhuset

En geoteknisk utredning i form av en riskbeddmning av Nolhaga bergs
sbdra sida, avseende blocknedfall och bergras med mera har genomforts
av GF Konsult AB (2004-07-05) for den véstra delen och Sweco (2009-
11-25) for den Ostra delen. Slutsatser fran denna utredning visar att at-
garder i form av bergsrensning och eventuellt bultning eller natning be-
hovs for att forhindra risk for ras och nedfallande block behdvs utforas
utanfér detaljplanen, i naturreservatet Nolhaga berg. Atgérderna behover
utforas kring befintliga gang- och cykelvagar; vid "Klammavagen” och
"Karleksstigen”. For att tgéarderna ska verifieras innan ny- andring eller
rivning av byggnader eller anlaggning anges detta med planbestammel-
se.

Sweco har dven fétt uppdrag att bedéma stabiliteten och erosionsrisken
langs med Sévedn utifran dagens situation samt utifran féreslagna mar-
kuppfylinader, exempelvis vid foreslagen forskola. Slutsatser fran denna
utredning anger att stabilitetsforhalandena mot Savean &r tillfredstallan-
de inom hela detdjplaneomradet och det erfordras inga stabilitetsfor-
béttrande dtgarder for detaljplanen.

9



Risk for dversvamning

Radon

Bostader

Stabilitetsforhdlandena majliggor, pa avstand stérre an calOm fran
slantkron, relativt omfattande forandringar/hojningar av marknivan utan
stabilitetsforhallandena aventyras. Narmast i anslutning till slantkrén bor
dock inte nagra betydande markbelastningar/markuppfylinader utforas
utan att detaljstudera stabiliteten.

Langs Savedns strackning genom Alingsas har erosionsskydd, av skif-
tande kvalitet, utlagts langs flertalet delstrackor under drens lopp. For att
sakra slantens utseende mot i Saveans strandbrink erfordras inom ett par
ytterkurvor inom detaljplaneomradet, vilka & mycket hart utsatta for
erosion, utforande av ett erosionsskydd eller komplettering av befintligt
erosionsskydd. For dessa platser anger planbestdmmelse att erosion-
skydd ska uppforas.

For tillkommande byggnader och konstruktioner i narhet av Savean
kommer ytterliggare geoteknisk utredning att behdvas. Dessa utredning-
ar gorsi bygglovskedet.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen for staden (2008) har markomréa
den kring Savean upp till +60 meter 6ver havet stora risker for Gver-
svamning. Sweco har aven gjort en undersdkning 6ver hojda vattenni-
vaer for 20- och 100 ars floden (2009). Enligt denna riskerar mark upp
till 61,3 meter dver nollplanet sta under vatten under ett 100-arsflode,
om inga dtgarder gors. Befintliga och foreslagna byggnader ligger 6ver
+60 meter 6ver nollplanet. Den byggnad som kan drabbas av 6versvam-
ning & den foreslagna forskolan. For att sdkra verksamheten dér beho-
ver mark och golv far en lagsta nivai detaljplan. Det betyder att marken
kring forskolan behdver hojas till 61,3 meter Gver nollplanet. Bestam-
melse om vattentétkonstruktion for byggnader upp till 61,5 m dver noll-
planet finns for forskolan. Som framtida atgard rekommenderas, i ut-
redningen, en reglering av Fargen. En reglering av Fargen skulle inom
aktuellt omrade ge en 6versvamningsniva pa 61,2 m éver nollplanet.

Nolhagaomradet befinner sig inom normalriskomréde for radon. Kon-
torsbyggnad inom normalriskomréde ska normalt utfoéras med radon-
skyddande konstruktion alternativt ska motsvarande dtgéarder vidtas sa
att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden.
Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillréckliga skyddsétgarder dligger dock den som ska bygga. Inget
byggnadsmaterial far anvandas som & radongenererande. Kunskap
maste finnas om varifran ballasten i betongen, makadamfyllningen till
grundl&ggningen etc. harror.

| planomrédets Ostra del ligger det ett par bostadshus fran 60-talet, Sor-
haga 2:2 och 2:3. Fastigheterna foreslas kunna ingd i det omrade som
betecknas "Skola’ i detaljplanen. Byggnaderna foreslas dock kunna
fungera som bostader tillsvidare. Mer utforlig beskrivning finns under
avsnitt ” Service och verksamheter”.
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Service och
verksamheter

Skola, idrotts- och sportanlaggningar

| planomradet ligger Nolhagaskolan, ishall, tennishall och en idrottshall
med simanléggning. Befintlig sim- och idrottshall foreslas fa en utokad
byggrétt for att kunna omfatta l&ktare och nya bassanger. Simhallen har
planer att kunna utvecklas till ett upplevelsebad med attraktioner som
vattenrutschbanor m.m. som kan stracka sig utanfoér byggnadens volym,
vilket mojliggors i detaljplaneforslaget.

Nolhagahallen

Aven 6vriga skol- och sporthallar ges mindre utokade byggrétter for att
kunna utveckla sin verksamhet. Ishallen har idag behov av en standard-
6kning med storre ytor for forrad och omkladning. Forslagsvis sa sam-
ordnas sadana tillbyggnader med tennishallen pa ytor som finns mellan
dem. Béda verksamheterna har langsiktiga planer av eventudllt ytterlig-
gare hallar, men placeringen av dessa behandlas inte | dettaforslag.

Ny forskola kan uppforas pa fastighet Sorhaga 2:2 och 2:3 som idag
innehdller bostader. Den befintliga byggnaden, gamla vaktméstare-
bostaden till Nolhagaskolan anses kulturhistoriskt intressant da den i
exterioren i princip & ursprunglig tegelarkitektur fran 60-talet. Byggna-
derna & dock byggda i bla l&thetong och har en hog radonhalt som
Overskrider dagens tilldtna varde pa 200 becquerel per kubikmeter trots
att ventilationsdtgarder har utforts. Byggnaderna kan darfor inte behallas
utan behover erséttas for att kunna innehdlla forskola eller annan skol-
verksamhet. Fastigheterna ges darfor i en sammanhdllen byggrétt pa 530
kvadratmeter, vilken berédknas rymma 3 avdelningar. | detaljplanen finns
cirka 3200 kvadratmeter som kan anvandas till forskolans verksamhet.
Dessutom visar illustrationskartan plats for cirka 7 parkeringsplatser for
fordon som ska hamta och lamnabarn paforskolan.

Enligt Oversvamningsutredning utford av Sweco riskerar den foreslagna
forskolan att Gversvammas om inga atgarder utfors. Detaljplanen fore-
slér darfor att marken kring forskolan hojs och delar byggnaden forses
med en vattentdtkonstruktion. Se vidare under rubrik "Risk for dver-
svamning”.
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Nee gt NOSSOSIPVYEH [
F.d. vaktmastarebostaderna/

foreslagen forskola ;
] Wi el L

Fotbollsplaner
och tillfallig parkermg
vid evenemang :

Foreslagen avgransning for en ev. forskolamed parkerlngsplatser for att hémta och Iamna barn

Djurparken

Under 1950-talet byggdes en djurpark upp pa enskilt initiativ med bl.a.
féglar i dammarna. | dagens djurpark finner man ett flertal nordiska och
exotiska arter och i dammen finns ett hundratal fagelarter. Dessutom
finns ett tropikhus som inrymmer apor och exotiska faglar. Ett sarskilt
uppskattat inslag i ar ”Barnens lantgard” med bland annat svenska lant-
raser.

Djurparken foreslas vara samlad soder om allén, med "Barnens lant-
gard” som huvudbyggnad. Avsikten med att koncentrera djurparken i
ett omrade &r att fa en mer samlad och trafiksaker milj6, dar framfor allt
barn kan rora sig fritt utan att behdva passera alén. En del av parkmil-
jon, framfor alt strandskog men &ven kanten av ekparken, foreslas kun-
na anvandas for djurparkens behov. Avsikten ar att faett tillrackligt stort
funktionellt, ssmmanhangande omrade for visningshagar som aven har
bra tillganglighet. Detaljplanen foreslar aven att bagskytteklubbens om-
rade, norr om reningsverket kan bli en mojlig betesyta for djurparken.
De omfordelade ytorna kan innebéra att djurbestandet omfattning kan
behdva att andras.

Fagelbestandet som finns kring slottet och tropikhuset foreslas bli ofor-
andrad forutom den del av dammen som & nérmast slottet som istallet
skaingai den engelska parken och vara en del av slottsmiljon. Till plan-
beskrivningen bifogas en illustration 6ver hur djurparken kan utformas,
bilaga a, langst bak.

‘ Barnens Imtgard med Flskevlllan i bakgrunden
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Kommunens trédgard

Omradet &r en arbetsplats och nyttjas g av alméanheten mer én de bou-
leplaner som finns i omradet. Enligt detaljplaneforslaget foreslas storre
delen narmast alén blir tradgardsodling, " Stadens tradgardar”, med stor-
re tillganglighet for allmanheten. Omradet narmast Nolhaga berg kan
anvandas av parkforvaltningen for orangeri m.m. Det & Onskvért att
tradgardarna blir upplevs som en gemensam tradgard vars innehall dér-
for anpassas till alla mal- och adersgrupper, till exempel for barn och
personer med olika funktionsnedséttningar. Bouleplanerna kan inga som
ett naturligt inslag i trédgardarna, men kan &ven placerasi andradelar av
parken. Till planbeskrivningen bifogas en illustration Gver hur tradgar-
darna kan utformas, bilaga b, langst bak.

e

Parkférvaltningens omrade idag

Koloniomradet

Kolonitradgardarna har funnits i Nolhaga sedan 1940-talet och inrym-
mer cirka 170 lotter med uthusbyggnad. Kolonitrédgardarna féreslas
bevaras i nuvarande omfattning.

Nolhaga slott
Slottet anvands bland annat som restaurang och konferensanléggning. |

parken & det ocksa ett naturligt nav och en mittpunkt. Det & darfor av
stor vikt att slottets funktion i parken forstéarks och att den spelar en ak-
tiv roll. Omradet kring Nolhaga slott, ca 2000 kvadratmeter, redovisas
som kvartersmark dér cirka 5 parkeringar tillhérande slottets verksamhet
far plats.
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Nolhaga slott. Foto Anders Danielsson

Turbinhuset (fére detta maskinmastarebostaden)

Idag inrymmer "turbinhuset” bland annat toaletter men dess lampliga
lage mellan alén, djurpark och dammar gor att huset skulle kunna in-
rymma annan verksamhet knuten till parkens aktiviteter. Nagon uppgift
over byggnadsar har inte hittats men byggnaden anses inga i Nolhaga
parkens dldre struktur och vara en del av parkens historiska miljo.

Turbinhuset

Talhyddan
Talhyddan ingdr € i planomradet men ligger i dess direkta anslutning.

Dér finns en minigolfanlaggning och en enplansbyggnad for servering
och caféverksamhet samt en utomhusscen.

Nolhaga reningsverk

Reningsverket & dimensionerat for 60 000 personekvivalenter och klarar
val av dagens krav pa reningsresultat och hansyn till omgivningen. Det
finnsinga storre planerade foréndringar for verksamheten, det som har
planerats inryms inom befintligt omrade. Strandskyddet bedoms som
upphévt eftersom reningsverket fick ny detaljplan innan 1975, se avsnitt
" Strandskydd” i planbeskrivningen. Reningsverket ligger dock i anslut-
ning till naturreservat och alla storre forandringar av verksamheten ska
ske i samrad med lansstyrelsen. Till reningsverket sker transport med
tung trafik genom parken med bland annat lamfordon. Trafik till re-
ningsverket ges &ven mojlighet att &ven nyttja koloniomradets gata
langst vasterut som tillfart, vilket har anvants tidigare nér Mjorns vatten-
nivaer har stigit.
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Utformning

Skyltar

Ljusséttning

Trygghet

:'Nol haga reningsverk

Sérskilda utformningskrav avseende fasaders utformning finns i detalj-
planen for Nolhaga tradgard samt koloniomradets byggnader. For kul-
turhistoriska byggnader finns sarkskilda skyddsforeskrifter. | dvrigt an-
ges endast hdgsta totala byggnadshdjd.

Byggnadsnamnden har antagit riktlinjer for skyltar 2002-04-16.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide. Ljusséttningen bor
gestalta rummet, framhéava karakteristiska detaljer/miljoer och underlétta
orientering. Alla armaturer inom omréadet bor vara av liknande karaktér
for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Belysningsarmaturerna
maste vara va avblandade for att inte delomraden med lagre ljusnivaer
ska upplevas som alltfor morka. Ljuskallor ska ha god fargatergivning
och neutral fargtemperatur. Det &r av sérskild vikt att ljuskéallorna aterger
gronska pa ett naturligt satt. Ljusséttningen bor framhava parkens rum
och funktioner, med fordel kan tréd, vegetation och vatten belysas. Det
ar éven av vikt att alén som parkens mittaxel och dess entréer betonas
samt att speciellamiljéer och detaljer lyfts fram.

Enligt kvalitetsprogrammet ska en ljusplan tas fram for detaljplanens
antagande. Denna ska behandla ljusséttningen i parken i sin helhet och
skaframfor allt omfatta effektbelysning, trygghet, stamning, orientering
och aven ange armaturer och ljuskallor. En ljusplan behover tas fram till
parken. Dock behdver dennainte vara knuten till detaljplanens antagan-
dehandling utan kan utforas efter radande forhdllanden och anpassas till
en mer Gvergripande studie, till exempel en dvergripande ljusplan for
staden.

Enligt plan- och bygglagen 8:3 kravs bygglov for att sétta upp ljusan-
ordningar inom omraden med detaljplan. Bygglov fér belysningsarma-
turer med opalglas eler for skyltar med ljuslador kommer normalt inte
att beviljas eftersom detta ger en bléandningseffekt.

En av de viktigaste aspekternanér det gdller vistelsei parken géller kans-
lan av trygghet, det galler bade mot brott och mot olyckor. Sarskilt vik-
tigt & det att barn upplever att det & sékert att vistas i parken. Trygg-
hetsskapade aspekter kan vara fysiska, som god 6verblick och belys-
ning, men minst lika viktigt & att manniskor ror sig och vistas i omgiv-
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Tillganglighet

Lek och aktivitet

ningen.

| detaljplaneforslaget har foreslagits atgarder for att minska trafikflodet
eller ta bort fordonstrafiken, samt dampa hastigheten pa bade fordons-
och cykeltrafiken. Allman biltrafik foreslas tas bort ner till tropikhuset.
Héar ar det sarskilt viktigt att det ska kdnnas tryggt att 1&ta sina barn vara
kring Lantgarden. V&gen mellan reningsverket och Tallhyddan foreslas
bli smalare for att ge plats for en trygg och vacker gang- och cykelvég
fran bron vid Mjornvallen upp till Noltorp. Nolhagaallén foreslas ocksa
fa en annorlunda beléggning med jamna mellanrum, vid platsbildningar
och dar passage sker med andra trafikslag, for att lugna ner hastigheten.
Kldmmastigen & idag en rak och lite brant backe dér cyklister kan
komma med hdg hastighet. | detaljplaneforslaget forgrenas Klammasti-
gen i tva naturligt kontinuerliga cykelvéagar i parkomradets kanter (se
avsnitt " Gata och trafik” i planbeskrivningen).

| parkmilj6 & belysning en sérskilt viktig fraga. Dels behover gang- och
cykelstraken och dess korsningspunkter vara belysta, men det &r &ven av
stor vikt att belysningen skapar en Overblick 6ver kringliggande omgiv-
ning sa att gaende- och cyklister inte upplever att de ror sig genom ett
oként morker.

Att andra manniskor finns i nérheten som kan se och hora ger en kansla
av trygghet, inte minst under dygnets morka timmar. For att fa fler
manniskor att vistas i parken dven under kvallstid sa racker inte bara en
god belysning, utan aven att verksamheter i parken har en forutséttning
att driva sina aktiviteter. Det & aven av stor vikt att manniskor ges goda
mojligheter att rora sig genom parken. Av den anledningen foreslas att
tva nya gang- och cykelbroar byggs som ger nya gena och attraktiva
kommunikationer for fotgangare och cyklister (se avsnitt " Gata och tra-
fik” 1 planbeskrivningen). Manualen BoTryggtO5 ger mer detaljerade
anvisningar for planeringen (se www.botryggt.se).

Lokaler, lekplatser, parkmiljon, tradgardar, barnens lantgard och bry ggor
ska varatillgangliga fér personer med funktionsnedséttning. Markplane-
ringen skall utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienter-
ingsférmaga kan na mélpunkter utan problem. En ” Policy for manniskor
med funktionshinder i Alingsds kommun 2007-2010" har uppréttats som
ar végledande for arbetet med tillganglighetsfragor.

Detdjplanens ambition & att mojliggora och sakerstélla ett varierande
utbud av avkoppling, noje och aktiviteter i parken for ala dldergrupper.
Planen redovisar ett forslag av markanvandningen som har malséttning-
en att skapa en va fungerande enhet dar varje aktivitet har sin del av
parken. | de 6stra delarna, narmast stadskarnan, finns fritids- och id-
rottsanléggningar med organiserad eller avgiftsbelagda verksamhet. | de
centrala delarna av parken finns plats for de lite mer oplanerade aktivite-
terna. Oppna ytor norr om slottet inbjuder till spontan lek, till exempel
for skolklasser pa bestk dler for bollspel, men har kan ocksa mer an-
ordnade idrotter, som gruppgympa, fungeratillfaligtvis. Har finns ocksa
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Kvalitetsprogram

Skyddsrum

parkens stora lekplats som aven ges ett stérre omland.

Den 6ppna ytan framfor slottet, ”arenan”

Kring slottet finns den engelska parken med avkopplande miljo vars
stigar och vattenomraden inbjuder till promenader och picknick. Allde-
les i nérheten finns djurparken med barnens lantgard. Mellan slottet och
djurparken finns Turbinhuset som skulle kunna utvecklas till ett café
eller ndgon annan verksamhet som kan passai miljon.

De tradgardsintresserade kan gora ett besok i koloniomradet eller till de
tradgardar som féreslas norr om kolonierna. Dér finns plats for stadens
egna odlingar och for orangeri, i omrédet finns &ven bouleplaner som
kan bli en naturlig aktivitetsyta bland tradgardarna, men passar &ven bra
I att omplaceras till andra delar av parken. | de vastra delarna finns en
chans att uppleva naturreservatet "Kongo” och langre bort, utanfor de-
taljplanen, finns ett fageltorn med utblick 6ver Mjérn. Parken |ampar sig
aven utmérkt for en joggingtur. En fyra kilometer lang halsans stig har
skyltats upp l&ngs med en befintlig slinga runt parken.

Promenad i Nolhaga Pk. Foto: Anders Lofgren

For att sékerstélla en bra grundkvalitet for moblering, belysning, belégg-
ning m.m. sa har ett séarskilt kvalitetsprogram tagits fram. Kvalitetspro-
grammet kommer att bli en del av det slutliga planforslaget.

Sarskilt utsatt omréde dér skyddsrum bor byggas har faststdlts av

kommunstyrelsen 1999-10-11, 8§ 205. Den nu aktuella detaljplanen ligger
utanfor detta omrade.
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Gator och trafik

Gator och trafik

Allmén fordonstrafik

Med bil nas Nolhagaparken endast genom en entré i 6ster mot Sidenva
gen. Nolhagaallén skér tvérs igenom parken och avslutas vid Nolhaga
reningsverk. En mindre vdg mellan Nolhagaallén och Tropikhuset &r
ocksa Oppen for almanheten. Norconsult AB har utfort en Trafik- och
parkeringsutredning, 2008-09-11. Enligt den &r de aktuella trafikflodena
pa alén ca 2300 fordon per dygn vaster om korsningen Sidenvé-
gen/Nolhagagatan och ca 700 fordon per dygn vid koloniomradet. | ut-
redningen har ocksa utrett tva olika alternativ for att oka trafiksakerheten
i parkmiljon léangs med Nolhaga allén. Det ena alternativet & att vagen
mellan Nolhagahallen och Talhyddan ska betraktas som gangfartsom-
rade, det vill sdgaall trafik sker pa de gaendes villkor. Trafikutredningens
bedomning &r att aléns langa och raka utformning gor det svart att s&
kerstalla en trafiksaker miljo med tillracklig 1&g hastighet. Istéllet foror-
das det andra studerade alternativet som & en enféltsgata med motes-
platser, hastighetsbegransad till 30 km/h, och med en separat gang- och

cykelvég.

Allén vid Nolhagahallen

Buss- och lasttrafik

Trafik- och parkeringsutredningen har ocksa sett dver majligheten att
vanda med buss i omradet. Idag kan bussar vanda trafiksakert via en
vandslinga vid Nolhagahallen och med backningsrorelse vid Tallhyddan.
Tung trafik sker till de verksamheter som finns i parken: reningsverket
(ca 30-35 fordon i veckan), Tallhyddan, Nolhaga slott och till kommu-
nens parkanléggningar.

Gang- och cykeltrafik

Till fots eller med cykel nés Nolhaga via sex olika platser; fran centrum
via Nolhagagatan eller Sidenvégen, fran Nolhaga via Kldmmastigen eller
vaster om Nolhaga berg, fran Sorhaga via bro vid Mjornvallen och
Ronnvagen. Huvudstraken for gang- och cykel & Nolhagaalén och
Klammastigen men gang- och cykeltrafik forekommer naturligtvis langs
med alastrak i parken.
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Klammastigen

Forandringar som foreslas

Nolhagaallén & huvudleden till Nolhagaparkens méalpunkter for fordon
och cykedltrafik. Skiljande markbelaggning foreslds bland annat dar
gang- och cykeltrafik passerar for att Nolhagaalléns langa gata ska delas
upp i mindre enheter med naturlig hastighetsdampning. Gangtrafik fore-
slas ske vid sidan om allé och gata dar sa prévas lampligt.

Allméan biltrafik mellan Nolhagaallén och Tropikhuset foreslds upphé
vas. Behorig trafik till Nolhaga reningsverk foreslas ga kvar langs nuva
rande v&g men utformning anpassat till parkmiljon med en enféltsgata
med motesplatser for personbilar. Gang- och cykelvagen i denna strack-
ning forslas ga paralellt med biltrafiken pa sérskild yta, sa att omradet
mellan befintlig vag och naturreservatet kan fa en fin parkkaraktar med
inslag av tréd, buskar och sittgrupper.

- Natur-
reservat

Gang- och "Moblerade Gata
cvkelvaa motesolatser”

Sektion hur vagen mellan reningsverket och Talhyddan kan utformas.

Detaljplanen foreslas att buss- och lasttrafik kan vanda vid reningsverket
och vid Nolhagahallen. Dessutom majliggors busstrafik till tennis- och
ishallen sdder om Nolhagaskolan.

Det ges mojlighet till nya gang- och cykelvagar i och med att tva nya
broar 6ver Savedn foreslas, en vid Mjorns angbatsférening och en vid
korsningen Sodra Stromgatan och Oscarsgatan. Klammastigen foreslas
forgrenas i tva sd att gang- och cykelvagar far en béttre kontinuitet och
ett storre sammanhallen gronomrade kan bildas norr on Nolhagaallén.
Gena och bekvama kommunikationsstrak &r viktiga for att stéarka Nolha-
gaparkens attraktivitet och det betonas sarskilt i FOP-staden att gang-
och cykelvagnétet ska kompletteras och byggas ut. Att forbéttra gang-
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och cykelstraken 6ver Saveadn ger inte bara manniskor en okad tillgang-
lighet till en vacker miljo utan 6kar ocksa chanserna att fler ror sig ge-
nom parken, sarskilt under dygnets morkatimmar. Fler manniskor inne-
bér en storre kansla av trygghet som i sin tur kan ledatill att fler vill vis-
tas dér.

Foreslagna gang- och cykelbroar har getts planbestammelse om lagsta
konstruktionshdjd pa mitten av bron. Angivna hojder sékrar en 2,85
meter segelfri hojd vid medelvattenniva (+58,45 meter) for den foreslag-
na bron vid Mjorns angbatsférening. Den befintliga bron vid Mjornval-
len har en segelfrindjd pa 2,95 meter vid samma vattenniva. Den fore-
slagna bron foreslas utformas med samma lutning pa gang- och cykel-
banan som Mjoérnvallsbron; 8 %. Brons angoringspunkt i Nolhaga
kommer att hamna drygt fem meter norr om den befintliga gangvagen,
vilket betyder att en del av gangvagen behover flyttas nagot in i parken.
Detaljplanen oppnar for flera olika angdringspunkter for brons sddra
faste i Sorhaga. Den dlutgiltiga placeringen avgors under genomfoéran-
det, dér ska Angbétsféreningens verksamhet samt brons anslutning till
cykelvagar sarskilt beaktas. Beslut om placering ska darfor ske i samréd
med foreningen.

Illustration Gver foreslagen bro vid Mjérns angbétsforening

Den foreslagna bron i sydostra delen av planomradet foreslas utformas
med en cirka 3 % lutning fran Oscarsgatan 6ver till Nolhaga. Marken pa
parksidan kommer att behdva hojas med cirka en meter for att faen bra
anslutning. Den foreslagna utformningen innebér att den segelfria hoj-
den vid brons mittpunkt blir 2,75 meter vid medelvattenniva. Motsva-
rande hojd vid den befintliga bron vid Ronnvégen mellan Nolhaga och
Sorhaga vaster om den foreslagna bron & 1,95 meter men har mojlighet
att vid en ombyggnad hojasttill 2,25.
Ve

Illustration 6ver foreslagen bro vid Oscarsgatan
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R&ddningsvagar

Skolvéagar (arskurs 1-6)

Parkering for bilar

Detaljplanens brohojder innebér att battrafikens paverkas lite av broarna
d& den foreslagna bron vid Angbétsvarvet féreslds bli en decimeter |agre
an bron vid Mjornvallen. Bron vid Oscarsgatan kommer att fa en betyd-
ligt hogre segelfri hojd an bron vid Ronnvégen.

Sweco har gjort en bedémning att den féreslagna bron vid Angbétsvar-
vet inte riskerar att fa ett dammande effekt vid 6versvamning vid ett be-
raknat 100-ars flode, eller vid ett berdknat 100-arflode med klimatpaver-
kan (+60%). Daremot kan bron vid Oscarsgatans landfasten fa en nagot
dammande effekt vid ett 100-arsflode om inga &tgarder gors for att san-
ka Saveans vattennivaer. Vid ett scenario med ett 100-ars flode med
klimatpaverkan kommer bron att ddmma. En l6sning skulle kunna vara
att hoja bron ytterligare, dock innebér det markfyllnader upp till tva me-
ter vid Nolhaga park, vilket inte bedoms lampligt utifran markens stabili-
tet. En annan 16sning kan vara att brofésten utfors pa ett sadant sétt den
dammande effekten blir sa liten som mojligt.

Ett brandkrav vid utrymningshéjder hogre 8n 8 meter &r att tillrackligt
breda réaddningsvagar eller uppstélningsplatser anordnas for bilburen
maskinstege. Ett alternativ &r att byggnaderna utfors med trapphus enligt
Tr2 utférande. Slackbil ska ha hogst 50 meter till alla byggnader dér in-
sats ska goras.

Cykelvag finns fran kringliggande stadsdelar fram till Nolhagaskolan.
Vid skolan finns &ven en busshdlplats for linje 570 (Angabo-
Tegelbruksberget) med avgang varje halvtimma.

Norconsult AB har 2008-09-11 utfort en Trafik- och parkeringsutred-
ning. Enligt den finns cirka 380 allménna parkeringsplatser i Nolhaga
och i dess omedelbara nérhet. Vid inventering har den hdgsta andelen
parkerade bilar i parken raknats till 140 stycken da det inte varit nagot
evenemang, vilket betyder att det finns ett Gverskott pa cirka 240 platser
en normal besdksdag. Antalet parkeringsplatser for besokare till Nolhaga
park beddms déarfor varatillracklig.

Vid evenemang har andelen parkerade bilar varit betydligt htgre, mellan
400-530 stycken, och hér har skolans fotbollsplan fungerat som en viktig
resurs med kring 100-160 parkerade bilar. Det forvantade parkeringsbe-
hovet efter en ombyggd Nolhagahall med cirka 2000 &skadare vid eve-
nemang beddms vara cirka 725 platser.

Detdjplaneforslaget anger drygt 400 majliga parkeringsplatser framfor
Nolhagaskolan och Kritpipans parkering. UtOver detta kan grusplanen
bakom Nolhagahallen inrymma mellan 200-250 tillfélliga parkeringsplat-
ser. Om 250 parkeringsplatser ska kunna nyttjas krévs dock att det finns
personer pa plats som samordnar parkringen da platsen saknar lampliga
markeringar. Eftersom anvisningshjélp inte garanterasi planen inréknasi
detta sammanhang den |&gre siffran: 200 parkerade bilar. Totalt finns
600 tillgangliga parkeringar for Nolhagahallens verksamhet, ett under-
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Parkering for bussar

Parkering for cyklar

Kollektivtrafik

skott pa 125 parkeringsplatser. Utanfor planomradet finns dock 80 moj-
liga parkeringar ovanfor Nolhaga berg och cirka 100-200 parkeringsplat-
ser vid lasarettet, Sorhaga, varfor behovet anses tillgodosett.

Planforslagets malséttning ar att parkering i forsta hand ska ske vid anvi-
sade parkeringsplatser och att soktrafik ska minskas inom parkomradet.
Planforslaget innebér att flertalet av de allmanna parkeringsplatserna tas
bort vid den véstra delen av parken. Det finns emellertid tillrackligt med
parkeringsplatser pa den parkering som finns vid Kolonitradgardarna.
De parkeringsplatser som foreslas tas bort eller minskas i antal ar fram-
for Talhyddan och vid Tropikhuset.

Foreslagna nya parkeringar ovanfor Nolhaga bor ocksa ses som ett till-
skott till den centrumnara parkeringen da gangvagen endast ar cirka 650
meter till Stora torget. Med en ny gang- och cykelbro vid Sodra Strom-
gatans forlangning blir avstandet mellan en tillaten kvélls- eller helgpar-
kering vid grusplanen bakom Nolhagaskolan och Stora torget cirka 500
meter. Som en jamforelse & avstandet mellan parkeringarna vid ban-
gardsomradet, sbder om jarnvégen, och Storatorget cirka 400 meter.

Bussar har mojlighet att stanna for av- och pastigning utanfor bland an-
nat Talhyddan, Nolhaga slott och Nolhagahallen. For parkering finns
utrymme vid den stora parkeringen utanfor Nolhagaskolan. Illustra-
tionskartan visar en av flera méjliga l6sningar for hur fordonsparkering-
en kan samordnas inom foreslagna parkeringsytor. Aven Kritpipans
parkering ovanfor koloniomrade kan anvandas av bussar, dock innebar
det i safall att 6-12 fordonsparkeringar behdver uppléatas under tillfallet.

For att uppmuntra cykeldkande behdver cykelparkeringar finnas. De ska
vara bekvamt beldgna néara entréer, tillrackligt stora samt sékra. De kan
utformas som cykelstall med kablar for fastlasning dar markbelaggning
och planteringar bidrar till att forskona parkeringen.

En storre cykelparkering finns idag i omradet mellan Nolhagahallen och
Nolhagaskolan och kommer enligt forslaget att liggai korsningen mellan
cykelvagarna mellan Noltorp-Sérhaga och Centrum-Nolhaga. Har finns
plats for ungefar 680 cyklar som foreslas samnyttjas mellan skol- och
idrottsverksamheterna da dessa anvands som mest under olika tider pa
dygnet. Parkeringarna behover iordningstallas och rustas upp vilket for-
slagsvis sker i samband med kringliggande atgarder i gata och entrémiljo
sa att omrédet passar in i helheten. Fler cykelparkeringar kan med fore-
del placeras vid Tallhyddan och vid Tropikhuset.

Busslinje 570 (Angabo-Tegelbruksberget) passerar omrédet i halvtim-
mastrafik, (hallplats Nolhagaskolan). | detaljplaneféreslaget ingar en ny
majlig hallplats i torgmiljo i anslutning till entrén vid Nolhagahallen.
Avsikten &r att skapa en trygg, sdker och attraktiv miljo for avstigande i
direkt anslutning till information och utstallningar i nérhet av parkens
egentliga” port”.
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Vatten/avlopp

Dagvatten

Varme

Energieffektiva byggna-
der

Teknisk forsorining

Kommunala vatten- och avlioppsledningar [6per l&ngs Nolhaga allé. Till-
kommande byggnader ansluts till dessaledningar.

Dagvatten ska altid tas om hand lokalt eller genomga rening innan det
avleds till recipient. Kommunstyrelsen har i november 2006 antagit en
dagvattenstrategi for Alingsas tétort. Mark som idag inte & hardgjord
bor fortsattningsvis forbli sa for att dagvattenmangden som maste ledas
bort inte skall 6ka. Planbestammelse anger att: " Dagvatten ska infiltreras
inom omrédet. Déar lokal infiltration av dagvatten & omdjlig ska anord-
ning for avskiljning av partiklar och slam fran dagvatten finnas”.

Kommunfullméktige har i juni 2006 antagit " Alingsas energiplan 2005-
2008". Mdlen &r i huvudsak att effektivisera energianvandningen, fortsét-
ta konvertering till fornybara energikdlor - i forsta hand biobrénsle, an-
vanda aternativa brénslen vid transporter samt anvéanda el enbart till € -
specifika andamdl. En bestammelse anger att endast flexibla luft- eller
vattenburna uppvarmningssystem far finnas. Syftet & att undvika den
bindning till el som direktverkande el-radiatorer ger (el ska enbart an-
vandas till el-specifika andamal).

Majlighet finns att ansluta nya och befintliga lokaler for djurparkens och
parkforvaltningen till fjarrvarme. Detta forutsatter dock att en
fiarrvarmeledning forlangs fran befintlig ledning vid Nolhaga slott.

Alingsds kommun har tagit fram riktlinjer for energieffektiva byggnader.
Det dvergripande malet ar att begransa var klimatpaverkan. Ett av kom-
munens miljomal &r att skapa forutséttningar for att bli den mest energi-
effektiva kommunen i regionen nér det galler lanvandning per invanare.
Byggnadens behov av kdpt energi av olika slag ska réknas samman (for
varme, varmvatten och driftel men exklusive hushdllsel) och olika ener-
gislag viktas beroende pa deras miljépaverkan. Eftersom tillkommande
el i Sveriges energisystem huvudsakligen kommer fran kolkondenskraft-
verk ska kopt € till byggnaden réknas upp med en faktor 2,5.

Riktlinje: Byggnadens behov av kopt energi far inte Gverstiga 90
kWh/m? golvarea och & (exklusive hushéllsel men inklusive driftel till
fléktar, pumpar mm).

Planbestammelse anger att vid energieffektivt byggande kan den sam-
manlagda byggnadsarean vara cirka 10 % stOrre om sa prévas lampligt
vid bygglov.

Hélsa och sakerhet

Planens ambition &r att 6ka allméanhetens tillgang till en attraktiv natur-
och friluftsomrade med mdjlighet till manga olika aktiviteter. | samband
med det redovisas nya gang- och cykelvagar med broar for att starka
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Stéllningstagande

Motivering

Genomférande

Medverkande tjanstemén

tillgangligheten och uppmuntra till cykeltrafik, samtidigt som atgarder
tas for att minska fordonstrafiken och Oka trafiksakerheten inom omra
det. Trygghet ndmns i planbeskrivningen som en viktig fréga dar god
belysning i parken sérskilt poéngteras.

Planforslaget ger mojlighet for en forskola sex meter fran Savean, dess-
utom anges att tva nya broar kan byggas. For dessa kommer ytterliggare
geoteknisk utredning att behovas, inte minst for att sakerstéla att deras
konstruktion inte paverkar 6versvamningsrisken kring Savean.

BEHOV AV MILJOK ONSEKVENSBESKRIVNING (MK B)

Forslag till detajplanen bedoms inte medféra nagon betydande milj6-
paverkan, varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for
aktuellt planomréde.

Detdjplanens syfte &r att sékerstélla parken och dess natur- och kultur-
varden. | detaljplanen foreslas inte heller ndgra dtgérder som bedoms
paverka befintligt eller kommande naturreservat. Reningsverket stder
om Alkéarret har i planforslaget mojlighet att utveckla sin verksamhet i
framtiden. Reningsverket klarar val av dagens krav pa reningsresultat
och hansyn till omgivningen. En separat miljokonsekvensbeskrivning
haller pa att tas fram i samband med fornyad tillstandsprévning for da-
gens verksamhet. En eventuell expansion i framtiden ska ske i samréd
med lansstyrelsen. Ingen genomfartstrafik passerar i anslutning till na-
turreservatet i planomradet, utan bestar framforallt av trafik till renings-
verket. Trafiken anses ringa och beddms g paverka naturreservatet.

| samband med matcher i Nolhagahallen kommer trafiken i omradet att
Oka avsevért. Detaljplanen mojliggor att en betydande del av trafiken
kan hanteras i Nolhagahallens nérhet, vilket minskar behovet av soktra-
fik.

| 6vrigt bedoms planen stérka och garantera omradets natur- och rekrea-
tionsvarden samt dess kulturhistoriska roll i kommunen genom detalj-
planelaggning. Planen bedoms foresla dtgarder som paverkar manni-
skors hélsa och miljon positivt.

OVRIGT

Planens genomfoérandetid slutar femton ar efter det datum planen vunnit
laga kraft. Genomforandebeskrivning finns som sarskild handling.

Arbetet med detaljplanen har skett i ett samarbete med tjansteman pa
Norconsult AB, Plan- och byggkontoret samt Kommunledningskontoret
som arbetat fOr en politisk styrgrupp.

Planforfattare & Norconsult AB déar Goran Berg & projektansvarig och
Michael Hallberg & planforfattare. For kommunen & Lars Eklund,
kommunledningskontoret, projektledare och Gabriella Kohler Graf,
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Plan- och byggkontoret, & planhandlaggare.

Planforslaget har kontinuerligt stamts av med representanter fran Miljo-
skyddskontoret, Kultur- och fritid samt Tekniska kontoret. Fotografier
av Alingsas kommun eller Norconsult AB om inget annat anges.
Alingsas dag som ovan

GabriellaKohler Graf Michael Hallberg

Planchef Planarkitekt
Plan- och byggkontoret Norconsult AB
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Turbinhuset bevaras och kan
inhysa olika aktiviteter, som café
tstallningar m.m.

Fiskevillan bevaras och kan till exempel- 75

vis innehalla lokaler fér verksamheter, %
.. . e

undervisning eller café.
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Andring nr 1 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens och andringens syfte

Syftet med gallande detaljplan ar att sakerstalla Nolhaga Park och dess natur- och kulturvarden samt att forbattra
samverkan mellan parkens olika delar. Ytterligare syftar detaljplanen till att utveckla Nolhagahallen till en modern
arenahall och badanlaggning och att 6ka Nolhagaparkens attraktivitet.

Syftet med Andring nr 1 &r att méjliggora for till en langsiktig utveckling av avloppsreningsverket i Nolhaga Park.
Andringen bedéms vara férenlig med syftet i gallande plan.

Uppdrag

Beslut om positivt planbesked togs av samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-18.

Gallande detaljplan

Den aktuella andringen gors av detaljplan 170, Nolhaga Park som fick laga kraft 2012-02-14 och som for omradet
anger anvandningen teknisk anlaggning - avloppsreningsverk. Detaljplanen har fastighetsindelningsbestammelser
ursprungligen faststallda som tomtindelningar (med faststallelsedatum inom parentes):

Sorhaga 2:1 (2012-02-14)
Noltorp 1:6 (2012-02-14)

Sorhaga 2:2 (2012-02-14)
Sorhaga 2:3 (2012-02-14)
Soérhaga 2:4 (2012-02-14)

Genomfdrandetiden gar ut 2027 for gallande detaljplan 170. Den nya detaljplanen ersatter den aldre planen i
berdrda delar. Under planens genomfdrandetid har fastighetsédgarna en sakerstalld byggratt i enlighet med planen.
Som huvudregel far planen darfor inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja fore
genomforandetidens utgang. Det &r dock majligt att &ndra en detaljplan fore genomférandetidens utgang om ingen
berdrd fastighetsdgare motsatter sig andringen.

Planomrade

Omradet fér andringen ligger i den sydvastra delen av Nolhaga Park intill Savean cirka 1,5 km fran Alingsas
stadskarna. Omradet pa omkring 4 hektar ligger inom en del av fastigheten Sérhaga 2:1 och Alingsés kommun ar
fastighetsagare.
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Figur 1. Bild frdn planomréadet

2. Bebyggelse
Bakgrund

Inom planomradet for teknisk anlaggning ligger idag avloppsreningsverkets verksamheter och byggnationer.
Reningsverkets omrade ar inhagnat med staket som separerar omradet fran den resterande parken. Angoring till
planomradet sker huvudsakligen fran vagen Nolhaga allé intill sjon Mjorn. Reningsverket har idag en god kapacitet i
manga delar, dock ar reningsverket av ett aldre skick och dess befintliga lokaler &r i stort behov av att renoveras och
byggas om.

Andring

For att mojliggdra renovering och ombyggnation behdvs en andring av totalhdjden gdras inom en del av
avloppsreningsverkets omrade. Den nuvarande bestammelsen for berérd del av omradet anger 5,5 meter i hogsta
totalhdjd. Denna upphavs och en bestammelse om en totalhjd till +86,0 meter dver angivet nollplan ersatts.

Omradet ligger i narheten av Mjérn och kan drabbas av éversvamningar. For att undvika éversvamningar i
byggnaderna infors det aven inom andringen en bestammelse om att byggnaderna ska ha en grundkonstruktion
som ar vattentat upp till 61,0 meter dver angivet nollplanet. For att dversvamningssakra omradet och kunna na
samhallsviktig bebyggelse behdver aven delar av marknivan hojas. Det gérs genom en bestammelse om att
marknivan ska ha en minsta plushojd pa +60,8 meter vid tillfartsvagar till samtliga byggnadsverk. Det omfattar inte
vattenanlaggningar. Anpassningar for att sékerstalla en god lutning fran lokalgatans niva pa +60 meter till angiven
niva inom kvartersmark far géras inom planomradet. Vid genomférandet av detaljplanen ar det aven av stor vikt
att spara omraden som ska vara genomslappliga for dagvatten med anledning av den risk for éversvamningar
som beskrivs ovan. For att minska risken stélls krav i detaljplanen att minst 10 procent av markytan ska vara
genomslapplig for infiltration av dagvatten. Detta menas att ytorna exempelvis inte kan vara asfalterade och
gronytor behdver utformas sa att dagvattnet kan infilireras. Sarskild lovplikt har inférts for atgarder som forsamrar
markens genomslapplighet. Syftet ar att sakra upp att marken kan anvandas for lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Byggnaderna inom omradet ska &ven ha en omsorgsfull utformning som samspelar med Nolhaga Parks kulturmiljo,
detta da planomradets framtradande lage i ett betydelsefullt strov- och rekreationsomrade goér omsorgsfull
gestaltning sarskilt viktig.
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Figur 2. Detaljplan 170 - éversikt éver reningsverkets omrade efter dndring av detaljplan dér kvarvarande planbestdmmelser
visas i svart och tillkommande i rétt

v

0 80 100

' 1. Transformatorstation ———
- 2. Rétkammare
i 3. Gasklocka

4. Slamhantering
5. Stallverk
6. Kemikalieprocess

7. Verkstad

8. Bioblock

9. Sandfang/inlopp

Figur 3. lllustrationskarta - éversikt éver reningsverkets omrade som visar ett méjligt férslag p4 ombyggnationen med befintlig
byggnation i brunt och ny bebyggelse i gult
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Andring av plankartan
I Andring nr 1 av plankartan upphéavs bestammelser om:
5,5 meter - Hégsta totalth6jd i meter

| plankartan ersatter och infors bestammelser om:

+86,0 meter - Hbgsta totalh6jd i meter éver angivet nollplan. (4 kap. 16 § 1 PBL)

Byggnader ska ha grundkonstruktion som &r vattentéat upp till +61,0 meter éver angivet nollplan. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Byggnader ska ha en omsorgsfull gestaltning och ska anpassas till Nolhaga Parks kulturmiljé. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Marknivan ska ha en minsta plushéjd pa +60,8 meter vid tillfartsvagar till samtliga byggnadsverk. Vid évergéng fran
lokalgata till kvartersmark far anpassningar géras. (4 kap. 10 § PBL)

Minst 10 procent av markytan ska vara genomslépplig for infiltration av dagvatten och far inte hardgéras (4 kap. 10 § PBL)
Marklov krévs fér markatgérder som kan férsdmra markens genomslapplighet (4 kap. 15 § PBL)

Landskapsbild och utformning

Totalhdjden mats fran markplanet upp till byggnadsverkets hdgsta punkt inrdknat uppstickande delar sasom
skorstenar, ventilationshuvar och antenner. Andringen av detaljplanen kommer tillata en totalhéjd pa +86,0 meter
Over angivet nollplan. Markens nivaer varierar mellan cirka +59 till +62 meter 6ver angivet nollplan inom omradet for
andringen.

| ombyggnationen kommer byggnaderna fér slamhantering- och rétningsprocesserna ersattas samt en
tilkommande byggnad fér kemikalieprocesser. Det innebar tva nya rétkammare och en ny gasklocka samt nya
byggnader for kemikalieprocesser och slamhantering. Ombyggnationen innebar aven tillkommande bebyggelse

i form av en ny sandfangs- och inloppsbyggnad, verkstadsbyggnad och bioblock samt tva mindre byggnader
sasom stallverk och transformatorstation. Reningsverket kommer efter ombyggnationen, inte minst med den nya
slam- och rétningshanteringen med dess hdjd, att ta en betydande plats i parklandskapet pa Nolhaga. Det finns
darav mojligheter att gestalta verkets samhallsviktiga funktion till ett positivt landmarke som genom en omsorgsfull
gestaltning samspelar med omgivningen och anpassas till Nolhaga Parks kulturmiljo.

En solstudie har genomférts mellan samrad och granskning. lllustrationerna nedan visar ett méjligt scenario pa
foreslagen ombyggnationen i rott och dess paverkan pa ljusférhallandena inom angréansande fastigheter. Den har
genomforts utifran olika scenarier med en ombyggnation med maximal totalhdjd pa +86,0 meter. Studien visar

att skuggférhallandena ar som mest pataglig under vinterhalvaret da solen star nara horisonten i sdder. Dock ar
ombyggnationens verkan marginell da det sker under en period da den huvudsakliga vegetationen ar invintrad och
befintlig terrang i form av tréd utgor till storsta del skuggbildningen. Befintlig bebyggelse skuggar éven idag i lika
stor utstrackning som ny bebyggelse och sker inom reningsverksomradet. Slutsatsen av solstudien ar darmed att
ombyggnationen endast kan medftéra en marginell skuggverkan pa intilliggande naturomrade och koloniomrade
jamfort med nuvarande situation.

Figur 4. Fran solstudien. Vintersolstand, 21 december, kl. 12 Figur 5. Fran solstudien. Sommarsolstand, 21 juni, kl. 18
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Redovisade byggnadshdjder fér bebyggelsen i rétt ar enligt foljande:

Slamhantering 25,0 meter
Roétkammare 15,0 meter
Gasklocka 12,0 meter
Kemikalieprocess 7,0 meter
Sandfang/inlopp 6,5 meter
Verkstad 5,0 meter
Stallverk 4,0 meter
Transformatorstation 3,0 meter
Bioblock 3,0 meter

Figur 6. Volymskiss med vy éver &ndringsférslaget fran kolonilottsomradet i st

Figur 7. Vy 6ver éndringsférslaget fran Mj6érnvallen i sydvést Figur 8. Vy 6ver andringsférslaget fran Hélsans stig i séder




3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Tillfart till reningsverkets omrade sker via Nolhaga allé i nordvast som stracker sig igenom Nolhagas parkomrade.
Nolhaga allé &r en gata med sma trafikalstringar. | genomférandet av renoveringen och ombyggnationen bedéms
trafikmangden kunna 6ka. Forslaget beddms efter genomférandet leda till en minskning av trafiken da transporterna
kan minskas med ett modernare reningsverk. Tillfart till reningsverket kan aven ske via koloniomradet i nordost vid
en eventuell dversvamning.

Gang- och cykeltrafik

Langs med den stracka av Nolhaga allé fran Tallhyddan och soéderut utmed Mjérn finns en separat gang- och
cykelvag for gang- och cykeltrafikanter. Gangstigar med grus I6per runt Nolhaga och angor parkens samtliga
delar. De &r separerade fran motortrafik i stora delar och har mer en karaktér av rekreationsstrak. Andringen av
detaljplanen ligger langs en del av Halsans stig men ar separerad fran reningsverket med staket. Tillfart for gang-
och cykel till reningsverket sker vid ingangen i nordvast.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Mjornvallen som ligger pa omkring 500 meters gangavstand, men i dagslaget trafikerar
inte nagon buss denna hallplats (férutom pa sommartid da det gar viss busstrafik anpassad for badgaster). Dock
finns det planer pa att aterinfora kollektivtrafik i detta omrade i samband med utvecklingen av Mjérnstranden.
Hallplats Mjornvallen kommer da troligtvis att flyttas nagot inom naromradet.

Parkering for bilar och cyklar
Parkering for bilar och cyklar finns inom reningsverkets omrade.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Reningsverkets omrade bestar till stérsta del av grasytor med en del tradbevuxen mark i den sddra delen. Inne pa
omradet finns férutom den tekniska anlaggningen med dess funktioner en anlagd damm. | 6stra delen har marken
fyllts med sand och har darfor en lite hogre markniva én det resterande omradet. Terrangen ar annars platt med
sma hojdskillnader mellan omradets delar.

Skyddad natur

Ett Natura 2000-omrade som omfattar ett alkarr (Kongo) som ar en del av Nolhagaviken finns pa ett avstand

av omkring 30 meter norr om andringen av detaljplanen. Enligt 7 kap 28a § miljobalken kravs tillstand for att
bedriva verksamheter eller vidta atgarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.
En prévning av detta har gjorts i en specifik miljobeddomning utférd i samband med tillstdndsprévningen for
reningsverket fran 2010. Dar bedéms reningsverkets verksamhet inte har ndgon betydande miljépaverkan pa
Natura-2000 omradet. Planandringen beddms inte heller ha en paverkan pa Natura 2000 omradet. Séder om
reningsverket langs Savean finns ett naturomrade med hdga naturvarden. | omradet finns 16vskog med klass Il
enligt I6vskogsinventeringen fran 2011-2012. Omradet bedéms inte paverkas av planandringen.

Fornlamningar och kulturminnen

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Om det vid gravning eller annat arbete patraffas
fornlamningar foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).
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Oversviamningsrisk, geoteknik och erosion

Oversvamningsrisk

En riskanalys for 6versvamning har tagits fram av Sweco 2020-10-12. Reningsverket ar en samhallsviktig
verksamhet och hansyn behdéver darfor tas till en dversvamningsniva vid beraknat hogsta flode. Vid ett

beraknat hogsta fléde, 10 000 ars fléde, berdknas Mjoérns vattennivan uppna +61,0 meter enligt MSB’s
Oversvamningskartering utmed Savean. Stora delar av omradet skulle vid ett sddant scenario éversvammas.
Verksamheten skulle dérmed behdva stoppas och reningsverket skulle inte vara funktionsdugligt. Konsekvenserna
av en Oversvamning bedéms darmed vara stora. Ramboll, 2021-03-05, har i en reviderad dversvamningsutredning
kollat pa atgarder for att forhindra att omradet Oversvammas vid ett beraknat hogsta fldde och kan motsta ett

10 000 ars flode. Tva alternativ har studerats. Det ena alternativet ar en spontlésning med en éverkant pa +61,0
meter. Det andra alternativet ar en hojning av kérbara ytor inom omradet for att kunna fortsatta verksamheten vid
Oversvamning samtidigt som de samhallsviktiga byggnaderna far en héjdsattning pa +61,0 meter. | utredningen
beddms alternativ tva med hojd yta vara det alternativ med minst paverkan pa trafiksituationen och méjliggér en mer
flexibel anvandning av omradet.

| kartan nedan framgar det att befintlig infart i nordvast ej gar att bruka vid en éversvamning da infartsvagen
Nolhaga allé star under upp till 1,5 meter vatten. | detta scenario gar det istéllet att nyttja en infart via koloniomradet
nordost om reningsverket till vilket det finns en grind in mot avloppsreningsverket. Nya och befintliga ytor avvattnas
till befintlig damm i omradet som sedan leds ut i Sadvean. Mellan de upphdjda ytorna kommer det att sta vatten vid
en 6versvamning men da dessa bestar av grasytor och planandringen reglerar markens genomslapplighet kommer
det inte paverka verksamheten. For att sékerstalla tillgangligheten och éversvamningssakra korytor samt nya som
gamla byggnader inférs dven bestdmmelser om att marknivan ska ha en minsta plushdjd pa +60,8 meter, réknat
utifran en vattenniva da verksamheten kan vara i drift och maojlighet att kunna ta sig fram i "stovelh6jd" om cirka 20
cm, samt att byggnaderna ska ha en grundkonstruktion som ar vattentat upp till +61,0 meter.
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Figur 9. Oversvdmmande omraden och vattendjup med en niva pa +61,0 m i Mjérn (MSB, 2018)

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utférts av Sweco, daterad 2020-03-31 som visar att sandlagret har en méaktighet pa
mellan 10-20 meter. Underkant lera ligger mellan 30-40 meter under markytan. Ramboll har i en stabilitetsutredning
2021-06-30, beddomt stabiliteten och risken for erosion langs Savean. | utredningen har stabilitetsberakningar utforts
i tre sektioner utifran planerad bebyggelse. Berdkningarna har utforts i bade odréanerade och kombinerade analyser
med partialkoefficientmetoden. En kanslighetsanalys har utférts genom att reducera jordens hallfasthetsparametrar
och utfért berakningarna utifran dessa forutsattningar. Alla de tre undersokta sektionerna med kontrollerade
marktryck bedéms ha erforderlig sdkerhetsfaktor mot brott och markbelastningarna bedéms inte paverka
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stabilitetsférhallandena. Analyserna bygger pa Saveans geometri och djup vid sjoméatning varen 2021. Nya
stabilitetsanalyser bor utféras om fortsatt projektering visar att antagna marktryck kommer éverskridas eller om
laget av foreslagen bebyggelse forédndras sa att de hamnar narmare Savean.

Om erosion skulle uppsta langs de kontrollerade sektionerna forsamras sakerhetsfaktorn, darav ar det av vikt att
langsiktigt sakra den norra stranden mot erosion. De modellerade fallen visar att om stranden eroderar cirka fem
meter och Saveans djupfara forflyttar sig ndrmare reningsverket sjunker sakerhetsfaktorn och narmar sig 1,0. Da
det ar svart att forutspa hur eventuell kommande erosion skulle paverka strandlinjens lutning och geometri gar det ej
att ge ett skarpt kriterium pa tillaten erosion, men i grova drag far inte strandlinjen erodera mer an cirka fem meter.

Erosion

Pagaende erosion konstaterades pa delar av strandlinjen mot Savean, dock inte i de delar som ar i direkt
anslutning till planerad om- och nybyggnation. Erosionen bedéms darav inte paverka forslaget eller paverkas av
andringen. Da Savean ar ett meandrande vattendrag och finkornigt material finns langs dess strackning finns det
daremot risk att erosion uppstar pa nya delstrackor. Detta kan uppsta om floden férandras eller om byggnation
forandrar stromningsférhallandena. Nyligen har erosionsskydd uppforts pa delar av sddra sidan av Savean med
krossmaterial. Harda erosionsskydd tenderar att flytta erosionen da strémningsférhallandena férandras. Hur
aktuella erosionsskydd paverkar erosion pa norra sidan ar i dagslaget oklart och behover féljas éver tid. For att
kontrollera hur eventuell framtida erosion kan paverka stabiliteten har erosion modellerats genom att strandlinjen
flyttas fem meter inat land och att Saveans djup 6kar med tva meter. Viktigt ar att notera att eventuell erosion kan
paverka vattendragets och strandlinjens geometri pa andra satt an det modellerade.

Ramboll rekommenderar att med jamna intervall (exempelvis vartannat eller vart tredje ar) inventera den norra
strandlinjen om erosion uppstar och da aven pabdrja arbetet (utredningen) med att etablera erosionsskydd aven pa
norra stranden i ytterkurva mot bioblock och langs strédckan narmast slambehandlingsbyggnaden och rétkamrarna.

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige

och kan tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kallaren. Utifran en éversiktlig inventering utgor
marken normalriskomrade vad avser radon. Kontorsbyggnad inom normalriskomréade ska normalt utféras med
radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret fér att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Kretsloppsavdelningen har utfort en éversiktlig miljoteknisk markundersdkning, 2019-11-29. Undersokningen har
gett indikationer pa att fororeningshalterna ar lagre an riktvardena, for aktuell markanvandning. Om fororeningar
over riktvardena patraffas ska, enligt Miljobalken, Miljdskyddsnamnden underrattas om den patraffade féroreningen.
Innan avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskyddsnamnden i god tid innan planerad atgard.
Om markarbeten i framtiden behdver utféras, och dessa beror fororenad jord, betraktas detta som anmalningspliktig
verksamhet enligt 28 § i forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Om planerad byggnation innebar
omfattande schakt och masshantering, eller om byggnationen berér omradet med ledningar for olja och svavelsyra,
rekommenderas det att kompletterade utredningar genomfors.

Vatten

Inom reningsverkets omrade finns det en anlagd damm i en tidigare fylld korvsjo. | séder rinner Sdvean pa ett
avstand av 20 meter fran planomradet. Vattnet som renas leds forst via foreslagna anlaggningar inom planomradet
innan det avleds till Sdvean och sedan Mjorn.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning framtagen av Ramboll, daterad 2021-10-22 visar pa foreslagets
konsekvenser gallande fléde och hur detta kan fordrdjas och renas inom omradet i framtiden. Utredningen har
aven studerat ett skyfall fran ett 100-arsregn. Utredningen ar gjord utefter de markhéjningsatgarder som foreslas
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i Oversvamningsutredningen. Det innebar ett forslag som medger att hardgjorda ytor 6kar inom omradet. De
hardgjorda ytorna férvantas darfor leda till att flédena 6kar inom omradet. Vid ny- och stérre ombyggnation ska

fastighetsdgare omhanderta 12 mm nederbdrd per kvadratmeter hardgjord yta.

Ramboll foreslar en 16sning dar dagvattnet renas i tva delavrinningsomraden, delavrinningsomrade A som utgor
omradet vid infarten i nordvast och delavrinningsomrade B som utgdr det resterande omradet. For att ta hand om
dagvatten i delomrade A foreslas att dagvattnet renas och fordréjs exempelvis genom att anldgga en vaxtbadd eller
ett svackdike samt att behalla sa stor yta som mgjligt grasbekladd for att minska andelen hardgjord yta. | delomrade
B fordrdjs och renas dagvattnet i den befintliga dammen. Det sker framst genom sedimentering. Berakningarna
indikerar att fororeningsbelastningen okar efter exploatering framst som ett resultat av 6kad andel industriomrade
men aven som en konsekvens av en hogre klimatfaktor. Efter féreslagen rening och bevarande av gronyta inom
delomrade A och rening i damm inom delomrade B minskas fororeningsbelastningen (kg/ar) for samtliga studerande
amnen (kvave, fosfor, tungmetaller, suspenderad substans samt oljeindex). Detsamma galler féroreningshalterna
(ug/l) fore och efter exploatering. Féreslagna dagvattenanlaggningar visar pa goda reningsmojligheter efter
ombyggnation och mdjlighet att sakerstélla hantering av 12 mm nederbdrd, forutsatt att ytterligare ytor utéver
befintlig damm avsatts for dagvattenhantering. For att sakerstalla detta regleras andelen mark som ska vara
genomslapplig for infiltration av dagvatten i plankartan och marklov kommer att kravas for markatgarder som kan

férsdmra markens genomslapplighet.
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Figur 10. Féreslagen dagvattenhantering utifran ett méjligt scenario efter ombyggnation (Ramboll, 2021)
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Permeabla belaggningar féreslas dven som ett satt att fordréja och avleda dagvatten fran vagar och annan
hardgjord yta och kan anlaggas istallet for asfalt pa exempelvis parkeringar. Permeabla belaggningar byggs upp
med luftigt barlager som tillater fordrojning i anlaggningens uppbyggnad, exempelvis grasarmeringssten, marksten
eller grusyta med genomslappliga fogar. Ett svackdike kan &ven utformas med svag slantlutning.

Skyfall

En lagpunktskartering med 62 mm regn i SCALGO, motsvarande ett 100-ars regn, har utforts. Utifran
lagpunktskarteringen bedoms det finnas en lagpunkt invid nuvarande personalbyggnad om 73 m?3. Efter
exploatering byggs befintlig lagpunkt bort genom féreslagen markhgjdsattning inom delar av omradet. For att inte
férsamra situationen for omkringliggande omraden eller andra byggnader inom planomradet kan denna volym
ledas direkt med hjalp av hdjdsattning direkt till recipient eller via dagvattenanlaggningar med braddaviopp. Om
personalbyggnaden behalls behdver vatten ledas bort fran lagpunkten ldngs med norra sidan férslagsvis genom
att placera ett dike 6ster om byggnaden (se figur 10). Generellt bedéms det inte féreligga nagon betydande risk for
Oversvamning inom planomradet efter foreslagen marknivahgojning. Detta forutsatter att framtida héjdsattning sker
sa att marken lutar ut fran byggnader och tydliga avrinningsstrak skapas. Detta kontrolleras och sakerstalls under
projekteringen nar en mer detaljerad hojdsattning ar framtagen.

Riksintresse (natur/friluftsliv)
Sjon Mjorn ar av riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan bedéms inte skada riksintresset.

Strandskydd

Enligt miljobalken kapitel 7 rader strandskydd vid bland annat insjéar och vattendrag och syftet ar att tillgodose
allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet. Nar strandskyddet inférdes 1975
gjordes undantag for gallande detaljplaner och nagot strandskydd finns inte inom nu aktuellt planomrade.

5. Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och aviopp

| avloppsreningsverket i Nolhaga sker rening av avloppsvatten fran Alingsas kommuns sodra delar. Reningsverket
har idag en Overkapacitet vilket beror pa att anlaggningen 1970 dimensionerades fér en hogre belastning fran
industrin &n vad som kravs idag. Renovering och ombyggnationen av avloppsreningsverket ar menat for att
modernisera befintliga lokaler och funktioner inom omradet.

Dagvatten

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar sa ar mojligt och lampligt samt om sa behdvs genomga rening
innan det avleds till recipient. | september 2020 antog kommunfullmaktige en ny dagvattenstrategi som utgor
ett gemensamt styrande dokument gallande dagvattenhanteringen i Alingsas kommun. Det dvergripande malet
ar att dagvattenhanteringen inom kommunen skall vara langsiktigt hallbar och bidra till rena och livskraftiga
sjoar och vattendrag, samt berikar Alingsas boende- och livsmiljder. For att uppfylla detta mal lyfts bland annat
behovet om att begransa och sa langt som mojligt férhindra uppkomsten av éversvamningar, uttorkning av
vattendrag och paverkan av grundvattnets niva, samt att forbattra yt- och grundvattenkvaliteten och kommunens
dagvattensystem for att bidra till estetiska, halsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur. Dagvattenstrategin har utgjort underlag fér framtagande av utredningar och utgér underlag for
dagvattenhanteringen inom detaljplanen.

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Vid en eventuell brand kan stoérre mangder kontaminerat slackvatten skapas. Slackvattnet kan rinna ut i
Savean vilket patagligt kan skada vattenkvalitén. Med anledning av befintliga férhallanden som galler for och i
anslutning till planomradet foreslas att stoppbrunn eller ventil satts fore avledning till recipient. Utformning av
brunnen skall innebara att méjlighet finns att samla upp slackvatten for destruktion. Uppsamlingsdammar, diken
och férdrojningsytor med filter ar andra I6sningar for att samla upp slackvatten. Detta bor studeras vidare i
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detaljprojekteringsfasen. | samband med slackvattenhantering eller hantering av utslapp vid olyckor bor hansyn
till nédvattentakten aven tas. Slackvatten eller annat kraftigt fororenat vatten bor darfér inte infiltreras i marken
utan omhandertas. Narmast brandpost ligger i direkt anslutning till reningsverket mot koloniomradet vid omradets
norddstra horn.

Avfall
Majlighet for avfallsfordon att kéra in och vanda finns med rundkérningsmojlighet pa 4 meter bred vag eller vandplan
med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie om 9 meter.

El, tele och fiber
Ny bebyggelse ansluts till det befintliga ledningsnatet. Renoveringen av avloppsreningsverket medfor en utdkning av
forbrukningen, vilket kommer innebara behov av férstarkningar i form av en ny transformatorstation.

Varme
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet.

6. Risker och storningar pa platsen
Farligt gods

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som Lansstyrelsen rekommenderat som fardvagar for
genomfartstransporter med farligt gods. | kommunens risk- och sarbarhetsanalys 2004 har vagvalsstyrning angivits
for transporter mellan primarnatet och leverantér/mottagare i industriomraden i centralorten. Planomradet ligger
inte heller vid nadgon av dessa vagar och har langt till riskkallor sasom vag, jarnvag eller andra farliga verksamheter.
Omradet ligger 350 meter fran farligt godsled. Ytterligare utredningar bedéms inte som nédvandiga.

Raddnings- och sjukvardsinsatser

Inom fastigheten ska anordningar som tillgodoser grundkraven som anges i Boverkets byggregler for
framkomlighet av utryckningsfordon goéras for att mojliggéra raddnings- och sjukvardsinsatser. Angreppspunkten

ar fran infartsvagen Nolhaga allé som understiger 50 meter till byggnader dar insatser kan kravas. Mojlighet for
raddningstjanst att angora till ny bebyggelse kommer att finnas och fragor om stegutrymning tas i bygglovsskedet.
Vid 6éversvamning kommer befintlig infart st under vatten och ej vara brukbar. Vid ett sadant scenario kan en infart
via koloniomradet nordost om reningsverket anvandas.

| den vidare detaljprojekteringsskedet rekommenderas det att ta fram en brandskyddsbeskrivning som ram- eller
systemhandling for att utreda och styra vilka méjligheter och begransningar som finns kring utrymning och
tillganglighet.

Storande verksamheter

Verksamheten avger ljud och luftutslapp. Bullernivaer och férekomsten av lukt regleras enligt tillstandet for
verksamheten. Den anger att vardena for buller inte far dverskrida hogre ekvivalent ljudniva vid bostader an:
50 dB (A) vardagar mandag-fredag 07.00-18.00

40 dB (A) nattetid 22.00-07.00

45 (A) 6vrig tid

Under nattetid far inte heller ndgra momentana ljud (hégsta ljudniva vid en specifik tidpunkt) 6verstiga 55 dB(A) vid
bostader.

Om klagomal pa besvarande lukt uppstar fran omgivningen skall kommunen utreda fragan och darefter vidta
atgarder omgaende sa att eventuell stdrning upphor.
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7. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har i en undersokning, enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § och miljébalken 6 kap 5-6 §

(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan. Vid undersdkningen har
miljdbedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har ddrmed beddmt att en strategisk miljoébeddmning
inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsfoérutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon,
halsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Tillstandspliktig verksamhet

Ett avloppsreningsverk ar, enligt miljdbeddmningsférordningen bilaga (2017:966), en tillstandspliktig verksamhet.

| tillstandsprdévningen for verksamheter ska alltid en specifik miljobedémning uppféras. En miljdbedémning har
gjorts i samband med tillstandsprévningen for reningsverkets verksamhet 2010. | den bedémdes reningsverket till
att fa tillstand for verksamheten och att reningsverkets verksamhet inte ansags ha en betydande miljopaverkan. |
tillstandet skrivs att om reningsverket andras vasentligt sa ska en ny provning géras och i samband med den ska
da en ny specifik miljdbedémning tas fram. Andringen av detaljplanens konsekvenser anses inte ha en betydande
miljopaverkan. Om tillsynsmyndigheten anser att verksamheten andras vasentligt av ombyggnationen ska en ny
tillstandsprévning ske och specifik miljdbeddomning uppféras.

Konsekvenser riksintressen
Foreslagna férandringar beddéms inte skada riksintresset for kulturmiljé och transport. Féreslagen &ndring av
detaljplan beddms inte begransa majligheterna till utveckling av vastra stambanan och E20.

Hallbar utveckling

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svarare att paverka. Exploateringen sker dock i ett

bra kommunikationslage med goda férutsattningar for gang- och cykeltrafik. Tillgangen till kollektivtrafik ar i
dagslaget begransad men beddms bli battre i samband med utvecklingen av Mjérnstranden och den utveckling
av kollektivtrafik som planeras for omradet. Forslaget innebéar att transporterna minskar efter byggnation och ett
minskat utslapp fran transporter. Reningsverkets egna utslapp av vaxthusgaser kommer minska med forslaget.

Naturmiljo
Férandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan &r ianspraktagen. Andringen bedéms inte ha en
betydande paverkan pa Natura 2000-omradet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar ett satt att uttrycka vilka nyttor manniskor far av ekosystemen och den biologiska mangfalden.
Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar till var valfard och
livskvalitet. Biologisk mangfald ar en grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera
ekosystemtjanster. Férandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar ianspraktagen. Detaljplanen
paverkar inte dagens ekossystemtjanster.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljdkvalitetsnormer finns bland annat for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslapp

fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna. | omradet bedéms inte
luftféroreningshalten vara hdg. Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt. Darmed behdver atgarder
inte vidtas. Normerna 6verskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att éverskridas genom ombyggnationen.
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Forslaget bidrar till att luftféroreningarna forbattras. | dag slapper reningsverket ut vaxthusgaser med anledning av
en stor anvandning av kemikalier i reningsprocesserna samt mangden lastbilar vid hamtning av avvattnat slam och
lossning av kemikalier. Med en ombyggnation kommer andelen kemikalier att minska jamfort idag, detta i och med
en biologisk reningsprocess och att delar av slamhanteringen kommer tas omhand i ett slutet system. Mangden
fordon till och fran omradet beraknas darmed att minska. Utslapp av vaxthusgaser kommer darmed att minskas
med férslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljdkvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
Overgripande malet ar att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att férorena upp till den angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna for
vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de berér. Ytvatten ar sjéar och vattendrag.
De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran férutsattningarna for

vaxt- och djurliv. Sadant som kan paverka vattendraget och vaxt- och djurliv negativt ar forandring av vattenflodet,
forandring av botten eller mark och strandzon, férsurning och 6vergddning. Ytvattnets kemiska status bestams av
hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar
ar amnen som normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetaller, bekdmpningsmedel och
kemiska foreningar som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Grundvattnet pa platsen kan behdvas sankas
tillfalligt under byggnationen. Miljokvalitetsnormer for vatten bedéms inte paverkas negativt av genomférandet av
renoveringen och ombyggnationen. | den senaste klassningen som galler 2016-2021 framgar det att recipienten
Savean har klassat som mattlig, detta med anledning av vandringshinder for fisk. Vad galler naringsamnen och
sarskilt fororenade a@mnen uppnar an god status. Daremot uppnar recipienten ej god kemisk status och anses vara
en kanslig recipient, vilket gor att dagvatten kommer att renas via dagvattenanlaggningar innan det leds ut i Savean.

Kulturmiljo

Totalhdjd pa 86,0 meter dver angivet nollplan. Detta motsvarar 25 meter fran marken till byggnadsverkets hogsta
punkt (inklusive skorsten) och kan darfor ha paverkan pa Nolhaga Parks landskapsbild och den kulturmiljo som
finns dar. Darav utgdér en omsorgsfull gestaltning och anpassning till Nolhaga Parks kulturmiljé av byggnadsverken
en viktig del for att forbattra den visuella upplevelsen. De minskade utslappen av vaxthusgaser ses aven vardefullt
ur kulturmiljésynpunkt.

Konsekvenser for narboende och verksamheter

Beddmningen ar att markomradet inte har brukats for rekreation eller dylikt pa ett sddant satt att planforslaget
innebar att friytor forsvinner. Reningsverkets omrade ar inhagnat med staket. Den huvudsakliga férandringen for
de narboende ar en férandrad landskapsbild och en férandring av den invanda vyn. | vastra delen av parken kan
konflikter uppsta under byggnationen med en 6kad trafik och barn som gar i Nolhagaskolan. Nar byggnationen ar
klar kommer trafikmangden att minska.

Halsa och sdkerhet

Reningsverket som verksamhet utgor ett omrade dar uppkomst av dar uppkomst av olagenheter i form av
luktalstrande kallor kan férekomma. Till viss del bidrar ombyggnationen till att lukten forbattras genom att delar av
reningsprocessen sker inom slutna system. En konsekvens av en mer miljévanlig och biologisk reningsprocess
ar dock att andringen av detaljplanen genererar risk for mer obehaglig lukt. Hur det paverkar ndromradet och
vilka atgarder som behdover goras for att luktolagenheter enbart uppférs inom reningsverkets verksamhetsomrade
utreds under detaljprojekteringen. Hur detta paverkar manniskors halsa ar i dagslaget osakert da det beror pa hur
verksamhetens biologiska reningsprocess kommer se ut. Det finns dock stora mojligheter att med en renovering
och ombyggnation med ny teknik kunna begransa lukten inom omradet.

Ombyggnationen innebar att luftfororeningarna forbattras, vilket i stort bidrar positivt till manniskors halsa jamfort
med hur verket drivs idag. | dagslaget finns det inga upprattade grans- eller riktvarden for utslapp av luktande
amnen eller riktvarden for acceptabel luktstyrka i omgivningsluft. Da upprattade miljokvalitetsnormer saknas far
miljdbalkens allmé&nna hansynsregler tilldmpas. | 2 kap. 3 § miljdbalken (1998:808) anges att forsiktighetsprincipen
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ska anvandas for att forebygga, hindra eller motverka skada och oldgenheter och utifran det miljétillstand som
finns for verksamheten regleras det att om klagomal pa besvarande lukt uppstar fran omgivningen skall kommunen
utreda fragan och darefter vidta atgarder omgaende sa att eventuell stérning upphér. Vid fortsatt besvarande lukt
efter ombyggnation ska fragan utredas.

En vattentat grundkonstruktion tillsammans med marknivahdjningar och reglering av markens hardgérandegrad
kommer bidra till sakrare forhallanden vid en dversvamning.

8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelse

Bokstaven E1 reglerar anvandningen fér omradet och star for teknisk anlaggning - reningsverk. Andringen av
detaljplanen kommer att ske inom anvandningsbestammelsen dar aven komplement som ar till for att serva
verksamhetens syfte ingar. Mer forklaring kring bestdmmelserna har gjorts i kapitel 2. Bebyggelse, Andring.

9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 beskrivs den langsiktiga
inriktningen fér kommunen mark- och vattenanvandning pa ett évergripande satt. Planen anger inom aktuellt
omrade detaljplanelagt omrade. Andringen éverensstammer med dversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”. For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden
utpekade, som tydliggér de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade

fokusomradena ar: "Vackra miljder”, "Livskvalitet”, "Experimentlust”, "Omstallning” och "Tillsammans”.

Budget for Alingsas kommun 2021-2023

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och
kassaflddesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem. | budgeten
presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ar évergripande och omfattar hela kommunen.
Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som &r styrande for att na de politiska ambitionerna. De mal som beror
detaljplaneringen ar:

« Alingsas vaxer genom att stérka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

* | Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
» Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemdétande fran kommunen

» Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur och kulturmiljé

Alingsas miljomal

| september 2019 antog kommunfullmaktige en policy for hallbar utveckling som féresprakar att Alingsas

kommun staller sig bakom Agenda 2030. Denna policy galler for all verksamhet inom Alingsas kommun och for ett
hallbart Alingsas har fem principer tagits fram:

+  Atgérder som ger langsiktiga och strukturella férandringar i socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar riktning
ska valjas i forsta hand.

+  Atgarder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hansyn till paverkan &ven utanfér kommunens granser ska
vagas in.

* Hallbarhetsarbetet utgar fran samverkan i kommunens hela organisation — ett Alingsas — och skapar
forutsattningar for en hallbar samhallsutveckling genom att arbeta tillsammans med invanare, myndigheter,
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naringsliv, féreningsliv och civilsamhallet.

» All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling for Alingsas kommun och dess invanare. Nya
I6sningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett I1arandeperspektiv.

+ Alingsas kommuns mal for hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt.

Agenda 2030-arbetet ersatter "Alingsas miljomal 2011-2019”. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
Energiplan 2020-2025” dar fyra mal med atgarder har utarbetats som fokuserar pa att energianvandningen per
invanare och utslappen av vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya
byggnader ska k&nnetecknas av en mycket hog energieffektivitet.

Naturvardsprogram

Ett naturvardsprogram for Alingsas kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-02-26 med syfte att ange mal
och strategiska riktningar for det kommunala naturvardsarbetet under 2020-2025, samt en atgardsplan for att
skydda och varna om de vardefulla arter och naturtyper som finns i kommunen. Malen ar uppdelade i de tre
huvudomradena "En rik och levande natur”, "Naturanpassad samhallsbyggnad” samt "Kunskapsspridning och
medborgarsynpunkter”.

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagon yta utpekad i naturvardsprogrammet, daremot angréansar det till
Nolhagavikens Natura 2000-omrade som ingar i gallande detaljplan 170. Darav utgér programmet ett underlag for
detaljplaneringen.

Riktlinjer for miljoanpassat byggande
"Riktlinjer for miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande malen ar
att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.

10. Genomforande
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar fér utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman plats. Planandringen omfattar ingen allman plats.

Kvartersmark
Alingsas kommun ager fastigheten som berérs av planandringen och ansvarar darmed foér atgarder inom
kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning
Inga fastighetsrattsliga atgarder kravs i omradet.

Tekniska fragor

Utredningar
Fdljande utredningar utgdr underlag for andringen av detaljplanen:

+  Oversiktlig miljdteknisk markundersokning (Kretsloppsavdelningen, 2019-11-29)
*  Geoteknisk undersdkning, PM och MUR (Sweco, 2020-03-31)

«  Stabilitetsutredning (Ramboll, 2021-06-30)

+  Oversvamningsrisk (Sweco, 2020-10-12)

+  Oversvamningsutredning (Ramboll, 2021-03-05)

» Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, 2021-10-22)
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De utredningar som gjorts ar tillrackliga for dvervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) erfordras ytterligare undersoékningar.

El-, teleledningar m.m

Alingséas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras
anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten paborjas i narheten av Telias anldggningar 6nskar Telia

AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar exploatdrer (vid
andringar av allméan plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden gar ut 2027 for den gallande underliggande detaljplanen. Nar aktuell andring har fatt laga kraft
kommer den att ha samma genomférandetid.

PBL-version
Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfér i enlighet med den nya versionen av plan-
och bygglagen (PBL) som galler fran och med detta datum.

Handlaggning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan tillampas om férslaget ar férenligt med
Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt
av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Férfarandet har inletts med ett
samradsskede med de som ar berdrda. Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av javsutskottet efter eventuella revideringar.

Planavgift
Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfér inte att tas ut i
samband med bygglov.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen, kommunledningskontoret och miljéskyddskontoret. Beskrivningen av
genomférandet ar framtagen i samrad med exploateringsavdelningen pa kommunledningskontoret.

Planenheten

Hanna Pettersson Elif Koman André
Planarkitekt Tf Planchef
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TFN 0322-61 60 00 (vaxel) E-posT samhallsbyggnad@alingsas.se
KOMMUN WEBBPLATS alingsas.se/bygga-bo-och-miljo/samhallsplanering/






