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Sammanfattning

Planens syfte ir att mojliggéra byggnation av verksamhetslokal, litt industri, samt kontor inom del av
fastigheten Bilinge 6:16. Planen medger ocksa allmin platsmark GATA och NATUR. Detaljplanen ir den
forsta etappen for att utveckla ett storre verksamhetsomride. Detaljplanen ir i linje med Oversiktsplanen och
Tillvixtprogramet f6r Alingsis kommun.
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Oversiktskartan visar planomrédets lokalisering i Alingsds.
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Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestir av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt utokat forfarande. Parallellt med detaljplanen pdgir arbete med ett planprogram. Planprogrammet ska
ange ett storre omrades utgdngspunkter och mal, med syfte att underlitta detaljplanearbetet.

Samrad

Kommunen ska samrida detaljplaneforslaget med bland andra Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, kinda
sakigare och boende som berors. Samrédets syfte ir att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomférts kan planférslaget justeras
utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen.

Synpunkterna frin samridet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgingligt for granskning under tre veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om

forslaget till detaljplan.
Synpunkter frin granskningen redovisas i ett granskningsutldtande.
Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre veckors
tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggora byggnation av verksamheter, kontor och industri inom del av fastigheten

Bilinge 6:16.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen tillhér en planbeskriv-
ning. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska underlitta forstdelsen av planen och vara vigledande
vid tolkningen av den.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2021-02-08 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingér i
prioriteringslistan.

Gallande detaljplan

Omrédet ir inte planlagt sedan tidigare.

Planomrade
Omrédet ligger cirka 5 km nordost om Alingsis centrum och vister om Stockholmsvigen (gamla E20). Plan-
omridet omfattar del av fastigheten Bilinge 6:16 och utgor cirka 12 hektar. Marken 4gs av Alingsds kommun.

Oversiktsplan
Opversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade
utbyggnad verksamhet”. Detaljplanen 6verensstimmer med oversikesplanen.

Planprogram

Parallellt med aktuell detaljplan pagér ett arbete med att uppritta ett planprogram for ”Verksamhetsomride
Norr” (se karta pd sida 5). Planomradet ingar i planprogramsomradet och detaljplanen kan ses som forsta etap-
pen vid genomférandet av programmet. Programmet syftar till att utreda méjligheterna for verksamhetmark
inom det delvis oexploaterade markomradet och identifiera byggbar mark. Syftet dr ocksé att studera liget for
en ny trafikled s kallad ”Norra linken” samt att hitta ett lige f6r en bro éver jirnvigen och Sivedn. Planpro-
grammet befinner sig infor samrad.

2. Bebyggelse
Bebyggelsestruktur

Inom planomradet finns ingen bebyggelse di marken utgors av dkermark. Omgivningen omfattas i stora delar
av jordbruksmark. Bebyggelsestrukturen ir dirmed gles. Oster om planomridet intill den nirliggande kullen
finns det ett bostadshus. Mer osterut fran kullen ligger ett dldre bostadshus och en lagerbyggnad. Vister om
Stockholmsvigen intill infartsvigen till omrddet finns en mindre industrilokal, medan dster om vigen utgors
av sammanhingande girdar med tillhérande girdsbebyggelse sisom stall och ladubyggnader. Bilinge kyrkan
och kyrkogérd ligger ocksa dster om vigen. Kyrkan har medeltida ursprung och ir till sina dldsta delar troligen
uppford under 1200-talet.

DETALJPLAN



Planprogram
Verksamhetsomrade Norr

© Alingsds kommun
© Lantméteriet

rade for p/ﬂnprormmet.

Planomradet mot nordvést vid befint['g bostad. Planomyridet mot nordviist efter den skogsbekliidda kullen.

Rolfs Kulleviigen och Toresgirden mot norduviist.
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BALINGE

TokBbacKa,

Oversiktskarta med planomrédet och placering av Toresgdrden.

Lillstugan

Ladan tillhorande Toresgirden med befintlig verksambet.

Bostader

Detaljplanen medger inte nigon bostadsbebyggelse. Nordost och dster om planomradet finns tvd enbostads-
hus. Ett av husen, Toresgarden, 4gs av kommunen och ir f6r nuvarande uthyrd till en privatperson. Det andra
bostadshuset ir i privat dgo.

Verksamheter
I dagsliget finns det inga verksamheter inom planomradet. Det finns en mindre industrilokal belidgen nira
Stockholmsvigen, intill infartsvigen till planomradet.

DETALJPLAN



Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Alingsés kommun gjorde, i samarbete med Vistarvet, en inventering av kulturhistorisk virdefull bebyggelse
mellan dren 2009-2011. Utifrén denna inventering har en ytterligare utvirdering gjorts (mars 2020) f6r enbart
Toresgirden med vissa utdrag frin byggnadsinventeringen som nimns ovan. I anslutning till det aktuella
planomradet ligger ndgra av de inventerade byggnaderna. Alla byggnader som har ett hogt kulturhistoriskt
virde omfattas av 8 kapitlet § 13 (férbud mot férvanskning och rivning) och § 14 (underhéll och varsamhet)

i Plan- och bygglagen. Toresgérden ligger 6ster om planomridet och ligger strax norr om omdragningen av
Rolfs Kullevigen. Toresgardens byggnader och fornlimningsomradet pa den skogbeklidda kullen intill ger en
viktigt kulturhistorisk helhetsupplevelse. I och med att detta ligger utanfor planomradet bedoms de kulturhis-
toriska byggnaderna och den omgivande kulturmiljén inte att paverkas av detaljplanen. Foljande byggnader
pa Toresgirden pekas ut i byggnadsinventeringen som nimns ovan och bedéms ha virde B, det vill siga hogt
kulturhistoriskt virde och dessa innefattar:

. Boningshuset
. Lillstugan
. Ladan

Utifrdn den kulturhistoriska beddmningen #r det viktigaste att Toresgdrden med samtliga byggnader ligger
kvar i sitt sammanhang med den skogbeklidda kullen med flertal viktiga fornlimningar som utgér en viktig
kulturhistorisk del i samma milj6. Det dr mindre viktigt vilken funktion som Boningshuset far framéver utan
det viktigaste ir att det inte stdr oanvint och far fuktproblem med mera. Bedémningen #r ocksd att gérden
dven bor fa behalla marken runtom f6r att kunna bibehélla den kulturhistoriska helheten samt upplevelsevir-
det med siktlinjer frin vigen.

Riksintresse kulturmilj®
Detaljplanen berérs inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Arbetsplatser

Idag finns det inga arbetsplatser inom planomradet. Alingsds centrum och Sivelunds industriomrade ir tvé
stora arbetsplatser som ligger i detaljplanens niromrade. I Bilinge finns det ocksa arbetsplatser i form av
sméféretag och jordbruk.

Detaljplanen medger cirka 40 000 kvadratmeter byggnadsarea for verksamhet, industri och kontor. En logis-
tikverksamhet av denna storlek beriknas schablonmissig sysselsitta 300—400 personer.

Befintlig service
Nirmaste forskola och skola finns i Alingsds centrum ungefir 5 kilometer frin planomridet. Nirmsta vard-
central finns i centrum men dven i Angabo, avstdndet till dessa ér cirka 5,5 kilometer.

Ny bebyggelse

Detaljplanen tillater att maximalt 60 % av fastighetsarean bebyggas. Det innebir att ny bebyggelse i omridet
paverkas av hur kvartersmarken uppdelas med fastigheter. Om hela kvartersmarken utgors av en fastighet kan
omréddet bebyggs med en avling byggnad, cirka 330 ling och 120 meter bred (se illustrationskarta pa sida 8).

Gestaltning/Stadsbild

Planomrédet ligger cirka 5 kilometer utanfér stadskirnan och ungefir 600 meter frin Stockholmsvigen/gamla
E20. D4 byggnaden placeras i ett omrade som idag till stérsta del saknar annan bebyggelse bedoms planens
paverkan pd stadsbilden vara lag. Detaljplanen regleras med f& bestimmelser och flexibilitet vad giller utform-
ning och placering. Bestimmelserna omfattar storsta byggandsarea, hdgsta nockhojd och placering av byggnad
i forhéllande till fastighetsgrins. Lings med Rolfs Kullevigen far byggnad inte uppforas nirmare dn 10 meter
frén gatan. Detta betecknas med en prickmarkerad zon pé plankartan.

Tillganglighet

Vid bygglovsprovningen ska exploateringen avstimmas mot krav pa nédvindiga tillginglighetsatgirder.
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Hlustrationskarta for planomrédet som visar mijlig exploatering.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Rolfs Kullevagen

Angoéring till planomradet sker idag via Rolfs Kullevigen som ansluter till Stockholmsvigen och stricker

sig mot nordvist. Vigbredden ir cirka dtta meter bred vid férbindelsepunkten till Stockholmsvigen. Lingre
vister ut dr vigen cirka 5 meter bred (se foton pd sida 9). Marknivin pd Rolfs Kullevigen nira korsningen med
Stockholmsvigen ir cirka +72 meter och gir upp till cirka +83 vid kullens sydostra del. Dirifrin gir vigen
med en lutning pa cirka tvd procent nerdt mot nordvist. Eftersom omrédet planliggs for verksamheter, industri
och kontor kommer vigen sannolikt belastas med 6kad trafik, bestdende av frimst lastbilar. I nuvarande
utformning och vigmaterial bedéms Rolfs Kullevigen inte vara limplig for en 6kad trafik.

E20

Trafikverket har byggt ut E20 mellan Bilinge och Virgérda till motorvig i ny strickning med planskilda
korsningar for 6kad trafiksikerhet och framkomlighet. Den nya vigen 6ppnades under december 2020.
”Gamla E20” benimns i denna planbeskrivning Stockholmsvigen och den kommer i framtiden att utnyttjas
som vig for lokal trafik, lingsamgdende fordon och oskyddade trafikanter. Stockholmsvigen angor till nya
E20 vid Bilingemotet som ir beliget strax soder om det nya verksamhetsomradet.

Nya gator

En oversiktlig vigutformning har tagits fram i samband med planprogrammet fér Verksamhetsomrade Norr
(Ramboll, 2020-08-11). I planprogrammet foreslés en ny korsning dir den nya lokalgatan, som ska f6rsérja
verksamhetsomradet, ansluter till Stockholmsvigen mitt emot Bilinge Kyrkvigs utfart. P4 sé sitt skapas en
fyrvigskorsning pa Stockholmsvigen.

I denna detaljplan planliggs en del av den nya lokalgatan som foreslds i planprogrammet, frin Rolfs Kullevi-
gens nuvarande angdring till Stockholmsvigen, fram till den nya verksamhetsmarkens grins i norr. Den nya
korsningen planliggs inte och den kommer inte att byggas ut i samband med denna detaljplans genomfor-
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Forslag pa sektionsritning for Rolfs Kullevigen.

DZSONIMITEN

Rolfs Kulleviigen vid befintligt bostadshus till vinster. In- och utfarten till Rolfs Kulleviigen via Stockholmsviigen.

ande. Inledningsvis kommer Rolfs Kullevigens befintliga anslutning till Stockholmsvigen anvindas. Den
nya korsningen planliggs och byggs sedan ut i etapp 2. Den del som planliggs i detta skede foljer i stort sett
befintliga Rolfs Kullevigen. For att forbittra vigens framkomlighet foreslas att vigen bredas till 17 meter i
hela sin strickning. Vigens dragning foreslas ocksa justeras i nirheten av Toresgirden (se illustrationskartan).

Detaljplanen innebir att Rolfs Kulleviigen delvis planliggs som allmin platsmark GATA. Angéring till kvar-
tersmark foreslds frin norra delen av Rolfs Kullevigen, bort frin infart till befintliga bostaden 6ster om Rolfs
Kullevigen. Detta har gjorts genom att cirka 65 meter av grinsen mellan foreslagen industrimark och Rolfs
Kullevigen, nirmast den befintliga bostaden, har reglerats med utfartsforbud.

Biltrafik

Den trafik som vintas genereras till och frin exploateringsomradet har beriknats med hjilp av trafikal-
stringsverktyget frin Trafikverket, se Kapacitetsanalys korsning (Ramboll 20-08-10). I berikningen ingér det
aktuella planomradet samt kringliggande verksamheter i anslutning till den foreslagna vigen. Trafikalstringen
for exploateringsomréidet beriknas generera cirka 2050 resor om dagen (kollektivt, cykel, bil etc.). Av dessa
antas 1200 utforas av anstillda som reser till eller frin arbetet under morgonens eller eftermiddagens maxtra-
fiktimme. Med hinsyn till exploateringens lige och omkringliggande infrastruktur vintas 86 procent av
resorna att utféras med bil. Totalt beriiknas alltsd 1765 bilresor genereras av exploateringen. Om 86 procent

av de anstillda antas resa med bil till sin arbetsplats vintas 516 fordon svinga in till exploateringsomridet
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fran Stockholmsvigen under morgonens och eftermiddagens maxtrafiktimme. I kapacitetsanalysen antas
att 80 procent av trafiken till exploateringsomradet reser frin Alingsds och de behover dirfor genomféra en
vinstersving for att ta sig till exploateringsomradet. Procentsatsen motiveras av att Alingsés ligger nirmre
exploateringsomridet samt att titorten har fler invinare in Vargéirda.

Kapaciteten vid korsningen Stockholmsvigen/Rolfs Kullevigen har utretts utifrdn tvd alternativ, ett utan
vinstersving och det andra med vinstersving (Ramboll, 2020-08-10). Fér alternativet utan vinstersving

visar analysen en maximal belastningsgrad pd 0,66 i anslutningen frin Alingsis. Korsningen 6verstiger ddrav
onskvird belastningsnivi pa 0,6 men ir under kravet pa 0,8. Ovriga anslutningar har en belastningsgrad pa
mindre 4n 0,15. For alternativet med vinstersving visar analysen en maximal belastningsgrad pa 0,58 i det
vinstersvingande korfiltet i anslutningen frin Alingsis. Ovriga anslutningar har en belastningsgrad pa mindre
ian 0,15. Korsningen uppfyller dirfor kraven pd onskvird belastningsnivd. Vinstersvingkorfiltet antas vara 50
meter ldngt. Genomfartstrafiken frin Vargirda kan 6ka med 160 % i innan grinsvirdet 0,8 6verskrids.

Kapacitetsanalyserna visar att korsningens kapacitet ar tillricklig f6r det forvintade trafikflddet med och utan
vinstersvingfilt. Den forvintande verksamheten antas dock generera ett stort antal tunga och linga transpor-
ter vilka, ur trafiksikerhetsperspektiv, skulle vara betjint av ett vinstersvingfilt.

Mot Alingsds

/'/;/I 7 / .

Foreslagen vigdragning i anslutning till planomridet. Anslutning frin planomrédet till Stockholmsviigen, korsning
med viinstersving.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns ingen ging- och cykelvig idag. Omradet ir inte heller anslutet till stadens ging- och
cykelnit. I och med byggandet av ny strickning av E20 kommer den nuvarande strickningen (Stockholms-
vigen) byggas om med en ging och cykelbana. Detta kommer att ansluta planomradet till stadens ging- och
cykelnit. Med ett avstind pa cirka 5 kilometer till stadskidrnan har planomradet goda majligheter for att
frimja cykling. Stockholmsvigens ombyggnation pagér i en separat process och omfattas inte av aktuell

detaljplan.

Den féreslagna vigsektionen for Rolfs Kullevigen innehaller en ging- och cykelbana som forliggs lings med
hela vigstrickan.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats 4r Bilinge kyrka som ligger vid Stockholmsvigen cirka 550 meters frén planomridet.
Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 543, 544 samt 585 vilket ger bra forutsittningar for ate dka till/frin
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planomridet med kollektivtrafik. Linje 543 trafikeras mellan Alingsds centrum och Vargirda station med 15
turer (tur och retur) per vardag. Turtitheten mellan Alingsdsterminalen och Bilinge kyrka ir for linje 543 och
544 sammanlagd 18 dubbelturer per vardag. Genomférandet av detaljplanen samt planprogrammet innebir
ett 8kat underlag for kollektivtrafik vilket skapar goda méjligheter for att oka turtitheten i framtiden.

Parkering for bilar
Parkering for anstillda och besokare ska anordnas inom egen fastighet. Alingsis kommuns parkeringsnorm ska

foljas.

Parkering for cyklar

Kommunen har en vilja att utveckla cykeltrafiken. Lokalisering av planomradet cirka fem kilometer frin
Alingsés centrum utgdr goda forutsiteningar for att cykla mellan titorten och planomridet. For att gora
cykelikande attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillrickligt med cykelparkering ska redovisas vid
bygglovsprovning. Platserna ska vara bekvimt beldgna nira entréer, tillrickligt stora samt sikra. De kan
utformas som ldsbara cykelrum alternativt cykelstill under skirmtak med t.ex. kablar for fastlasning.

Riksintresse kommunikationer

Planomrédet dr beliget nira Stockholmsvigen/gamla E20 som omfattades av riksintresse for kommunikation.
Detta upphorde dock att vara riksintresse nir den nya strickningen av riksvig E20 (Bilinge-Vargérda) oster
om Alingsis byggdes klar. Detaljplanens trafikalstring kommer att paverka Stockholmsvigen. Kommunen
bedémer att Stockholmsvigen har tillrickligt kapacitet f6r den trafik som genereras av detaljplanens genom-
forande.

I nirheten av planomradet mot nordvist ligger jirnvigen Vistra stambanan mellan Géteborg och Stockholm
som omfattas av riksintresse jirnvig. Kortaste avstindet mellan omridet och jirnvigen ir cirka 200 meter.
Detaljplanen paverkar inte detta riksintresse.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Omrédet utgors av en svagt kuperad mark med en boljande karaktir och lutar generellt frin nordvist mot
sydost. Markytans niva varierar mellan 85 och 76 meter éver kommunens nollplan. Marken i planomradets
nordéstra del, lings med Rolfs Kullevigen, lutar uppat mot vigen. Rolfs Kullevigen ligger pd en hogre niva dn
kvartersmarken medan hojdskillnaden minskar mot sydost.

Omridet omfattas av jordbruksmark/3kermark. Jordbruksmarken ir dock inte utpekad som regionalt/natio-
nellt virdefullt odlingslandskap. Jordbruksmarken anses vara brukningsvird och brukas idag. Omradet norr
om planomradet och vister om Sivedn samt oster om Stockholmsvigen finns registrerat i Jordbruksverkets
jordbruksblock. Jordbruksmark ir en viktig resurs for att producera livsmedel och andra ravaror. Andra viktiga
ekosystemtjinster i odlingslandskapet ir vattenrening och vattenreglering genom att regnvatten infiltrerar i
jordbruksmarken samt pollinering.

Exploatering av jordbruksmark

Vissa typer av mark- och vattenomraden har generellt skydd. Dessa omriden ska s& langt som méjligt skyddas
mot dtgirder som kan paverka dem negativt. Nir det giller brukningsvird jordbruksmark ir skyddet starke.
Jordbruksmark far bara tas i ansprak om det behévs for att tillgodose visentliga allminna samhillsintressen
och om detta behov inte kan tillgodoses pd annan mark frin allmin synpunke tillfredstillande sict. Med
brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar dr

limpad for jordbruksproduktion.

Med anledning av att marken inom foreslaget planomrade utgérs av brukningsvird jordbruksmark som skyd-
das enligt 3 kapitlet 4 § Miljobalken, dliggs kommunen att pavisa att planerad markanvindning dr av sirskilt
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allmint intresse, och motivera varfor den foreslagna lokaliseringen dr den mest limpliga. En lokaliseringsut-
redning (2021-04-09) har dirfor tagits fram infér granskningen och syftet ir att utreda den mest limpliga
platsen for att mojliggéra byggnation av verksamheter.

Vasentligt samhallsintresse

Verksamhetsmark generar arbetsmajligheter, vilket anses vara ett visentligt samhillsintresse. Hela denna del av
Verksamhetsomride Norr bedoms generera hundratals nya arbetstillfillen. Enligt kommunens Oversiktsplan
ar kommunens viljeinriktning att det ska finnas goda méjligheter till arbete och féretagande i kommunen.
Planlagd mark for verksamheter ska finnas inom flera olika geografiska omriden, med en beredskap for even-
tuella storre etableringar. Kommunen gér bedomningen att det ir ett visentligt samhillsintresse att mojliggora
nya foretagsetableringar med syftet att tillskapa nya arbetstillfillen.

For det aktuella planomradet i Bilinge har kommunen i sin 6versiktsplan tagit stillning till att exploatering for
verksamheter 4r mojlig enligt 3 kap 4 § Miljobalken och exploateringen har dven stod i gillande Tillvixtpro-
gram.

Alternativa lokaliseringar

I Lokaliseringsutredningen har sju stycken alternativa omriden identifierats utifrin utvalda urvalskriterier

och varje alternativ har jimforts och bedomts utifrén uppsatta bedémningskriterier for att tydligt redovisa
kommunens stillningstaganden avseende den mest limpliga lokaliseringen. Av de sju lokaliseringsalternativ
som undersokts och bedémts enligt angivna bedémningskriterier anses endast ett omréde, Norra Sivelund, ha
tillrickligt med fordelar for att vara jimforbart med det aktuella planomradet. Nackdelen med Norra Sivelund
dr dock att kommunen inte 4ger all mark och att avstdndet till E20 ir ldngt i jimforelse med det aktuella
planomradet. En exploatering norr om Sivelund skulle i nirtid innebira en 6kad belastning pé gatunitet
eftersom trafiken behover kéra genom staden fér att nd E20.

Bade Norra Sivelund och planomréidet ingér i planprogramsomradet for Verksamhetsomride Norr och pé sikt
dr intentionen ir att skapa ett nytt verksamhetsomride med skiftande verksamheter som ska tillfora arbets-
tillfillen i kommunen. Omrédet ska ha vil fungerande infrastruktur och vara en attraktiv arbetsplats. Att

just planomradet valts till att utgora den forsta etappen inom Verksamhetsomride Norr beror pé nirheten till
E20 och att marken ir i kommunal 4go. Eftersom de nya férbindelserna, Krangatans forlingning och Norra
linken, inte 4r pa plats dnnu ir det naturligt att en exploatering pd vistra sidan om jirnvigen bor utgora senare
etapper.

Slutsats

Den tinkta etableringen kriver stora ytor och det finns inga alternativa ligen inom kommunen som pa
motsvarande sitt erbjuder bra kommunikationer f6r transporter och personal och som inte ocksa skulle ta
jordbruksmark i ansprik. Slutsatsen ir att det aktuella planomridet har fler férdelar 4n samtliga lokaliserings-
alternativ.

Skyddad natur och skyddsvarda trad

En naturvirdesinventering (N'VI) har genomforts i samband med planprogrammet ”Verksamhetsomride
Norr”. Inventeringen utférdes pa filtnivd med detaljeringsgrad medel (Calluna, 2019-12-05).

Enlig inventeringen finns det ingen sirskilt skyddsvird natur eller sirskilt skyddsvirda trid inom planomra-
det. Utanfor planomridet mot sydost, i nirheten av bicken ner mot Stockholmsvigen, finns det tva skydds-
virda dldre almar (objekt nr 17) och mot sydost finns det en skyddsvird ek. Norr om Rolfs Kullevigen, pa den
skogbeklidda kullen, finns det ett naturvirdesobjekt (objekt nr 12) med en naturvirdesklass 3, som innebir ett
patagligt naturvirde. Objektet bestar av blandskog i form av gran, ek och asp som dominerar men 4ven 16nn

och silg (se kartbild pa sida 13).
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Naturvrdejobje/et direkt viister om planomridet (Calluna, Naturvirdesobjekt kring planomridet (Calluna, 2019-12-15).
2019-12-15).

Biotopskydd

Enlig Callunas inventering finns inga objekt inom planomridet som omfattas av generellt biotopskydd. Norr
om planomradet finns ett objekt (objekt nr 204) som omfattas av det generella biotopskyddet som finns i
jordbruksmarken. Objektet bestar av tvd dkerholmar pa brukad dker, samt ndgra mindre trid och buskar som
tall, ronn, silg, en och berg i dagen och varsitt stenrose. Objektet berérs inte av aktuell detaljplan.

Vatten

Sydost om planomradet, i nirheten av Stockholmsvigen, rinner ett mindre vattendrag som har klassats med
en naturvirdesklass 3, vilket innebir ett patagligt naturvirde enligt naturvirdesinventeringen. Objektet bestir
av en liten bick som avvattnar kermark, gir genom lvskog mot 6ster och i trumma under Stockholmsvigen.
Bicken ir cirka 0,5 m bred, lugnt flytande.

Fornlamningar och kulturminnen

En arkeologisk utredning (steg 1) utférdes av Forvaltningen f6r kulturutveckling i Vistra Gétaland (KU
arkeologisk rapport 2020:19) samband med planprogram foér Verksamhetsomrade Norr. Den arkeologiska steg
1 utredningen inkluderade arkiv- och kartstudier samt en filtinventering. Syftet med utredningen steg 1 ir
att ta fram kunskap om terringférhillanden och landskaps- och bebyggelseutveckling over tid, for att urskilja
platser dir fornlimningar kan finnas.

Enligt utredningen finns inga kiinda fornlimningar inom planomrédet, didremot finns det kiinda fornlim-
ningar i anslutning till planomridet. Fornlimningarna dterfinns nordost, soder och vister om planomradet.
Om man vid grivning eller annat arbete pétriffar fornlimning foreligger anmilningsplikt enligt Kulturmil-
jolagen (2 kap. Fornminnen). I och med att det finns kiinda limningar och andra kulturhistoriska limningar
i niromridet kan det antyda p4 att det kan finnas okinda fornlimningar frin flera tusen &r tillbaka inom
undersékningsomradet.

I skogspartiet direkt nordvister om planomradet finns fornlimningar i form av fyra gravar och ett torp: RAA
Bilinge 16/L1960 :1825 ( stensittning ), Bilinge 14/L1960 :1805, ( domarring ), Bilinge 13/L1960 :1804
(hog), Bilinge 19/L1960 :1828 ( stensittning ), Bilinge 41/L1960 :1382 (torp), Bilinge 12/L1960 :1741
(gravfile ), Bilinge 36/L1960 :1306 ( kolerakyrkogard ). I utredningen patriffades ocksé tvé fornlimningar i
form av kolningsgrop (L2020:2846), och en hiignad (L2020:2849). Utredningen foreslar att utfora en steg-2
utredning for 2846 och férundersékning for 2849.
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Vid kullen direkt 6ster om Rolfs Kullevigen finns tva fornlimningar i form av stensittning: RAA 17:1 och
RAA 18:1. Tvé fornlimningar patriffades ocksa vid inventeringen, ett grinsmirke (L2020:2848) och en
hignad (L2020: 2850). Utredningen foreslar att en férundersskning genomférs for hignaden men ingen
ytterligare atgird krivs for grinsmirket.

En arkeologisk utredning steg-2 har utf6rts efter planens samrad (Férvaltningen for kulturutveckling, 2021-
03-08). I nordvist om planomradet hittades en ny fornlimning i form av en boplats av férhistorisk karaktir
ddr 18 stolphal, fyra gropar, tre hirdar, tre mérkfirgningar och tva rinnor kunde iakttas. Vid rensning av
groparna hittades ett flintavslag. Den nyupptickta fornlimningen ir registrerad pd Fornreg och har erhéllit
beteckningen 1.2021:1742.

Planomrédets avgrinsning har
justerats efter samrdd med hinsyn till
den nyupptickta fornlimningen. Det
nu aktuella planomrédet ir lokaliserat
50 meter bort frin fornlimningens
avgransning. Det markomrade
nirmare Stockholmsvigen, som
tagits i ansprak vid justeringen

av planomrédet, har undersokts

i en kompletterande arkeologisk
undersékning. Inga fornlimningar

patriffades.

~ AL

Karta som visar den tidigare planomridesavgrinsningen, schakten som grivdes vid den arkeologiska steg 2-utredningen samt
den fornlimning som upptiicktes (markerad med rotz).
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Geoteknik och radon

Tva geotekniska utredningar genomfordes for Bilinge, en 6versiktlig utredning som gjorts i samband med
planprogram fér Verksamhetsomrade norr (Cowi, 2020-06-18), och en utredning som gjorts for den aktuella
detaljplanen (Cowi, 2021-03-12).

Enligt den oversiktliga utredningen finns det inga invindningar mot foreslaget planprogram fér industriverk-
samhet och omridet bedoms kunna bebyggas utan omfattande restriktioner. Den organiska jorden i form av
mulljord ir sittningskinslig och forutsitts schaktas bort i samband med grundliggning. Lerans sittnings-
egenskaper 4dr undersokt genom utférda CPT-sonderingar och leran bedoms vara 6verkonsoliderad. Ojimna
miktigheter av lera under byggnader kan skapa skadliga differenssittningar. Lerans sittningsegenskaper bor
utvirderas innan eventuell utbyggnad. Portrycksférdelningen antas vara hydrostatisk.

Enlig den geotekniska utredning som genomférts i samband detaljplanen (Cowi, 2021-03-12) bestér jordla-
gerfoljden inom omradet generellt av mulljord som underlagras av lera. Leran underlagras av friktionsjord pa
berg. I den nordéstra delen av omréidet har sand pétriffats ovan leran. Utférda sonderingar har stoppat pd djup
mellan ca 3,5 och 31 m under markytan.

For planomréidet har stabilitetsférhillandena analyserats i tvé sektioner namngivna B och F (se bilden ovan).

I stabilitetsberikningarna antogs fiktiva laster med byggnader placerade enligt exploateringsforslaget. For
sektion B finns inga befintliga laster. For sektion F finns befintlig vig inom berikningssektionen. For
utbyggda forhillanden antas en utbredd last om 100 kPa for byggnader med placering enligt detaljplanens
illustrationskarta pa sida 8. 100 kPa motsvarar en hojning av markytan pa ca 5 m. Fér évriga omriden inom
berikningssektionerna antas en utbredd last om 20 kPa vilket motsvarar en héjning av markytan pd ca 1 m.
Exploateringsforslaget omfattar dven en ny gata med en bredd om 17 m som ska anliggas dir Rolfs Kullevigen
gér idag, trafiklasten har satts till 20 kPa

I

Ungefirligt lige for berikningssektion B och F inom planomrider (Cowi, 2021-04-19).
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Utford stabilitetsanalys for befintliga forhallanden i sektion B och F visar att beriknad sikerhetsfaktor mot
stabilitetsbrott ir tillfredstillande enligt IEG rapport 4:2010. Utford stabilitetsanalys for utbyggda f6rhal-
landen i Sektion B och F visar att beriknad sikerhetsfaktor mot stabilitetsbrott, med de fiktiva lasterna, ir
tillfredstillande enligt IEG rapport 4:2010. Stabilitetsforhallandena for utbyggd planerad gata ir godkinda
enligt gillande IEG rapport 4:2010. Inga stabilitetshéjande dtgirder eller restriktioner erfordras for planerad
gata.

Efter den geotekniska undersékningens filtarbete, justerades planomridet med anledning av den nyupptickta
fornlimningen. Det bedéms att de geotekniska forhallandena ir s pass goda att eventuellt djupare jordmik-
tighet i de sddra, ej undersskta omradet inte bedoms paverka stabiliteten.

Sattningar

Jordmiktigheten inom omréadet varierar, stora skillnader i jordmiktighet under byggnaden kan skapa skadliga
differenssittningar. Nir byggnadernas lige och laster i4r kiinda rekommenderas kompletterande sittningsbe-
rikningar.

Bergteknik

I bergomrédet som angrinsar till planomrédet fran ster ligger ett stort antal 16sa block. Det finns risk for
blockutfall frin bergomradets syddstra del, och f6r att undvika blockutfall bor dessa block skrotas ut . I
samband med skrotning av 16sa block rekommenderas 4ven att 6vriga losa block ovanpa markytan i omradet
forslas bort.

Grundiaggning

Grundliggningsforutsittningarna inom omradet 4r goda, men beroende pé byggnadernas placering finns risk
for differenssittningar. Byggnader enligt nuvarande skisser, bedoms kunna grundliggas med platta pd mark.
Vid utbyggnad maste risken for differenssittningar beaktas, eventuellt kan kompensationsgrundliggning eller
forbelastning krivas. Kompletterande berikningar gors vid projektering da laster och placering 4r kinda.
Organisk jord ska schaktas bort innan grundliggning.

Radon
Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalriskomrade eller lagriskomride vad avser radon.

. Lo Fib i £ | AN o v ol A
Observationspunkter diir det finns lisa block i bergomridet iir markerade i ritt och har gul textfirg (Cowi, 2020-03-12).
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Fororenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomrédet.

Riksintresse natur/friluftsliv

Planomridet omfattas inte av riksintresse fér naturvird och friluftsliv.

Strandskydd

Sivedn ligger i nirheten av omrédet mot vist. Strandskyddet f6r Sivedn dr 100 meter och minsta avstindet till
Sdvedn frin planomradet idr cirka 250 meter och dirmed omfattas inte omradet av strandskydd for Siveén.

5. Teknisk forsorning

Vatten och aviopp

I dagsliget dr omradet inte anslutet till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp. Hela det framtida verk-
samhetsomridet kommer att anslutas till det kommunala VA-ledningsnitet och Samhillsbyggnadsforvaltning-
ens Kretsloppsavdelning arbetar med ett forslag till ledningsdragning och de gor en fortida investering med
ledningsliggning. Huvudledning, som kopplar samman det nya verksamhetsomridet med befintliga ledningar
i Tokebackavigen, kommer att grivas ner lings med det nya vigavsnitt som forbinder Stockholmsvigen med
Bilingemotet. Direfter kommer ledningarna forlidggas en stricka lings med Stockholmsvigen och direfter
ledas in mot den nya lokalgatan. En pumpstation kommer att byggas utanfér planomréidet i samband med
genomférandet av denna detaljplan och ett E-omride for pumpstation kommer sedan att upprittas i samband
med planliggning av kommande etapp.

Brandposter ska finnas att tillgd med ett avstind om 150 m mellan brandposterna. Kapaciteten (flodet) i
brandposterna dimensioneras utifrén tinkt verksamhet.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanen (Cowi, 2021-04-19). Resultat frén utred-
ningen redovisas i f6ljande avsnitt.

Recipienter

Enligt utredningen ir Bisjobicken omradets huvudsakliga recipient. Bisjobicken ansluter till Sivedn vid
Tokebacka efter att ha korsat Stockholmsvigen. I bicken finns 6ring vilket gor bicken kinslig for fororening-
ar. Vattendraget omfattas av den recipientkontroll som miljéskyddskontoret utfér tva ganger per ar. Utforda
mitningar visar att bide kvive- och fosforkoncentrationer har minskat i Bisjobacken under 2000-talet.
Halterna ses dock som mattliga eller hoga och det dr dirmed 6nskvirt att halterna minskar ytterligare.

Hojdsittningen av Rolfs Kullevigen innebir att en del av dagvattnet i dagsliget och i framtiden kan behva
rinna i nordostlig riktning mot recipient Galtaledsbicken. Denna ansluter till Sivedn nordvist om Rolfs kulle.

Varken Bisjobicken eller Galtaledsbicken ir vattenforekomster i Vatteninformationssysten Sverige (VISS).
Nirmsta vattenforekomst 4r Sidvedn som mynnar i sjon Mjorn. I VISS anges vattenférekomsten Sivedn-
Alingsés centrum till Vargirda ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitets-
normerna (MKN) ir god ekologisk status till 2021 och god kemisk status (med undantag for kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter). Fér den ekologiska statusen ir det kvalitetsfaktorn fisk
som ir utslagsgivande f6r bedémningen. Detta beror pa att fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet.
Fosforhalten bedoms som god och #r dirmed inte ett sirskilt problem f6r Sivedn. Den kemiska statusen ir ej
god pé grund av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. Ndgra andra imnen finns
inte klassade. Sammanfattningsvis kan sigas att féroreningsbelastningen bér minska frimst med hinsyn till
att vattnet transporteras till Mjoérn. Niringsimnesbelastningen behéver minska i Bisjobicken och med tanke
pa oring sd bor fokus vara pa att inte 6ka suspenderat material dd grumling av vatten forsvirar mojligheten att
hitta mat och kan forstéra eventuella lekplatser.
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Avrinningsfornallanden

Marken i omréidet ir svagt kuperad med en béljande karaktir. Markytans nivé varierar frin ca +85 pa Rolfs
Kullevigen i omridet norra hérn till ca +76 i omrédets sodra horn. Generellt lutar marken frin nordvist
mot sydost men #ven frin Rolfs Kullevigen som ligger ndgot hogre 4n befintlig dkermark. I omradets norra
horn lutar dock marken istillet i riktning mot Rolfs Kulleviigen och i nordvist lutar marken i riktning mot
Jarnvigen. Det dagvatten som i dagsliget uppstir inom planomridet avrinner mot diken lingst med Rolfs
Kullevigen och lingst med skogsbrynet i sydvist. Avrinning frdn delar av skogspartiet i vist kan tinkas nd
planomrédet vid extrema regn. Detta vatten fingas sannolikt upp av det befintliga diket i kanten pa dkern.

Vattendrag och diken N

= Avrinningspilar
Befintlig ytavrinning

— Befintliga diken
~—— Vattendrag
— Planomréde

Karta som visar avrinningen i planomrédet i dagsliget (Cowi, 2021-04-19).

Foreslagna fordrojningsvolymer

Dagvattenhanteringen vid genomférandet av denna detaljplan foreslds ske dels genom att dagvatten frin
kvartersmark omhindertas lokalt inom kvartersmark genom f6rdréjning av 12 mm/m?* hardgjord yta. Loka-
lisering av storre parkeringsplatser och tillfartsvigar som trafikeras av tyngre fordon innebir krav pa rening
av dagvattnet inom kvartersmarken. Tabellen nedan redovisar fordrojningsbehovet f6r varje delomrade samt
utfléde som motsvarar detta fordrojningsbehov.

Delomride Fordréjningsbehov (m3) | 204rsregn (1/s), framtida situation | Utflode (1/s)
Kvartersmark 1297 3847 1710

Allmin plats

Natur 4 11 4

Gata, norr 68 202 89

Gata, s6der 57 171 76

Fordrojningsbehov (m?3) och utflodeskrav (I/s) beriknat for fordrojningskravet pa 12 mm regnim? hérdgjordyta och
dimensionerade flode for 20-drsregn.
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Dagyvattnet frin planomrédet rinner inte mot en och samma riktning. Dagvattnet frin gatuomrédet rinner
dels mot det sydostra hornet av planomradet, dels mot det nordostra. Dagvatten frin naturomride samt
dagvatten frin kvartersmark kommer att rinna mot det sydvistra.

Nedstroms kvarters- och naturomradet finns befintlig trumma 1 med flodeskapacitet 208 1/s som 4r mycket
mindre 4n det beriknade utflodet efter f6rdrojning (se tabellen ovan). Dirmed dr det befintlig trumma som
begrinsar utflodet frin omride kvarter & natur. Det bedoms rimligt att tilldta ett utfldde motsvarande det
befintliga utflédet frin planomradet. For att erhalla detta krivs ytterligare f6rdrojningsvolym. Befintligt flode
for 20-arsregn f6r omrade kvarter & natur dr 149 1/s och med rationella metoden beriknas erforderlig f6rdroj-
ningsvolym till 4150 m3. Eftersom 1301 m? redan ska fordrojas inom kvartersmark ir det den dterstende
volymen: 2849 m3 som behdver erhéllas utanfor kvartersmarken. Utflodeskrav presenteras i tabellen nedan.

Delomride Erforderlig fordrojningsvolym m? | Utflodeskrav (1/s)
Kvarter + natur 4150 149

Gata, norr 68 89

Gata, soder 57 76

Erforderlig fordrojningsvolym (m?) och utflodeskrav (1/s).

Resultat av fororeningsiberakningar

For att avgora hur dagvattenhanteringen bor se ut for att inte paverka recipienten negativt har férorenings-
berikningar utforts i StormTac (version v20.2.2). StormTac dr ett webbaserat verktyg som bland annat kan
anvindas for att uppskatta fororeningstransport och effekter av dagvattenanliggningar.

For rening har flera reningsanliggningar modellerats. Framtida verksamhet antas klassas som industrimark
utan milj6farlig verksamhet och faller dd inom kategorin ”Yta med medelhog belastning” enligt kommunens
riktlinjer (Alingsds kommun, 2021). D4 recipienten anses vara mycket kinslig krivs dé enligt riktlinjerna
rening i exempelvis nedsinkta vixtbiddar, dagvattendamm, vitmark eller infiltration i grénytor.

Genom rening i forst torrdamm sedan vitmark (i tvd delar) kan generellt en god rening uppnés. Férorenings-
halterna forvintas minska jimfort med befintlig situation med dé hirdgjordheten 6kar fis en 6kning i floden
vilket innebir att det volymen férorenat dagvatten dkar. Det kan dirmed leda till en mingdékning for vissa
dmnen. Viktigt att notera ir att niringsimnen och suspenderat material férvintas minska med god marginal,
vilket dr positivt for Bisjobicken di dessa dr problemidmnen i dagsliget.

Om skelettjordar anliggs lings med gatan for omhindertagande och rening av dagvatten forvintas vigdag-
vattnet renas till halter motsvarande befintliga, eller ligre. Men, eftersom avrinningen kommer 6ka kan en
viss okning i av mingden kadmium, nickel och benso(a)pyren ske. Precis som for kvarters- och naturmarken
forvintas dock en forbittring f6r Bisjobicken med avseende pa dess problemidmnen: niringsimnen och
suspenderat material.

Risk for dversvamning
Ett av de preliminira méilen som angetts i Alingsds dagvattenstrategi (antagen 2020) ir att minska uppkom-
sten av dversvimningar och verka for att minska skador och kostnader.

I dagvattenutredningen har risk for éversvimning vid skyfall analyserats (Cowi, 2021-04-19). For att studera
hur planerad bebyggelse kan tinkas paverka dversvimningsrisker har en analys utforts i SCALGO Live.
SCALGO Live ir ett webbaserat berikningsverktyg som anvinds for att kartligga, forstd och forebygga over-
svimningar, sirskilt kopplat till skyfall. Ett skyfall har en intensitet pd minst 1 mm/minut vilket motsvarar
mer dn 50 mm/timme. Utredning har studerat ett 100-drsegn som faller pd 30 minuter. I MSB:s vigledning
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for skyfallskartering uppskattas att ca 60-75% av ett 100-drsregn avrinner ytligt vid skyfall beroende pa om
ytan dr hardgjorda ytor med ledningssystem eller om det 4r naturmark (MSB, 2017). For analysen antogs att
70% avrinner vilket med klimatfaktor 1,25 gav regndjupet 39 mm {6r 100-drsregnet.

[ analysen har planerade byggnader lagts in pé befintliga marknivéer f6r att se var atgirder i hojdsittning
behover goras. Resultatet av analyserna ses i bilder pa sida 21. Som framgér av bilderna blir vatten stdende intill
byggnaden mitt pd omradet. Vattendjupet i éversvimningsytan uppgar till maximalt 50 cm.

Eftersom befintlig héjdsittning av marken skulle orsaka skador pa planerad bebyggelse behover marknivierna
indras i omridet. Onskade framtida rinnstrik beskrivs i foreslagen dagvattenhantering i dagvattenutred-
ningens avsnitt 9, och kan ligga till grund for hojdsittningen av omrédet. I detta fall kan det vara svart act £3
tomtmarken att ligga hogre 4n gatan di befintliga nivéskillnader 4r stora.

Hojdsittningen av omradet intill byggnaderna blir extra viktig for att sikerstilla att byggnaderna inte 6ver-
svimmas vid skyfall. Marken nirmast huset ska slutta frin byggnaden. Firdigt golv ska vara minst 0,5 m 6ver
marknivén i férbindelsepunkt for VA ledningar. Forbindelsepunkten péverkar dirmed ocksé hojdsittningen av
huset.

Féljande tgirder foreslds for hantering av skyfall:

*  Befindigt dike i kanten mot Domarberget foreslds behallas for att skydda planomrédet mot skyfallsvatten
fran skogspartiet vid extrema regn.

*  Erttavskirande dike foresls finnas i kvartersmarkens/naturytans kant mot framtida grannfastighet (dir
inte redan vatmark avskidrmar) for att inte skapa dversvimningsproblem pd denna fastighet

e  Utformningen av dike 1 har med f6reslagen utformning flodeskapacitet om ca 870 I/s. Detta dr mindre
in dimensionerande 100-drsregn fran kvarter och naturomréidet, men flodet vid ett 100-arsregn kommer
dven att avta genom f6rdrojning i vitmark. Dike 1 kan dock utokas, sirskilt om det 4r sannolikt att
ytterligare omraden i framtiden kommer att avvattnas via diket.

*  Foreslagna svackdiken vid vigen klarar att leda ett dimensionerande 100-drsregn.

Planomrédet ligger cirka 250 meter bort frin nirmaste vattendrag som ir Sivedn. Planomridets ligsta punkt
ligger pd + 78 meter frin kommunens nollplan, cirka 18 meter hogre ir niva pa Sivedn. Det bedéms dirmed
att ndgon risk for versvimning eller erosion vid Sivedn inte foreligger (h6jdnivaer 4r angivna i hojdsystemet

RH2000).

Foreslagna atgarder for dagvattenhantering
Foreslagen dagvattenhantering baseras pd kommunens dagvattenstrategi och riktlinjer.

Dagvattnet frin vigomridet kommer att omhindertas separat frin kvarters och naturmarken i resten av
planomradet. Ursprunglig plan f6r hantering av vigdagvattnet var tva diken pa vardera sida om vigen men
tidiga reningsberikningar visade pd att de inte skulle ge tillricklig rening. Vigdagvattnet foreslds istillet
ombhindertas i skelettjordar (ev. med biokol) som anliggs frimst i viigens vistra kant. Det foreslds att skelett-
jordarna anliggs i kombination med ett svackdike som kan leda vatten vid skyfall (och vid regn som 6verstiger
12 mm). Dagvattnet frin GC-banan foreslis omhindertas i svackdike pd ostra sidan vigen. Vigdagvattnet
frén den s6dra halvan av vigen slipps sedan ut till dike 4 (se bild pa sida 22) som leder det renade dagvattnet
vidare mot Bisjobicken. Viss justering av dike 4 kan komma att behovas for att erhalla tillricklig kapacitet

i bérjan pé diket. Detta behov beror dock pd var koppling till diket gors och bor dirfér studeras vidare i det
fortsatta arbetet.

For att klara renings- och férdréjningskravet om 12 mm fordrojning per m? hirdgjord yta behover 1301 m3
fordréjas inom kvartersmark. Det kan exempelvis uppnds genom att anligga en torrdamm, grona tak och

genomslipplig beliggning,.
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Resultat frin skyfallsanalys i omridet baserat pa befintliga marknivéer och framtida byggnader (Cowi, 2021-04-19)
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Dréneringsbrunn med sandfang

Sektion med foreslagna marklutningar (Cowi, 2021-04-19)
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Efter hantering inom kvartersmark foreslds dagvattnet férdréjas och renas ytterligare i en vitmark (se uppskat-
tat ytbehov i bild nedan). Vatmarken foreslds vara uppdelad i tva: en fordamm/djupzon samt en efterféljande
huvudvatmark. Gestaltningsforslag for vitmarken presenteras i dagvattenutredningens bilaga 3. Efter vitmar-
ken leds dagvattnet ut till dike 1 som ska leda vattnet vidare mot Bisjobicken. For att detta ska vara majligt
krivs dock justering av dike 1 och delvis dike 2 s att dikesbotten i dike 1 fir en jimn lutning séderut samt
ansluter till dike 2 (i dagsliget har dike 1 flera ligpunkter och ansluter till kerdrineringen). Akerdrineringen
behéver ocksa tas bort. For att férdréja dagvattnet tillricklig for att inte verbelasta trumma 1 foreslas att
vitmarken har ett utflode pa 149 1/s (motsvarar befintligt dimensionerade 20-4rsfléde). Vatmarken ska anlig-
gas inom striket som planliggs som allmin plats NATUR.

Kapacitetskontroll av befintliga diken och trummor visade att:

e Det krivs justering av dike 1 for att leda dagvattnet frin planomridet till de 6vriga befintliga dikena

e Det kan krivas viss justering av dike 4 for att leda dagvatten frin vigomradet.

e Trumma 1 med flodeskapacitet pd ca 208 I/s begrinsar utflodet frin kvartersmark och naturomride. Det
innebir att ytterligare férdrojning krivs inom allmin plats f6r dagvattnet frin dessa ytor

Féroreningsanalysen tyder pé att foreslagen hantering ger mojlighet till god rening. Men f6r att forbattra
fororeningssituationen ytterligare rekommenderas att den hirdgjorda ytan inom kvartersmark reduceras. Det
skulle ge upphov till mindre mingd férorenat vatten. Det ir viktigt att majoriteten av dagvattnet frin omradet
kan rinna in via djupzonen till vitmarken. Detta innebir att det kan vara en fordel att uppféra byggnader i
den vistra kanten, likt skiss som visats i dagvattenutredningen. Dagvatten som uppkommer bakom byggnaden
skulle d4 sannolikt inte vara lika smutsigt som det vatten som uppkommer pa exempelvis parkeringsytor, och
ddrmed skulle det vara mindre allvarligt om detta dagvatten skulle behéva rinna in i vitmarken lingre ner 4n
vid djupzonen.

Bilaga 1: Foreslagen
dagvattenhantering

Teckenforklaring
| Hojdsattning

0.00 Befintliga héjder
0.00 Framtida_hojder
Dagvattenhantering

Dagvattenanléggning p& kvartersmark
(12 mm/h&rdgjord yta)

e Trad med skelettjord
= Svackdiken vid vag
— Skyfallsdike

Justering av dike 1
= Avrinningspilar
Servicevag
Vatmark
* Férdamm
L. Huvudvétmark
~— Inlopp/utlopp
Vattendrag och diken
— Befintliga diken
~ Vattendrag
Kvartersmark
B Parkering
Asfaltsyta
d BN Takyta
™ _1 Kvartersmarksgrans
| Allman platsmark
Gata med svackdiken
Natur
— Planomrdde

For mer detaljer kring v8tmarken se Bilaga 2

COWI

Foreslagen dagvattenhantering (Cowi, 2021-04-19)
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Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Alingsés kommuns avfallsféreskrifter och Avfallsplan f6r Géteborgsregio-
nen.

El, tele och fioer

El-ledningar finns i anslutning till planomridet och omridet/den nya bebyggelsen kommer att anslutas till
det befintliga ledningsnitet. Detaljplanen medger att uppfora tekniska anliggningar inom omréidets norddstra
del, som betecknas med bokstaven E pé plankartan. Foreslaget omrade f6r tekniska anliggningar 4r 100
kvadratmeter. Detta mojliggor anliggning av transformatorstation eller liknande nir detaljplanen genomfors.
Angoring till detta omride sker genom Rolfs Kullevigen.

Varme
Kommunen férordar uppvirmning med icke fossila brinslen och girna i kombination med utnyttjande av
solvirme. Det nya verksamhetsomradet kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

6. Risker och storningar pa platsen

Narliggande verksamheter
Soder om planomridet ligger idag en dtervinningscentral, Bilinge avfallsanliggning. Anliggningen bedoms
inte paverka kommande exploatering i omradet.

Farligt gods

Planomrédet har langt till riskkillor sisom vig, jarnvig eller andra farliga verksamheter. Omradet ligger cirka
600 meter fran farlig godsled (Stockholmsvigen/gamla E20) och cirka 200 meter frin Vistra Stambanan. En
riskutredning bedéms inte som nédvindig, eftersom foreslagen markanvindning ligger lingre dn 150 meter

frén en farlig godsled.
Brand

Det allminna gatunitet sikerstiller tillgingligheten till fastigheten. Riddningstjidnsten bér kunna parkera sina
fordon inom 50 m frin byggnadens angreppspunkt. Vid stora komplexa byggnader si kan detta innebira att
tillgingligheten behover sikerstillas inom fastigheten, runt om byggnaden for att skapa ritt forutsiceningar for
en riddningsinsats.

Om riddningstjinsten férvintas bistd vid utrymning behéver sirskilda uppstillningsplatser for riddnings-
janstens hojdfordon eller birbara stegutrustning anordnas.

Planens innehill och utformning innebir att framtida verksamheter inom planomradet kan komma att vilja
att anvinda sprinklers.

Buller

Detaljplanen medger verksamheter, industri och kontor. Det finns inga riktvirden f6r vigtrafikbuller intill
planerad verksambhet, industri och kontor. I avsnitt 7. Konsekvenser, beskrivs detaljplanens bullerpaverkan pa
befintliga bostider.

Vibrationer

Vistra Stambanan ligger nordvist om planomrédet pé cirka 200 meter avstind. Detaljplanens huvudsakliga
anvindning for kvartersmark ir verksamheter och industri. Det finns dock inga riktvirden for vibration i
industrimiljer.
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/. Konsekvenser

Miljolbedbmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljsbalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medfora betydande miljépaverkan. Vid undersskningen
har miljsbedomningsforordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedémt att en Strategisk
miljobedomning inte behévs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsittningarna och den péaverkan detalj-
planen innebir fér miljon, hilsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Planen medf6r att marken inom omradet kommer att i stora delar hirdgoras. De forindringar som planen
medfor kommer att innebira en stor 6kning i bade floden och féroreningsbelastning om inga dtgirder vidtas.
Den oversiktliga dagvattenutredning som tagits fram fér planprogrammet bygger pa att i princip dagvatten
frén kvartersmark omhindertas lokalt inom kvartersmark. Detta ska utredas nirmare i en kompletterande
utredning sirskild for detaljplanen. Trafiken inom omrédet kommer dkas i viss man som innebir en 6kad
bullernivé for de nirliggande bostiderna. Framtagen bullerutredning (Ramboll 2020-12-14) visar att buller-
situationen ifrdn framtida trafik till verksamhetsomradet klarar gillande krav pd intilliggande bostadsbebyg-
gelse. Planen ligger i ett omride utpekat som utvecklingsomride for industri i gillande OP. Ett planprogram
for detta omrade tas fram parallellt med framtagande detaljplanen. Frigor om dagvatten, trafik, buller och
geoteknik ska utredas vidare och eventuella dtgirder liggs fram i fortsatt planarbete.

Konsekvenser riksintressen

Planomrédet dr beliget cirka 200 meter frin Vistra Stambanan som utgor riksintresse for kommunikation.
P4 grund av avstindet beddmer kommunen att detta riksintresse inte paverkas av detaljplanen. Detaljplanen
bedéms inte heller begrinsa méjligheterna till utveckling av Vistra Stambanan.

E20/Stockholmsvigen omfattas av riksintresse f6r kommunikation idag. Byggnation av en ny strickning for
E20 ster om Alingsds pagér och forvintas bli klar under tiden detaljplanen framtas. Den nuvarande strick-
ning av E20 i nirheten till planomradet 6vergar till lokalvig med hastigheten 80 km/h, pa storre delen av
strickan.

Hallbar utveckling

Utgangspunkt — OP:s riktlinjer for hallbar utveckling innefattar bl.a. att sikra en lingsiktigt hallbar matfor-
sorjning, dirfor bor det undvikas att ta dkermark i ansprék for exploatering. Dirmed har detaljplanen en viss
negativ pdverkan pa lingsiktigt hallbar matférsorjning. Men utifrén social hillbarhet méjliggor detaljplanen
fler arbetstillfillen och sker i ett bra kommunikationslidge med relativt nira till kollektivtrafik och goda
forutsittningar for gng- och cykeltrafik nir det dr utbyggt. Diremot dr det svérare att paverka transporternas
energianvindning och miljébelastning.

Anslutning kommer att ske till kommunal fjirrvirme vars energi till ca 95 % kommer frin koldioxidneutralt
biobrinsle.

Buller

I ndromradet finns det tvd bostadshus intill Rolfs Kullevigen som delvis kommer paverkas av den 6kade
trafiken pa grund utav detaljplanen. For att en god miljokvalitet ska nds utanfér befintliga bostidder bér enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och anknytande dokument frin myndigheter i normalfallet f5ljande
nivier underskridas (frifiltsvirden):

Utomhus vid fasad - 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudnivé

Uteplats 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal ljudniva.

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen for att utreda hur detaljplanen paverkar buller-
forhallanden for de befintliga bostiderna (Ramboll, 2020-12-14).
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Utredningen utgdr frin att aktuellt planférslag redan har genomférts i berikningen av trafikprognosen for
nulidget. D4 bullersituationen fran Rolfs Kullevigen idag nistan ir obefintlig. Trafikmingden har beriknats
for nulige och &r 2040. Berikningen av bullerniver visar att ekvivalent bullernivé vid fasader av befintliga
bostiderna understiger riktvirden for buller bida i nulige och ar 2040 (Se kartbilder pa sida 19). For bostads-
huset som ligger inom Bilinge 9:7 6ster om planomradet beriknas ekvivalent bullernivd vara 49 dB(A) for
nulige respektive 50 dB(A) f6r r 2040. Dessa ir beriknade bullernivéer vid bostadens mest bullerutsatta
fasad. Maximal bullernivi beriknas vara 66 for nulige och 67 dB(A) for ar 2040.

Toresgirden som ir beliget sydost om planomridet 4r ndgot mer bullerutsatt dd huset ligger nirmare till
Stockholmsvigen. Beriknade ekvivalent trafikbullerniva dr 53 dB(A) for bade nulige och &r 2040. Maximal
bullerniva beriknas vara 69 dB(A) och 70 dB(A) for nulige respektive ar 2040. Att bullernivierna f6r 2040 ir

lika nivéerna for nulige kan motiveras med flyttet av E20 6sterut.

Loqze, v dBA)

I :

5ERBRIG

~
o

580853588

Nulidge ekvivalent

2040 ekvivalent 2040 maximal
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Naturmiljo

Detaljplanen bedéms vara forenlig med de grundliggande bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden och skydd av naturen i miljébalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad giller flora,
fauna eller rédlistade arter registrerade inom planomrédet. Omradet har inte bedomts som ekologiskt sirskilt
kinsligt i kommunens 6versiktsplan. Diremot paverkar detaljplanen brukningsbar jordbruksmark. Jordbruks-
mark ir en platsbunden resurs, den gir inte att flytta och ir svir att dterskapa. Av detta skil s3 skyddas jord-
bruksmarken av Miljobalken. Miljobalkens (MB) tredje kapitel och fjirde paragraf anger att brukningsvird
jordbruksmark endast i undantagsfall fir tas i ansprik for bebyggelse eller anlidggningar, dessa ska dd vara av
visentligt samhillsintresse. Detaljplanen uppfyller undantagsfallen.

Ekosystemtjanster

Foreslagna forindringar bedoms paverka ekosystemtjinster som finns i odlingslandskapet. Bland annat
paverkas ekosystemtjidnster som vattenrening och vattenreglering nir infiltrationen forsimras av att tidigare
jordbruksmark bebyggs och hardgérs. Andra ekosystemtjinster som forsvinner dr produktion av livsmedel med
en f6ljd att den lokala livsmedelsforsorjningen reduceras och att virdefulla livsmiljoer for pollinerare och andra
arter beroende av jordbrukslandskapet forsvinner.

Kulturmiljo

Detaljplanen paverkar till viss del omgivningen gillande odlingslandskapet f6r Toresgirden genom att Rolfs
Kullevigen dras om, séder om Boningshuset och Lillstugan, och att viss del av jordbruksmarken tas i ansprik.
Men att den omgivande kulturmiljon avseende den skogbeklidda kullen med flertal viktiga fornlimningar
bibehills. Den befintliga girden och skogbeklidda kullen utgér en viktig kulturhistorisk del och bér bevaras i

sitt ssammanhang dven i framtiden.

MiljOkvalitetsnormer fOr luft

Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en forordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten dr hogst vid hirt belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslipp frin
industrier, sméskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omridet beddms inte luftféroreningshalten vara hég. Den nya exploateringen bidrar till en eventuellt allmin
okning av trafiken vilket paverkar buller och avgaser negativt dven utanfér planomradet men bedoms inte
paverka nimnvirt (se Buller pé sida 22-23). Dirmed behover étgirder inte vidtas. Normerna 6verskrids inte pa
platsen och de kommer heller inte att verskridas p& grund av den nya bebyggelse som tilldts i detaljplanen.

MiljOkvalitetsnormer for vatten

Miljskvalitetsnormen (MKN) f6r vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppnd vid en viss
tidpunkt. Det 6vergripande mélet 4r att allt vatten ska vara av god kvalitet &r 2015 men senast till ar 2027.
Normen anger en miniminivd och ger inte ndgon automatisk ritt att fororena upp till den angivna nivén.
Miljskvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika sitt beroende pé vilken typ av vattenférekomst de berér.

Ytvatten ir sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgdr frin forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt dr forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Yevattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De mnen som ses som fororeningar dr imnen som normalt sett inte hor hemma i vira
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin. Vilken miljokvalitetsnorm som giller for ett specifikt ytvatten hittar du i VISS heep://
www.viss.lansstyrelsen.se/
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Enligt dagvattenutredningen ir Bisjobicken omradets huvudsakliga recipient. Bisjobicken ansluter till
Sivedn vid Tokebacka efter att ha korsat Stockholmsvigen. I bicken finns 6ring vilket gor bicken kinslig for
fororeningar. Vattendraget omfattas av den recipientkontroll som miljoskyddskontoret utfor tva ganger per ar.
Utférda mitningar visar att bdde kvive- och fosforkoncentrationer har minskat i Bisjobicken under 2000-
talet. Halterna ses dock som mattliga eller hoga och det 4r dirmed onskvirt att halterna minskar ytterligare.

Hojdsdttningen av Rolfs Kullevigen innebir att en del av dagvattnet i dagsliget och i framtiden kan behova
rinna i nordostlig riktning mot recipient Galtaledsbicken. Denna ansluter till Sdvedn nordvist om Rolfs kulle.

Varken Bisjobicken eller Galtaledsbicken ir vattenforekomster i Vatteninformationssysten Sverige (VISS).
Nirmsta vattenférekomst dr Sdvedn som mynnar i sjon Mjorn. I VISS anges vattenférekomsten Sivean-
Alingsés centrum till Vargarda ha martlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. MKN ir god
ekologisk status till 2021 och god kemisk status (med undantag for kvicksilver och kvicksilverforeningar

samt bromerad difenyleter). For den ekologiska statusen ir det kvalitetsfaktorn fisk som ir utslagsgivande for
bedémningen. Detta beror pé att fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet. Fosforhalten bedoms som
god och ir dirmed inte ett sirskilt problem for Sivedn. Den kemiska statusen ir ¢j god pa grund av kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Nigra andra dmnen finns inte klassade. Sammanfatt-
ningsvis kan sigas att féroreningsbelastningen bér minska frimst med hinsyn till att vattnet transporteras till
Mjérn. Niringsimnesbelastningen behover minska i Bisjobicken och med tanke pa 6ring sd bér fokus vara
pa att inte 6ka suspenderat material dd grumling av vatten forsvirar méjligheten att hitta mat och kan forstéra
eventuella lekplatser.

I dagvattenutredningen har féroreningsberikningar gjorts och péverkan pa recipient bedémts. Reningsresul-
taten tyder pd att exploateringen, trots foreslagna atgirder f6r dagvattenhanteringen, kan ge viss en 6kning

i féroreningsmingd med avseende pa kadmium, nickel och benso(a)pyren (BaP). Resultaten ska dock tolkas
med forsiktighet dd de baseras pa schablonhalter. Huvudsakliga killor till kadmium och nickel ir bildick,
galvaniserad plat och biltvitt. For benso(a)pyren, som dr en PAH, ir det fordon, trafik och andra
forbrinningsprocesser som utgér de frimsta killorna (SVU, 2019). Beroende pé vilken verksamhet som
kommer etableras inom planomridet kan dirmed dessa imnen minska jimfért med schablonvirdena i Storm-
Tac vilket da skulle kunna ge en positiv paverkan pa forvintad fororeningsgrad i dagvattnet. Lika s3 har
berikningarna for vigomridet baserats pa forenklingen att hela ytan utgér vig trots att planen ir att ha en
GC-bana och en trid- och mébleringszon vilket innebir att den verkliga féroreningsbelastningen troligen
kommer vara ligre. Berdkningarna utgér frin ett relativt hirdgjort omride vilket ger stérre risk for 6kning

i féroreningsmingder trots ldga halter. Om kvartersmark och dven vigomrade forses med gronytor kommer
fororeningsmingderna att minska.

For recipienten ir det sirskilt niringsimnen och suspenderat material som ir viktiga att reducera dé det skulle
minska problemen med 6vergédning samt forbittra lekmiljéerna for éring i recipienterna. Med tanke pa

att foreslagna 16sningar forvintas ge ligre mingder 4n befintlig situation med avseende pa kvive, fosfor och
suspenderat material bor exploateringen kunna leda till en positiv inverkan pa recipientens vattenkvalitet.

Konsekvenser for narboende

For nirboende kommer en nybyggnation enligt detaljplanen innebira en pitaglig férindring gentemot
tidigare. Den huvudsakliga férindringen f6r de nirboende ir en forindrad landskapsbild och en férindring
av den invanda vyn. Genomférandet av planen ger dven upphov till en viss 6kning av trafiken vilket innebir
hogre bullernivéer for de nirboende.

Balinge 6:16
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8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar att Rolfs Kullevigen anvindas for lokaltrafik. Gatan breddas for att klara av en
okad trafik samt den andel tung trafik som verksamhetsomridet medfér. Foreslagen gatubredd majliggor dven
for anlidggning av en ging- och cykelvig.

Bestimmelsen NATUR anger natur som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ir att skapa méjligheten
for anlidggning av vitmark och dagvattendamm f6r omhindertagande av dagvatten frén allmin platsmark.

Kvartersmark
Planbestimmelsen E tillater markanvindning f6r teknisk anliggning. I indamélet far privata och offentliga
anliggningar uppféras.

Bokstaven ] star for industri. I indamadlet ingdr t.ex. produktion, lagring, logistik, partihandel och annan
jimforlig verksamhet. Tekniska anliggningar inryms ocksd i markanvindningen. Personalutrymmen och
kontor, parkering etc. tillits som komplement till industriverksamheten.

Bokstav K stdr for kontor. Anvindningen anvinds for omraden for kontor, tjinsteverksamhet och annan
jimforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheten ingér i
anvindningen.

Bokstav Z stér for verksamheter. Anvindningen ir bred och innehéller olika typer av ytkrivande verksamheter
som har begrinsad omgivningspdverkan. Det ingdr lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstider.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Detaljplanen reglerar byggritten i kombination av utnyttjandegrad och byggnadshojd.

Mark dir byggnader inte fir uppforas dr markerat med prickar. Inom anvindningsomradet J finns prickmark
pa 10 meters bredd lings med andvindningsgrinsen mot GATA. Avstdnd till grannfastigheter regleras av
placeringsbestimmelse p, som anger att byggnad ska placeras minst 5 meter frin fastighetsgrins.

Inom anvindningsomradet ] ir storsta byggnadsarean 60% av fastighetsarean, vilket betyder hur stor yta pa
marken som man fir bebyggas. Detta betecknas med bestimmelsen e,.

Hojd pé byggnader inom anvindningsomradet JKZ regleras med hogsta nockhéjd som 4r 20 meter och
betecknas med en rombsymbol.

Bestimmelsen utfartsforbud giller delar av anvindningsgrinsen mellan J och allmin plats GATA. Syftet 4r
att undvika angoring till verksamhetsomradet intill den befintliga bostaden, utan angéringen fér ske lingre
nordvisterut.

Administrativa bestammelser
Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman f6r allminna platser inom planomridet. Det innebir att
det 4r kommunen som ska dga och ansvara for skotsel av platserna.

Genomférandetiden ir fem &r efter det att detaljplanen fétt laga kraft.
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9. Viktiga fragor i efterkommande skeden

D

agvatten

For att klara renings- och fordréjningskravet om 12 mm f6rdrojning per m? hirdgjord yta behover 1252
m3 fordrojas inom kvartersmark (t.ex. genom att anligga en torrdamm, grona tak och genomslipplig
beliggning). Kvartersmarkens hardgjordhet paverkar behovet av férdrsjning pa kvartersmark och i fore-
slagen vitmark samt péverkar den totala fororeningsbelastningen. Gronytor och genomslippliga material
minskar fororeningsmingderna.
Tickdikning/akerdrinering behéver tas hinsyn till eller tas bort.
Grundvattennivin bor undersokas for att sikerstilla limpligt djup pd vitmark och andra dagvattenlos-
ningar.
Utformning och justering av diken behéver studeras i detalj:

* Anslutningen mellan vitmark och dike 1

* Anslutning mellan dike 1 och dike 2

* Utformning av vigdiken och hur de kombineras med skelettjordar

* Anslutning mellan vigdike och dike 4 samt eventuell justering av dike 4

* Eventuell justering av befintliga diken i norr f6r att leda vigdagvatten mot Galtaledsbicken

* Utformning av skyfallsdiket med hinsyn till slutlig héjdsdttning.
Eventuell uppdimensionering av trumma 1 kan ses 6ver i det fortsatta arbetet. Hiansyn bér tas till eventuell
erosionskinslighet i Bisjobicken.
Se foreslagen dagvattenhantering i Dagvattenutredningen (Cowi, 2021-04-19)

Oversvamning

Marken inom kvartersmarken ligger ldgt i férhillande till den nirmsta omgivningen och riskerar att
oversvimmas vid skyfall.

Hojdsittningen av omrédet intill byggnaderna ir vikeig for att sikerstilla att byggnaderna inte 6versvim-
mas.

Marken nirmast huset ska slutta frin byggnaden.

Firdigt golv ska vara minst 0,5 m 6ver marknivan i férbindelsepunkt f6r VA ledningar. Férbindelsepunk-
ten pdverkar dirmed ocksd hojdsittningen av huset.

Se foreslagen hojdsittning i Dagvattenutredningen (Cowi, 2021-04-19)

Geoteknik

Grundliggningsforutsittningarna inom omradet dr goda, men beroende pd byggnadernas placering finns
risk for differenssittningar. Byggnader enligt detaljplanens skisser, bedoms kunna grundliggas med platta
pd mark. Vid utbyggnad méste risken for differenssittningar beaktas, eventuellt kan kompensations-
grundligening eller forbelastning krivas. Kompletterande berikningar gors vid projektering da laster och
placering ir kinda.

Organisk jord ska schaktas bort innan grundliggning.

Kompletterande undersékningar bor utforas i projekteringsskede for att sikerstilla att de geotekniska
forutsittningarna dverensstimmer med de antagna forutsittningarna i det sydligaste ej undersokta omra-
det.

I det syddstra bergomradet finns block som sitter losa i berget. Block ska skrotas ut med grivmaskin eller
handspett vid byggnation av den "nya” Rolfs Kullevigen.
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10. Tidigare stalningstaganden
Vision 2040

Alingsés kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsés vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

"Alingsas dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och till-
ginglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lta visionen f3 kraft i hela samhillet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sirskilda
inriktningar dir fokus bér ligga for att nd Vision 2040. De utpekade fokusomradena ir:

e Vackra miljoer

e Livskvalitet

*  Experimentlust

*  Omstillning och

e Tillsammans

Planens syfte att medge industriverksamhet i nirheten av Alingsds centrum ir i linje med fokusomréde experi-
mentlust. Detta fokusomride beskrivs som Alingsis vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, nirings-
liv och foreningsliv. Detaljplanen f6rvintas skapa fler arbetstillfillen f6r kommunens invinare och dirmed ger
stod till social och ekonomisk héllbarhet, som ir utpekade mal f6r fokusomride omstillning.

Budget for Alingsas kommun 2021-2023

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflo-
desbudget f6r de kommande tre &ren och investeringsbudget for de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjirna. Malen ir dvergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for att nd de politiska ambitio-
nerna. De mal som berér detaljplaneringen ir:

e Alingsas vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

* I Alingsas finns goda livsmiljéer genom en ldngsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
*  Alingsdsarna har inflytande, fir god service och ett gott bemétande frin kommunen

*  Alingsas ska utvecklas genom ett héllbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljs

Tilvaxtprogram 2021-2030

Tillvixtprogrammet med tillhérande évergripande finansieringsplan visar pd vilka mojligheter det finns i
Alingsés kommun samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio &ren. Tillvixtpro-
grammet ir ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhillsplanering. Programmet ska ge underlag till
de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt men ersitter inte beslut for
enskilda projekt.

Huvudinriktningen f6r utvecklingen inom de kommande tio dren utgér bl.a. fran att:

*  Minst 1 000 bostdder ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-drsperiod.

e Valfrihet i boendeform och kostnadsnivi ska finnas

* Infrastrukeur i form av vatten- och avloppsledningar, vigar och kollektivtrafik behover byggas for att
mota framtida behov

e Mark for verksamheter ska goras tillginglig.
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De omriden som tillvixtprogrammet pekar ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets tiodrs-
period ir:

e Sodra och Norra Stadsskogen

*  Sollebrunn

e  Krangatans f6rlingning

*  Mjornstranden

*  Verksamhetsomride Norr och Norra linken

Planomrédet ingdr i Verksamhetsomrdde Norr som planeras for skiftande verksamheter i syfte att tillfora
attraktionskrafter och fler arbetstillfillen till kommunen. Inriktningen f6r omradet ir frimst industri och
logistik med inslag av handel, kontor och service. Verksamhetsomrade Norr bedoms med sitt geografiska lige
intill E20 vara attraktivt for fretag och verksamheter som vill etablera sig i kommunen. For Verksamhets-
omride Norr idr utgdngspunkten att omridet ska fungera dven utan att Norra linken byggs. Den birande
infrastrukeuren blir nuvarande E20. Nir en ny motorvig tas i bruk omvandlas denna till en regional vig och
kopplas till Bilingemotet, med en ny koppling i nirheten av Bilinge dtervinningscentral.

Policy for hallbar utveckling i Alingsas

I september 2019 antog kommunfullmiktige en policy for hallbar utveckling i Alingsas. Policyn beskriver hur
Alingsds kommunkoncern ska arbeta for att hela kommunen ska utvecklas hallbart i linje med Agenda 2030
och de globala hallbarhetsmélen. Policyn ska verka styrande i planering, budgetering, upphandling, uppfolj-
ning och genomférande av kommunens verksamhet. Det lokala arbetet for att férverkliga intentionerna i
Agenda 2030 ir dven ett steg pd vigen mot att uppnd Alingsds Vision 2040. I policyn anges fem principer som
stod for hur vi ska arbeta;

o Atgirder som ger lingsiktiga och strukturella férindringar i socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar
riktning ska viljas i férsta hand.

o Atgirder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hinsyn till pdverkan dven utanfor kommunens grinser
ska vigas in.

e Hallbarhetsarbetet utgér frin samverkan i kommunens hela organisation — ett Alingss — och skapar
forutsiteningar for en héllbar samhillsutveckling genom att arbeta tillsammans med invdnare, myndig-
heter, niringsliv, foreningsliv och civilsamhillet.

e All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling f6r Alingsds kommun och dess invinare. Nya
l6sningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett lirandeperspektiv.

e Alingsds kommuns mél f6r hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt.

Naturvardsprogram

Planomréidet omfattas inte av omréden som ir utpekade i naturvirdprogram for Alingsis kommun.

1. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmin plats. Huvudmannaskapet innebir ansvar f6r utbyggnad och framtida
drift och underhéll av allmin plats.

Ansvarsfordeining
Exploatoren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgirder inom kvartersmark. Alingsds kommun projekte-
rar, utfor och bekostar samtliga dtgirder inom allmin platsmark.
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Avtal

Kvartersmarken inom omriden har markanvisats till exploatéren, markanvisningsavtalet innebir att exploa-
toren har ensamritt att férhandla om marken. Nir detaljplanen vunnit laga kraft 6verldts fastigheten till
exploatoren genom ett markoverlatelseavtal. Markoverldtelseavtalet reglerar dverlatelse av fastigheten samt att
kommunen ansvarar for utbyggnad av allminna anliggningar och de kostnader som uppstar i samband med
utbyggnaden. Kommunen bekostar och bygger ut allminna Va-anliggningar och avtalet reglerar att exploats-
ren erligger anslutningsavgift i samband med anslutning till det kommunala Va-nitet. Avtalet reglerar ocksa
att kommunen ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning och stér f6r avstyckningskostnaden.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman plats

Allmin platsmark i detaljplanen 4r inom den kommunala fastigheten Alingsds Bilinge 6:16 samt inom
samfilld fastighet for vig. Kommunen kommer i och med huvudmannaskapet ta 6ver drift och underhill samt
bygga ut delar av den enskilda vigen som finns inom planomrédet.

Kvartersmark
Kvartersmarken i detaljplanen 4r inom den kommunala fastigheten Alingsds Bilinge 6:16.

Markdverlatelse
Del av Alingsds Bilinge 6:16 overlats till exploatéren f6r byggnation av lager och logistikbyggnad. Alingsés
kommun kommer att forvirva delar av den befintliga vigsamfilligheten.

Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom planen avsedd for industriindamal kommer att avstyckas och delar av vigsamfilligheten
kommer att 6verforas till kommunens fastighet genom fastighetsreglering. Alingsds kommun ansvarar for att
ansoka om fastighetsbildningen.

Servitut

Det befintliga servitutet f6r avlopp till formén for fastigheten Bilinge 9:7 belastande Bilinge 6:16 kommer att
16sas in. Ny anslutning kommer att ske till kommunalt VA. Kommunen ersitter fastighetsigaren till Bilinge
9:7 for upphivandet av servitutet genom att erbjuda anslutning till kommunalt avlopp utan avgift.

Ekonomiska fragor

Exploateringsaniaggningar
Allminna anliggningar som behover byggas for att genomfora planen ir gata, dagvattenanliggning och gang-
och cykelvig.

Allmanna anlaggningar
Kommunen bekostar utbyggnaden och den framtida driften av de allminna anliggningar som krivs for
planens genomforande.

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren bekostar samtliga anliggningar inom kvartersmark.

INntakter
Kommunen fér en intikt vid forsiljning av fastigheten.

VA-ledningar
Kommunen bygger ut samtliga allminna va-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Kostna-
derna ticks av anslutningsavgifter enligt gillande taxa.
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Farrvarme, el och fiber
Alingsés energi ansvarar for utbyggnad av anldggningar for fjiarrvirme, el-ledningar samt fiberanslutningar.
Kostnaderna ticks av anslutningsavgifter enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Alingsés kommun ansvarar for de kostnader som uppstir i samband med fastighetsbildning.

Tekniska fragor

Foljande utgér underlag for detaljplanen:

e Bullerutredning (Ramboll 2020-12-14).

e Dagvattenutredning, detaljplan (Cowi, 2021-04-19)

e Dagvattenutredning, planprogram (Cowi, 2020-06-18)

*  PM Geoteknik och bergteknik, detaljplan (Cowi, 2021-04-19)

e MUR Geoteknik och bergteknik, detaljplan (Cowi, 2021-03-12)

e PM Geoteknik, planprogram (Cowi, 2020-06-18)

*  MUR Geoteknik, planprogram (Cowi, 20-06-18)

e  Kulturhistorisk utvirdering Toresgirden (Annika Kaas, Alingsds Kommun)

*  Arkeologisk utredning steg 1 i Bilinge och i Rédene (Vistra Gétalandsregionen, Forvaltningen for
kulturutveckling, 2020)

e  Lokaliseringsutredning jordbruksmark (Alingsis kommun, 2021-04-09)

*  Naturvirdesinventering, planprogram, Verksamhetsomrdde Norr (Calluna, 2019-12-05)

*  PM Kapacitetsanalys korsning (Ramboll, 20-08-10)

e Slutredovisning arkeologisk undersskning, steg 2 (Vistra Gétalandsregionen, Forvaltningen for kulturut-
veckling, 2021-03-08)

De geotekniska undersskningar som gjorts ér tillrickliga for éverviganden i plansammanhang. Infor detalj-
projektering av kvartersmarken (husgrundliggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare undersskningar.

Befintiga El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nit, Telia samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas som paverkar
deras anliggningar. Minst fyra manader innan nigra arbeten pabérjas i nirheten av Telias anliggningar onskar
Telia AB att bestillning har inkommit pé eventuell undanflyttning. Kostnader f6r omliggningar belastar
exploatérer (vid dndringar av allmin plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

Massbalans
En massbalans ska efterstrivas for planomrédet. Exploatér och entreprendr ansvarar for omhindertagande
samt att bygglov soks for tillfillig lagring av massor f6r omférdelning inom omrédet.

12. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 5 &r efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version
Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Handlaggning

Planprévningen sker med utékat forfarande eftersom forslaget dr av betydande intresse for allminheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Skillnaden mot standardférfarandet ir att en kungorelse gors innan planarbetet inleds
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med ett samréd och att en samridsredogorelse upprittas efter samradet dir samtliga skriftliga synpunkter
redovisas. Efter granskningsskedet har ett granskningsutlatande upprittats och direfter antas planen av
kommunfullmiktige.

Planavgift

Kostnader for upprittande av detaljplanen ska regleras i ett plankostnadsavtal mellan exploatéren och Alingsis
kommun. Exploatéren svarar for samtliga kostnader i framtagande av detaljplanen. I och med detta kommer
kommunen inte att ta ut planavgifter i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadsfor-
valtningen och kommunledningskontoret.

Plankonsulter har varit Ramboll genom Saeed Ebrahimabadi och Sara Duvelid. Handliggare frin Alingsds

kommun har varit Kristine Bayard.

Avsnittet om genomforande har tagits fram av Simon Stefansson, exploateringsavdelningen.

Planenheten
Kristine Bayard Cecilia Sjolin
Planarkitekt Planchef

Antagandedatum: 2021-06-16, §117
Lagakraftdatum: 2021-10-04
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