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Sammanfattning

Syftet med planindringen ir att ge méjlighet till en utékad byggritt pd mark som i dag ir reglerad som
“mark som inte fir bebyggas”. Den utokade byggritten ger ritt en méjlig tillbyggnad av nuvarande byggnad.
Hemkops lokaler upplevs som tringa och har begrinsat med plats for att hantera den post som anlinder till
matbutiken. I tillbyggnaden ska matbutikens lagerutrymme f6r post- och pakethantering inhysas.

Omradet for planidndringen uppgér till 200 m?. Marken i planomridet bestr till storsta del av hirdgjorda ytor
samt en mindre del av gronytor. Tillbyggnaden regleras med ett sammanhingande utférande med resten av
byggnaden och ska vara utférd med en konstruktion som ir radonskyddande samt vibrationssiker.

En transformatorstation ir placerad i strid med detaljplanen. Transformatorstationen planliggs i indringen till
dagens placering.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt standardférfarande.

Samrad

Kommunen ska samrida detaljplaneférslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som berors. Samrédets syfte ir att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samrédet genomforts kan planforslaget justeras
utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsittningarna pé platsen.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgingligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samridet om

forslaget till detaljplan.
Synpunkter frin samridet och granskningen redovisas i ett granskningsutldtande.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av stadsbyggnadsnimnden. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre veck-
ors tid majlighet att dverklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planindringen ir att ge mojlighet till en utékad byggritt pd mark som i dag ir reglerad som "mark
som inte fir bebyggas”. Den utkade byggritten ger ritt till en mojlig tillbyggnad som ir tinke att inrymma
lagerutrymme for posthantering.

Planhandlingar

Planhandlingarna ir "Andring nr 1 av plankarta” samt denna "Andring nr 1 av planbeskrivning”. Endast
”?Andring nr 1 av plankarta” blir juridiskt bindande. En 6vrig handling ir ”Fastighetsforteckning”.

Efter samrdds- och granskningsskedet upprittas ocksé ett "Granskningsutlitande”.

Andring av detaljplan
En dndring av detaljplan innebir att gillande plan fortsitter att gilla, men att @ndringar gors i planbestim-
melser. De aktuella handlingarna blir saledes ett tilligg till befintliga planhandlingar.

Uppdrag

Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnimnden 2018-10-22.

Gallande detaljplan

For omradet ir foljande detaljplan gillande (med lagakraftdatum inom parentes):

Detaljplan f6r Alingsds, Livsmedelshandel for Sveagatan 8A (2004-12-30)

Denna plan har fastighetsindelningsbestimmelser ursprungligen faststillda som tomtindelningar (med fast-
stillelsedatum inom parentes):

Myggan 5 (2004-12-30)

del av Centrum 1:20 (2004-12-30)

del av Stadsskogen 1:45 (2004-12-30)

Genomforandetiden har gitt ut for ovanstdende plan. Den nya detaljplanen ersitter den gillande planen i
berorda delar.

Planomrade

Planomrédet 4r lokaliserat mellan Vistra Stambanan och Sveagatan, ca 250 meter sydvister om Alingsés sta-
tion. Planomrédets storlek dr ca 200 m?*. Myggan 5 igs av en privat fastighetsigare. Stadsskogen 1:45 4gs av
Alingsas Kommun.

Planprogram

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen, om man bedomer att det behévs for att underlitta
detaljplanearbetet, ange planens utgdngspunkter och mél i ett sirskilt program. Kommunen bedémer att nu
aktuell detaljplan inte dr s komplicerad att ett sirskilt program behovs.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade
Handel- och Kontor som anvindning.

Planférslaget verensstimmer med 6versiktsplanen.
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Oversiktskarta med planomridesgriins

2. Bebyggelse
Bakgrund

Planomrédet dr dels beliget inom fastigheten Myggan 5 dir matvarubutiken Hemkop ligger med tillhérande
parkeringsplatser. Planen innehaller dven en del av Stadsskogen 1:45 dir en gdng- och cykelvig samt en trans-
formatorstation finns. En utokad byggritt for butiken majliggor en tillbyggnad av den befintliga byggnaden

i planomrédet. Tillbyggnaden ska fungera som lagerutrymme for hantering av post och paket. Nuvarande
lokaler upplevs ha diliga utrymmen f6r att hantera butikens post- och pakethantering.

En transformatorstation ir placerad i strid med detaljplanen. Transformatorstationen planliggs i dndringen till
dagens placering.

Marken i planomrédet bestdr av hirdgjorda ytor och en liten del gronyta. I anslutning till planomradet ligger
Sveagatan, butikens parkeringar samt en grannfastighet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Regionmuseum Vistra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten "Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsds
stad, utom stadskirnan”. Byggnaden inom planomréidet har inte utpekats som en viktig kulturhistorisk miljo.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berérs inte av riksintresse for kulturmiljévard.

Andring av plan

I indringen av detaljplanen ges majlighet till en utokad byggritt i form av en tillbyggnad pd den nuvarande
bebyggelsen. I dndringen ingir dven en transformatorstationen som gérs planenlig. I nu gillande plan har
planomridet anvindningen handel, transformatorstation och ging- och cykelvig. I indringen kommer plan-
omridet fi anvindningarna handel, transformatorstation och géng- och cykelvig.
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Andring

Plansbestimmelsen "Marken fir inte bebyggas” samt hogsta byggnadshéjd i meter 6ver nollplanet upphivs
inom anvindningen f6r handel. Bestimmelserna ersitts av bestimmelser som reglerar byggnadens utformning
och placering. Utformningen av byggnaden regleras i egenskapsbestimmelserna for att tillbyggnaden ska fa
ett sammanhingande utférande med den ursprungliga byggnaden. Egenskapsbestimmelserna som ersitter
"Marken far inte bebyggas™

- Hogsta tillitna nockhdjd i meter 4r 7,0 meter.

Taklutningen skall vara mellan 4 och 15 grader.

Tak skall ha takutspring. Taktickning skall vara takduk/takpapp eller sldtplat.

Sirskild omsorg skall 4gnas tomt och byggnads yttre. Utformning och material anpassas till omgivningen.
Grundkonstruktionen skall vara i radonskyddande utférande (lis mer under avsnitt ”Geoteknik och radon”).
Byggnadskonstruktionen fér inte vara kinslig for vibrationer (lis mer under avsnitt ”Vibrationer”).

- Marken fér inte forses med byggnad.

-1 ”Andring av plankarta 1” upphivs dven hogsta tillitna byggnadshéjd - + 72,5 meter inom en del av den
befintliga byggritten. Den ersitts av hogsta tillitna nockhgjd - 7,0 meter.

1

1

1

[ "Andring nr 1 av plankarta ” upphivs anvindningsbestimmelserna " Transformatorstation” och "Gang- och
cykelvig”. De ersitts i indringen av " Transformatorstation” och "7GANG CYKEL”,

Tillganglighet
Lokaler ska vara tillgingliga for rorelsehindrade. Markplaneringen skall utforas s att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformédga kan nd mélpunkter utan problem.

3D-illustration tillbyggnad - Nuvande bebyggelse (Gvre bild) och efter byggnation (undre bild).
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3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Infart till fastigheten sker via Sveagatan som l6per séder om planomrédet.

Trafikplan f6r Alingsds kommun, som antogs 2012-06-10 av Kommunfullmiktige, innehaller bl.a. mal for
olika trafikslag, beskrivning av gators utformning samt ett antal f6rslag till dtgirder. Dir bl.a. dndrad utform-
ning av gator och nya gng- och cykelvigar foreslés.

Sveagatans karaktir anges i Trafikplanen som ett mjuketrafikrum och ir utpekad som en uppsamlingsgata. En
uppsamlingsgata ir den gatan i omrddet som samlar upp trafik som ska in eller ut ur omrédet. Mjuktrafikrum
som karaktir menar till att fordonstrafik och oskyddade trafikanter samspelar med varandra i gaturummet.

Inga forindringar foreslds for Sveagatan i Trafikplanen.
Inga forindringar av befintligt gatunit foreslas i detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik
En ging- och cykelvig finns pa vistra sidan om planomridet. Den ir utpekad som en lokalnitsgata f6r ging-
och cykel i trafikplanen.

Géng- och cykelvigen méter Sveagatan vister om planomradet. I den korsningen finns angsringsmajlighet for
ging- och cykeltrafik. Intill korsningen i4r transformatorstationen beligen idag. Infarten f6r ging och cykel
madste vid en byggnation av tillbyggnaden liggas om.

Inga forindringar av gdng- och cykelnitet foreslds i detaljplanen. Planindringen vid ging- och cykelvigen
syftar till att indra bestimmelserna till nuvarande férutsittningar.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ir Rosenvigen, ca 25 meter frin planomradet. Vid héllplatsen trafikeras buss 4 som
gér till Stadsskogen och Alingsdsterminalen. Hallplatsen trafikeras varje 15 min vid morgon- och eftermid-
dagstrafik. Vid Alingsésterminalen kan byte goras till buss i stadstrafik och landsortsbuss samt byte till
pendeltdgstrafik och tigtrafik vid Alingsds Central. Frin Alingsds Central tar det ca. 40 minuter att ta sig till
Goteborg.

Parkering for bilar

Parkering sker idag i och utanf6r planomradet. Det finns sammanlagt 31 parkeringsplatser inom nu gillande
planomride. I anslutning till planomradet finns det en gemensamhetsanliggning inom fastigheten Myggan
5 som #gs av fastighetigarna for Myggan 5 tillsammans med fastighetsigarna fér Myggan 3 och Myggan

9. Fastighetsigarna i Myggan 5 dger 50% av andelen i gemensamhetsanliggningen och det finns totalt 55
parkeringsplatser i gemensamhetsanliggningen. Myggan 5:s andel uppgar till 28 parkeringsplatser i gemen-
samhetsanliggningen.

Sammanlagt antal parkeringar for Hemkop inom planomradet och i gemensamhetsanliggningen:

31+28= 59 parkeringsplatser

Alingsds Kommun forordrar i "Parkeringsnorm for Alingsds Kommun” en dynamisk parkeringsnorm som
skapar forutsittningar for okad bostadsproduktion. Parkeringstalen ir en vigledning for att bedéma om

lampligt utrymme f6r parkering finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ir vid bygglovsprévning
som aktuellt behov faststills och det avgérs om tillrickligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.
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Huvudnat Huvudniat G/C
Uppsamlingsgata M Lokalnat G/C

Lokalnat Infart G/C

Infart Parkering G/C

Parkering Busshallsplats

Trafikstrukrur

Kommunen ir uppdelad i tre zoner med hinsyn till nirhet till bl.a. service och kollektivtrafik. Planomradet dr
lokaliserat inom zon 2 — Innerstaden.

Den foreslagna normen utanfér stadskirnan — Zon 2 och Zon 3:
Antal parkeringsplatser per 1000 m2:

Ex.

Enbostadshus 2p-platser/bostad
Kontor 25 p-platser
Handel (detaljhandel) 30 p-platser
Handel (livsmedel) 45 p-platser

Bruttoarean av matvarubutiken dr 1158 m?, och med den nya tillbyggnaden blir bruttoarean totalt 1216 m?.
Antal parkeringar i planomradet forordas dirfér enligt normen till att vara:

(45/1000)*1216 = 55 parkeringsplatser

Behovet enligt parkeringsnormen ir inom omradet 55 platser och dndringen av detaljplanen bedéms inte skapa
nigot behov utav fler parkeringsplatser.

Parkering for cyklar
Cykelparkering finns idag direkt séder om planomradet. Antalet uppgar till 20 cykelparkeringar.

Ett lokalt trafikmal, enligt Trafikplanen, ir att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykeldkande attraktive
behover cykelparkeringar finnas. Tillrickligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning och
normen 7 p-platser/1000 m* handel f6reslds i parkeringsnormen.

(7/1000)*1216=8,5 cykelplatser
Andringen av detaljplanen bedéms inte skapa nigot behov utav fler cykelparkeringar.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet 4r beliget nira Vistra Stambanan som ir av riksintresse for kommunikationer. Féreslagen detalj-
planeindring bedéms inte begrinsa méjligheterna till utveckling av Vistra stambanan.
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4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Inom planomradet finns inga intressen vad giller natur och rédlistade arter. Omréidet har inte bedémts som

ekologiskt kinsligt i OP.

Risk for oversvamning

Planomrédet ligger pd 430 meter avstdnd frin Lillin som 4r det nirmaste vattendraget. Omradet ligger ca 7
meter Sver hogsta hogvattenniva (+60,4) och ndgon risk for 6versvimning eller erosion féreligger inte (hjdni-
véer dr angivna i hojdsystemet RH2000).

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomridet. Om man vid grivning eller annat arbete patriffar
fornlimning foreligger anmilningsplike enligt Kulturmiljslagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En oversiktlig stabilitetskartering i Alingsds kommun har utférts av Sweco VBB, 2004. Omradet klassas inte
som en riskzon.

En geoteknisk undersskning gjordes 2003 6ver de intillliggande fastigheterna Myggan 3 och Myggan 9.

Totalstabiliteten bedémdes som god i omrédet.

Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande strdlning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren. Enligt dversiktlig inventering utgor
marken inom planomradet normalriskomride vad avser radon. Den befintliga byggnaden har utférts med
radonskyddande konstruktion. Limpligen bér den nya bebyggelsen utforas med radonskyddande konstruktion
och regleras i "Andring nr 1 av plankarta’med bestimmelsen b,.

Fororenad mark

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett indikation pa att féroreningar finns.
Miljsteknisk markundersékning har inte utférts. Om fororeningar patriffas ska, enligt Miljobalken, Miljo-
skyddsnimnden underrittas om den patriffade fororeningen. Innan avhjilpandedtgirder vidtas ska dtgirderna
anmilas till Miljoskyddsnimnden i god tid innan planerad dtgird.

5. Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och aviopp

Fastigheten ir ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ledningar finns inom fastighet. Va-ledning leds
frin Sveagatan framfoér matvarubutikens entré mot norddst och svinger upp mot nordlig riktning i hojd med
dtervinningsstationen. Ytterligare en koppling leds fran fastighetens norra del i riktning vister ut.

Dagvatten
Dagvatten ska alltid tas hand om lokalt dir sd 4r mojligt och limpligt samt om sd behdvs genomga rening
innan det avleds till recipient. Ledningar f6r dagvatten finns inom fastigheten. Dagvattenledningarna leds

parallellt med VA-ledningen.

Mark i anslutning till atervinningsstationen inom fastigheten ir enligt gillande plan tillginglig for allmin
dagvattenanliggning (fordréjningsmagasin).
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Avfall

Atervinningsstation finns inom fastigheten. Killsortering sker inomhus.

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnitet. En transformatorstation finns inom
planomradet.

Varme

Planomrédets bebyggelse kan anslutas till befintlig fjarrvirmekulvert som ligger i Sveagatan.

6. Risker och stdrningar pa platsen

Farligt gods - T

Linsstyrelsen har 2006 beslutat om en policy for m N
markanvindning intill transportleder for farligt gods. i ‘
Inom riskhanteringsomradet 150 meter har majlig |

markanvindning angivits, se illustration. Zonerna har “ )
inga fasta grinser utan hinsyn maste tas till forhallan- B g :
dena pd varje plats. Planomridet ligger inom 150 meter e Riskhanteringsavstind

frén Vistra Stambanan och handel anges som en mdjlig ) : ] 2
markanvindning inom 50-150 meter. Avstindet mellan m E g
planomradet och Vistra stambanan ir ca. 80 meter. : :

Bedémningen ir att indringen av detaljplanen inte ; “ R
paverkas avsevirt av riskerna férknippade med 2 % o e
transport av farligt gods.
Rekommenderad markanvandning inom respektive zon
Vibrationer in Hamg S
Vibrationer frin Vistra stambanan kan upptrida. i | Do) | s
tee . .. . - parkerin, rkerin - kontor - detaljhandel

Avstindet mellan jirnvigen och den foreslagna till- Tt T | Sk oh g - il vitele

. . . o P - parkering (tvrig park R-t I
byggnaden ir ca 80 meter. Vibrationer méste noga stude- 2~ verksambeter 5-skola

ras vid byggnation och ett limpligt grundliggningssitt

som inte ir kinsligt for vibrationer maste ske. I "Andring

nr 1 av plankarta” regleras byggnadskonstruktionen Riskavstind (Lénsstyrelsen)
med att den inte fir vara kinslig for vibrationer med

bestimmelsen b,.

Storande verksamhet
En transformatorstation finns inom planomride. Avstindet mellan tillbyggnad och transformatorstation ir 2,5
meter.

7. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om akrtuell detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersskningen
har miljébedomningsférordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedomt att en Strategisk
miljobedémning inte behévs for aktuellt planomride. Omgivningsférutsittningarna och den péverkan detalj-
planen innebir fér miljén, hilsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen

Foreslagna forindringar bedoms inte skada riksintresset for kommunikationer.
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Hallbar utveckling

Transporternas energianvindning och miljobelastning dr svirare att paverka. Exploateringen sker dock i ett bra
kommunikationslige med nirhet till kollektivtrafik och goda forutsittningar f6r ging- och cykeltrafik. Inci-
tament f6r en 6kad pakethantering har bade fordelar och nackdelar. Férdelarna ir t.ex. att pakettransporterna
kan transportera storre volymer och goéra minniskors enskilda transporter till butiker kortare. En nackdel 4r
okade incitament for konsumtion och okade nivaer av varutransporter for pakethantering.

Naturmiljo

Foériandringen avser ett detaljplanerat omride dir marken redan ir ianspriktagen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster ir ett sitt att uttrycka vilka nyttor minniskor fir av ekosystemen och den biologiska mang-
falden. Det dr produkter och tjinster som naturens ekosystem ger oss minniskor och som bidrar till vr vilfird
och livskvalitet. Biologisk mangfald 4r en grundforutsittning f6r ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera
ekosystemtjinster.

Forindringen avser ett detaljplanerat omride dir marken redan ir ianspriktagen och bestér till storsta del av
hardgjorda ytor och en liten del gronyrta.

Kulturmiljo

Planen innebir inte nigon forindring av ndgon kulturhistoriskt virdefull miljo.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills
genom vért medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftfororeningshalten dr hogst vid hért belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslipp fran
industrier, sméskalig vedeldning och energiproduktion péverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en eventuellt allmin 6kning av trafiken, vilket paverkar buller och avgaser
negativt dven utanfor planomradet. Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allmin trafikok-
ning medfor generellt ett tillskott av luftféroreningar i centrala staden och vid stérre trafikleder. I det aktuella
planomradet bedoms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Normerna for utomhusluft 6verskrids inte pd platsen och de kommer inte att 6verskridas p grund av den
utdkade byggritten.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Miljskvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet ir att allt vatten ska vara av god kvalitet &r 2015 men senast till &r 2027. Normen anger en
miniminivd och ger inte ndgon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivén.
Miljskvalitetsnormerna f6r vatten formuleras pa olika sitt beroende pé vilken typ av vattenférekomst de berér.

Ytvatten ir sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgdr fran forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ir forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Yevattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De imnen som ses som fororeningar dr imnen som normalt sett inte hor hemma i vira
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.
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Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. Omrédet ligger inom avrinnigsomridet f6r Forsin
ddr den ekologiska statusen bedoms ha en mittlig ekologisk status. Den kemiska statusen uppnér nivan “ej
god”. Problemet beror frimst pa péverkan frin lingviga luftburna fororeningar.

Detaljplanens genomférande bedéms inte pdverka miljokvalitetsnormerna mer negativt. Inte heller
grundvattnet pd platsen antas pdverkas negativ pd grund av foreslagen plandtgird.

Konsekvenser for narboende

Bedémningen ir att markomradet inte har brukats for rekreation eller dylikt pa ett sddant sitt att planforslaget
innebir att friytor forsvinner.

Skuggning

Genomférandet av planen beddms inte ge skuggning pa grannfastigheterna.

Halsa och sakerhet
Genomférandet av planen kan ge upphov till en viss 6kning av trafik, bdde frin varutransporter och biltrafik.
En 6kad mingd trafik kan leda till fler konflikter mellan trafikanter och 6kad buller i omradet.

Tillbyggnaden regleras i indringen av detaljplanen med radonsskyddande konstruktion.

Tillbyggnaden regleras i indringen av detaljplanen med vibrationssiker konstruktion.

8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

GC-VAG ir planstridig enligt dagens strickning. GC-VAG indras i "Andring nr 1 av plankarta” till befintlig
strickning och dndras till bestimmelsen GANG CYKEL.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgora allmin plats eller vattenomréide.
Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvindningen for kvartersmark. I andringen av detaljplanen ir
kvartersmarkens anvindning utmirkt med bokstaven H, Detaljhandel och E1, Transformatorstation. Handel
omfattar alla slag av kép och f6rsiljning av varor till framférallt privatpersoner.

"Mark dir marken ej far bebyggas” 4r markerad med prickmark, bestimmelsen upphivs inom kvartersmarken
for handel. Bestimmelsen ersitts av bestimmelser om utformningen av tillbyggnaden. Bestimmelserna regle-
rar att tillbyggnadens hogsta tillitna nockhdjd dr 7,0 meter. Taklutningen ska vara mellan 4-15 grader samt
ha ett utférande med takpapp, takduk eller slitplit med ett takutspring. Byggnadens utformning ska anpassas
till omgivningen och utformningen av byggnaden samt materialval ska ges sirskild omsorg. Tillbyggnadens
grundkonstruktion skall vara i radonskyddat utférande och byggnadskonstruktionen fér inte vara kinslig for
vibrationer. I de delar som prickmarken blir gillande i indringen av plankartan byts "Marken fér inte bebyg-
gas” till "Marken far inte forses med byggnad”

En transformatorstation ir planstridig enligt dagens placering. E1,Transformatorstation indras i "Andring nr 1
av plankarta” till den befintliga placeringen av transformatorstationen.
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9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsés kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsés vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

"Alingsas dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och till-
ginglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhillet finns fem fokusomriden utpekade, som tydliggor de sirskilda
inriktningar dir fokus bér ligga for att nd Vision 2040. De utpekade fokusomradena ir:

Vackra miljder

Livskvalitet

Experimentlust

Omstillning

Tillsammans

Budget for Alingsés kommun 2020-2022

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflo-
desbudget f6r de kommande tre dren och investeringsbudget for de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Mélen ir 6vergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for att nd de politiska ambitio-
nerna. De mil som berér detaljplaneringen ir:

* Alingsds vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

* I Alingsis finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hillbar utveckling

* Alingsdsarna har inflytande, fir god service och ett gott bemétande frin kommunen.

* Alingsés ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo

Tillvaxtprogrammet

Tillvixtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka méjligheter det finns i
Alingsés kommun samt hur Alingsis kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio &ren. Tillvixtpro-
grammet ir ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhiillsplanering. Programmet ska ge underlag till
de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt men ersitter inte beslut for

enskilda projekt.

Huvudinriktningen f6r utvecklingen inom de kommande tio dren utgér bl.a. frin att:

*  Minst 1 000 bostidder ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-drsperiod.

*  Valfrihet i boendeform och kostnadsnivé ska finnas

* Infrastrukeur i form av vatten- och avloppsledningar, vigar och kollektivtrafik behover byggas for att
méta framtida behov

e Mark for verksamheter ska goras tillginglig.

De omréden som tillvixtprogrammet pekar ut som de omriden som ska utvecklas inom programmets tiodrs-
period ir:

e Sodra och Norra Stadsskogen

*  Norra bolltorp

*  Krangatans forlingning

*  Mjornstranden

e  Verksamhetsomride Norr och Norra linken

14
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Alingsas miljomal

Kommunen har ocksé antagit "Alingsds miljomal 2011-2019”. De i4r grupperade i de tre huvudomréidena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhillet. Inom det sistnimnda omridet dr det frimst f6ljande nationella
miljokvalitetsmal som ir aktuella for detaljplaneringen: Begrinsad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft. Ett 6vrigt 6vergripande mal ir att de nationella miljomaélen avseende luftféroreningar ska klaras i
hela kommunen.

Ett annat mal 4r att energianvindningen per invdnare och utsldppen av vixthusgaser per invinare ska minska,
andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska kidnnetecknas av en mycket hog energieffektivi-
tet. Kommunfullmiktige har ocksa antagit "Alingsés energiplan 2012-2013”.

Trafikplan

Kommunfullmiktige har antagit en Trafikplan f6r Alingsas Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a. innehéller
planen mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal forslag till dtgirder.
Andrad utformning av gator, nya ging- och cykelvigar m.m. foreslis.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmin plats. Huvudmannaskapet innebir ansvar f6r utbyggnad och framtida
drift och underhéll av allmin plats.

Ansvarsfordelning
Exploator ansvarar for projektering och utférande av samtliga dtgirder inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning
Inga fastighetsrittsliga dtgirder krivs i omradet

Ekonomiska fragor

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren bekostar alla nodvindiga anliggningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor
Utredningar

Féljande utredningar utgér underlag for detaljplanen:
e Geoteknisk utredning (Alingsds Kommun/Betola Consulting Group, 2003-10-17)
o Opversiktlig Stabilitetskartering (Sweco VBB, 2004-01-31)

De geotekniska undersskningar som gjorts ér tillrickliga for 6verviganden i plansammanhang. Infor detalj-
projektering av kvartersmarken (husgrundliggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare undersokningar.

El-, teleledningar mm
Alingsés Energi Nit, Skanova samt évriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas som
paverkar deras anliggningar. Kostnader for omliggningar belastar exploatéren.
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11. Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomf6randetiden for nu gillande detaljplan har gétt ut. Nu aktuell dndring av detaljplan har en genomfér-
andetid som 4r 5 dr frin den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pdbérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfér i enlighet med den nya version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med standardforfarande. Detta forfarande kan tillimpas om forslaget dr forenligt med
oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande, inte 4r av betydande intresse for allmidnheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Forfarandet inleds med
ett samridsskede med de som ir berorda.

Planavgift
Ett planavtal 4r upprittat om fordelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer dérfor inte att tas
ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadskon-
toret, kommunledningskontoret och miljoskyddskontoret.

Beskrivningen av genomférande 4r framtagen i samrdd med exploateringsavdelningen.

3D- illustration har tagits fram av Rydlers Bygg.

Planavdelningen

Anton Agnefeldt Cecilia Sjslin
Planarkitekt Planchef
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