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BEHOVS BYGGLOV RESPEKTIVE BYGGANMALAN?

Syfte

PBL

PBL 1:4

Samhallsbyggnadsnamnd
och
samhallsbyggnadskontor

Ansvar
PBL 9:1

Behovs bygglov
respektive bygganmalan

Syftet med denna skrift ar att ge Dig, som tanker bygga,
en Oversiktlig information om vilka lovregler och regler for
bygganmalan som galler, hur man soker lov, gor
bygganmalan och vart Du vander Dig for ytterligare
information. Inriktningen har varit att ge en korrekt
information, men med en sa enkel utformning av skriften
att den &r latt att andra.

For den som vill bygga (aven gora andringar av
byggnader) eller anordna anlaggningar (&dven véasentligt
andra anlaggningar) galler plan- och bygglagen, PBL.

Av plan- och bygglagen, PBL 1:4, framgar att till
byggande och rivning av byggnader samt till schaktning,
fylining, tradfallning och skogsplantering fordras tillstand i
form av bygglov, rivningslov respektive marklov i den
omfattning som foljer av PBL. Vidare skall samhalls-
byggnadsnamnden underrattas om olika slags arbeten
genom bygganmalan eller rivningsanmalan i den
omfattning som foljer av PBL. Betraffande atgarder som
kraver bygglov kan samhéllsbyggnadsnamnden lamna
forhandsbesked huruvida byggande kan tilldtas pa den
avsedda platsen.

| Alingsas ar det samhallsbyggnadsnamnden som har
ansvaret for hur byggandet inom kommunen sker.
Samhallsbyggnadsnamnden ar ocksa den myndighet som
prévar om en byggnad far komma till eller ej. For att
kunna fullgora sina uppgifter har namnden tillgang till
samhallsbyggnadskontoret, som bl a skall lamna
beslutsunderlag till samhallsbyggnadsnamnden.

Ansvaret for att foreskrifterna enligt PBL 9:1 0] S
ligger pa byggherren sjalv. Detta galler vare sigd et ar
fraga om bygglovpliktiga eller bygglovfria atgarder

For att veta om bygglov respektive bygganmaélan behdvs
eller inte maste man klara ut foljande:

- Galler det en- eller tvabostadshus eller ndgot annat slag
av byggnad?

- Ar det utanfor eller inom detaljplan eller
omradesbestammelser ?

- Ar det utanfor eller inom samlad bebyggelse (av intresse
bara for en- eller tvabostadshus)?
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Grannar En god regel &r att Du talar med dina grannar nar Du
bdrjar planera och har byggskisser fardiga. Det kan
undanrodja senare missforstand, som i varsta fall kan leda
till verklagande.

AV VEM FAR DU INFORMATION?

Samhallsbyggnadskon- ~ Om Du ar tveksam hur Du ska ga till vdga med en
toret ansokan respektive bygganmaélan, ta kontakt med
samhallsbyggnadskontoret.

Boverket Texten nedan hanvisar bl a till Boverkets skrift; "Behdver
jag bygglov, behdver jag géra bygganmalan”? (Boverket
2009), som kan bestéllas eller hamtas i receptionen pa
samhallsbyggnadskontoret eller www.alingsas.se under
"bygga, bo och miljg”.

Tidig kontakt Ta en tidig kontakt med samhallsbyggnadskontoret for
information om vilka handlingar som skall inga i Din
lovanstkan respektive bygganmalan. Det &r en férdel om
utformningsprinciper kan diskuteras innan Du bestammer
Dig for hustyp m.m.

Handlaggare av bygglov  Innan Du képer en fastighet eller séker bygglov (i vissa
fall aven forhandsbesked) bor Du kontakta nagon av
handlaggarna pa bygglovavdelningen. Av dem far Du
reda pa vilka bestammelser som galler. De kan ocksa ge
Dig rad i fragor som galler placering, utformning och
fargsattning av byggnaden.

Byggnadsinspektorerna  Rad och upplysningar betraffande bygganmalan samt i
byggnadstekniska fragor far Du av nagon av bygglovav-
delningens byggnadsinspektorer

Byggnadsantikvarie Forandringar pabefintliga byggnader.
Har Ni ett ddre hus eller ett hus som &r en kulturhistoriskt
vardefull byggnad alternativt att huset & belaget i Alingsas
stadskarna bor ni kontakta var byggnadsantikvarie som
ocksager réd vid ommalning av byggnader.
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OPPET- OCH MOTTAGNINGSTIDER

Oppettider

Mottagningstider

Telefon, telefax, e-post

Receptionen har 6ppet mandag-fredag mellan kl 8-12 och 13-16.

Bygglov- respektive planavdelning traffas sakrast ma, on-fr
kl 10-12. Ej tisdagar.

Receptionen 0322-61 62 60
Bygglovchef, Ola Ljungman 0322-61 62 61
Bygglovarkitekt, Fredrik Olausson 0322-61 68 86
Byggnadsinspektdr/Granskningsingenjor, 0322-61 62 57
Lerny Hermansson

Byggnadsinspektor, Hakan Soéderberg 0322-61 62 73
Byggnadsinspektor, Sven Agneman 0322-61 68 91
Byggnadsantikvarie, Annika Kaas 0322-61 62 64
GIS-ingenjor (Utséttning, lageskontroll), 0322-61 68 99
Eric Hallén

Telefax 0322-63 88 68

E-post: samhallsbyggnad@alingsas.se

VAR SOKER DU BYGGLOV RESPEKTIVE GOR BYGGANMALAN?

Samhallsbyggnadskontorets Pa samhallsbyggnadskontorets reception kan Du hamta eller

reception

Besdksadress

Postadress

E-postadress

Upplysningar om inlamnade
handlingar

bestélla de blanketter som Du behéver for att sbka bygglov,
forhandsbesked eller géra en bygganmalan. Dit [amnar eller
sander Du handlingarna. Blanketter finns &ven pa
www.alingsas.se .

Sveagatan 12

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
441 81 ALINGSAS

samhallsbyggnad@alingsas.se

Upplysningar om inlamnade handlingar kan Du f& antingen av
receptionen eller av respektive handlaggare pa bygglovavdel-
ningen. En bekréaftelse om vem som handlagger arendet skickas
ut nar arendet kommit in till samhallsbyggnadsnamnden och
handlaggare ar utsedd.
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VAR OCH HUR FAR MAN BYGGA?

Bestdmmelser i For att fabygglov maste Ditt bygge félja bestammelserna i
detaljplan eller detaljplanen eller om sadan inte finns prévas lampligt for platsen
ldmplighetsprovning (férhandsbesked eller [dmplighetsbedémning i samband med

ovrig bygglovgranskning). Ta déarfor tidigt kontakt med
bygglovavdelningen for att fareda pa vad som galler och for att
undvika onodigt projekteringsarbete.

Fastighetens Enligt reglerna i PBL far bygglov inte heller ges forran
Overensstammelse med fastigheten (tomten) stdmmer 6verens med detaljplanen eller
plan andra reglerande bestammelser. Det & darfor viktigt for Dig att i

ett tidigt skede kontrollera rédande fastighetsforhalanden.
Se lantméterimyndigheten, sid 13.

ANSOKAN

Skriftlig anstkan For att lov skall kunna beviljas maste du lamna in en skriftlig
ansokan samt dessutom handlingar som framgar i férteckning
pa ansokningsblankettens baksida.

Fasad-, sektion- och Plan-, sektion- och fasadritningar i skala 1:100. Byggnads

planritningar yttermdtt (inkl andra utbyggnader) skall anges liksom olika
utrymmens andamadl. Befintliga och blivande marklinjer skall
inritas pafasadritningar. Vid om- och/eller tilloyggnad skall nya
och andrade byggnadsdelar tydligt markeras samt uppmatnings-
ritning i skala 1:100 redovisas.

Situationsplan Pasituationsplan skall byggnader vara inritade och det ansokan
avser vara méttsatt med huvudmatt. Laget skall vara fastlagt
genom méttséttning. Minsta avstand till tomtgrans skall anges.
Infart till fastigheten och p-plats inritas. Vid justeringar av
befintliga marknivéer skall befintliga och blivande marknivaer
redovisas. Skala 1:500 alternativt skala 1:400. Norrpil skall inritas.

Nybyggnadskarta Situationsplan panybyggnadskarta erfordras oftast for bygglov
inom detaljplanelagt omrade och dar vatten eller avliopp ar anslutet till
kommunalt eller annat gemensamt ledningsné. Om Du &r oséker
paom nybyggnadskarta behovs, ta kontakt med bygglovavdelningen.

Enkel nybyggnadskarta Situationsplan paenkel nybyggnadskarta erfordras for bygglov
utanfor detaljplanelagt omréde. F6r smauthus, ombyggnader
eller mindre tillbyggnader kan avstyckningskarta godtas.

Markplaneringsritning Markplaneringsritning i skala 1:400, alternativt skala 1:500 (fér
industrier, affarshus, flerbostadshus m.m).
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Yttrande fran berérda Om en ansokan innebar mindre avvikelse fran detaljplan (DP)
sakédgare/grannar eller omrédesbestammelser (OB), tidsbegransad atgard som
innebér avvikelse fran DP eller OB respektive dtgard utanfor
detaljplanelagt omréde och &garden inte &r reglerad i OB eller
a en kompletteringsatgard skall berérda sakégare/grannar och
andra berérda intressenter, t ex hyresgéster, beredas tillfélle att
yttra sig Over foreslagen atgérd.
Sambhallsbyggnadskontoret hor berdrda sakagare dar saerfordras.

3 exemplar OBS! Alla ritningar inlamnas i 3 exemplar samt skall vid
nedvikta i A4-format infdmnandet vara nedvikta i A4-format.
For ritningar i storre format an A3, inlamnas en omgang ritningar
férminskade till format A3.

Blanketter For lovérenden (bygglov, rivningslov och marklov, férhandsbesked)
ldmnas eller skickas blanketter av receptionen for lovansdkan.
Blanketter finns aven pawww.alingsas.se.

Exempel Exempel pahandlingar i ett bygglovéarende finns att se sist i denna
skrift.
1-2 manader Om handlingarna i ett lovarende & kompletta tar handlaggningen

i genomsnitt 1-2 manader beroende av nar drendet kommer in till
samhallsbyggnadsnamnden och behovet av remisser.

Eventuellt ytterligare Utover handlingarna ovan kan eventuellt ytterligare handlingar

handlingar komma att erfordras eller fortydliganden behévas foér prévning av
arendet.

Forhandsbesked For att lov skall kunna beviljas maste du lamna in en skriftlig

ansOkan samt redovisa byggforetagets lage paen
fastighetskarta med skala angiven. Lamna dessutom uppgift om,
storlek etc. med exempel patyp av byggnad. Hur man tar sig till
fastigheten, tillfartsvag o.dyl.

NAR DU HAR FATT LOV

Beslut Samhaéllsbyggnadskontoret sander dig ett beslut som bekré&ftar att
Du har fétt ett lov. (Se Boverkets skrift s.22).

Paborja inom 2 r, Av beslutet framgar ocksa att beslutet upphor att galla om Du
avsluta inom 5 ar inte borjar bygga inom 2 & och avslutar bygget inom 5 & efter

det att Du fatt bygglov. Detsamma géller for marklov och

rivningslov.
OBS! Bygganmalan Av bygglovbeslutet framgér bl a vilka foreskrifter som géller och vilka
kan kravas. handlingar, som maste lamnas till samhallsbyggnadsndmnden
Foreskrifter, ytterligare (t ex bygganmalan) samt vilka évriga villkor som maste uppfyllas

handlingar, dvriga vilkor ~ innan arbetet fé&r pabdrjas.
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Om du under byggtiden vill &ndra ngot i ditt lov kontaktar du
bygglovavdelningen som avgdér om ansdkan om andring av
lovet skall géras. Ar andringen vasentlig maste Du avvakta nytt
lov. Ans6kan om andring av lov gors paen likadan blankett som
ansotkan om lov och debiteras enligt faststalld taxa.

VAD FAR MAN GORA UTAN BYGGLOV?

For en- eller
tvabostadshus
Boverkets skrift
"Behdver jag bygglov”

Mé&la om huset

Friggebodar

En- och tvAbostadshus
utanfor samlad
bebyggelse

Mindre tilloyggnader och
komplementbyggnader for
en- och tvabostadshus
utanfér samlad
bebyggelse

Se aven kommunens
hemsida:
www.alingsas.se

bygga, bo och miljo
landsbygd

vad far man gora utan lov

For en- eller tvAbostadshus med tillhérande fristdende uthus,

garage och andra mindre byggnader (komplementbyggnader)
far vissa atgarder goras utan lov. Detta framgar av Boverkets

skrift, sid.14.

Nar det géller att mala om huset i en annan farg inom omraden

med grupphus, radhus, parhus och kedjehus &r det viktigt att

grannar och ev. bostadsrattsforening eller liknande har fatt

tillfalle att ge synpunkter pAommaningen. Denna kan innebéra

att byggnadens karaktar andras vasentligt och att bygglov darfor maste
sokas. Ar Du oséker sé kontakta samhallsbyggnadskontorets
bygglovavdelning eller byggnadsantikvarien.

Som framgar av Boverkets skrift, sid. 14, f& man i bostadshusets
omedelbara nérhet utan bygglov sétta upp komplementbyggnader
(friggebodar) under férutséttning bl a att sammanlagda byggnadsarean
(BYA) & hogst 15,0 m?*fér alla de "friggebodar” som uppférts pa
tomten.

For uppférande av "friggebod” som forlaggs narmare stranden

an huvudbyggnaden kravs strandskyddsdispens.

Om Ditt hus ligger utanfor detaljplanelagt omréde och inte heller
ingar i samlad bebyggelse f& dessutom atgarder enligt
Boverkets skrift, sid. 15, gbras utan lov.

For Alingsds kommun géller genom sérskilda beslut (BN §169/01, BN §
138/90, BN § 207/87 samt genom uppfdljande exempel och
klargoéranden 8§ 169/01) foljande riktlinjer avseende bl a mindre
tillbyggnader och komplementbyggnader:

Mindre tillbyggnad utan bygglov f& hdgst ha en byggnadsarea
av 50 % av befintlig byggnads bruttoarea. Den sammanlagda
byggnadsarean for mindre tillbyggnader utan bygglov far inte
Overstiga 40 m2. En bygglovfri komplementbyggnad ex
garage/forrad f&r hogst ha en byggnadsarea av 50 % av
huvudbyggnadens bruttoarea.

Den sammanlagda byggnadsarean for bygglovfria
kozmplementbyggnader (utom friggebodar) far inte 6verstiga 40
m-.

Areaber&kningen baseras pa befintliga byggnader med bygglov
eller det faktiska byggnadsbestandet den 1 juli 1987.

For areaberdkning se aven sid. 26.
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Tillforda byggnadsvolymer far inte dominera 6ver de  t tidigare byggnadsbestandet pa
tomten .

Detta innebar att takfot och taknock inte far komma hogre an padet ursprungliga huset samt
att byggnadshojden inte far vara hogre an pa det befintliga huset. Nar det géller
komplementbyggnader bor som regel sava hojden till taknocken som byggnadshdéjden vara
lagre an pabefintlig huvudbyggnad for att den tillkommande byggnaden ska fakaraktar av
komplement.

Omradesbestammelser kan begransa arean eller reglera utformningen. Om ditt hus ligger
inom ett sddant omrade och vilka bestammelser som i safall galler kan Du faupplysningar om av
bygglovavdelningen. Tillstand kan behovas enligt vaglagen. Inom strandskyddat omrade maste

dispens sokas for nya byggnader, &en bygglovfria komplementbyggnader (inkl friggebodar). Inom
omrade med landskapsskydd maste dispens sokas hos Lansstyrelsen for nya byggnader, aven for

bygglovfria komplementbyggnader (inkl friggebodar).

Samlad bebyggelse Vad som & samlad bebyggelse framgér i stort av karta, se karta
sid. 14. Vid grénsfall kontakta bygglovavdelningen fér mera
detaljerad redovisning.

Ansvar, PBL 9:1 OBS! Du maste folja géllande bestammelser om byggnadstekniskt

utférande &en om Du inte behdver ansdka om lov (se &ven avsnittet

"Behdvs bygglov respektive bygganméan?”). Sid 8 och 10.

Olovligt utford atgad Bygger Du for stort eller placerar byggnaden, skarmtaket, muren

eller planket fel, s& & det en olovligt utford atgad som Du riskerar att fa

riva/aterrstalla. Samhallsbyggnadsnamnden tar ut en s.k.
byggnadsavgift for den olovligt utforda dtgarden, aven om du far
bygglov i efterhand.

Ar Du oséker pad om Du gor réatt kontakta bygglovavde  Iningen!

Informationsskrift For den som ska uppfora komplementbyggnad eller annan ny
byggnad utanfor detaljplanelagt omrade hanvisas for ovrigt till

Samhallsbyggnadsndmndens informationsskrift ” Att bygga i landsbygd

— Allméanna r&d”, som kan hémtas eller bestéllas fran

samhallsbyggnadskontoret eller gain pa kommunens hemsida under
"Bygga, bo och miljo”. Syftet med skriften &r att ge allméanna rad for val

av byggplats och utformning av bebyggelse.

VILKA ATGARDER KRAVER BYGGLOV?

Att bygga nytt Att bygga nytt eller som det star i Plan- och bygglagen (PBL) att

eller att bygga till uppfora byggnader samt att bygga till kréver i allménhet
bygglov enligt Boverkets skrift, sid. 8-10. Vid bedomningen av
vad som & byggnad tas hansyn bl a till anvandningsséttet,
utformningen och varaktigheten i anvandningen. Om Du &r
osaker pavad som bedéms som byggnad, ta kontakt med
bygglovavdelningen.
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Att andra inomhus

Varsamma foréndringar

Anlaggningar

Bygglov inom detaljplan
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Att andra anvandning kraver néastan alltid bygglov. Om Du &
osaker pavad som beddéms som andrad anvandning, ta kontakt
med bygglovavdelningen.

Att andra rumsindelning eller andra inre andringar kréaver
normalt inte bygglov. Men om éndringen innebér att det inreds
nagon ytterligare bostadslagenhet eller nagon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri kravs bygglov. For vissa
invandiga andringar, som framgar av Boverkets skrift, sid. 14,
ska byggherren dock lamna in en bygganmaélan (se éven
avsnittet Vilka dtgarder kraver bygganmalan respektive
rivningsanmaélan?). Sid 10.

Av Boverkets skrift, sid. 12, framgéar att forandringar av
befintliga byggnader skall utféras varsamt samt vad detta
innebér.

Bygglov krévs for att anordna/uppfdra eller vasentligt andra
anlaggningar trots att det inte & frdga om byggnader enligt
Boverkets skrift, sid 16. Om Du & osaker t ex paskillnaden mellan
staket och plank eller om nagot annat & oklart, ta kontakt med
bygglovavdelningen.

Inom detaljplan kravs dessutom bygglov for agarder enligt
Boverkets skrift, sid. 12. Om Du & osaker pavilka andringar
som avsevart paverkar byggnadens utseende, ta kontakt med
bygglovavdelningen.

VILKA ATGARDER KRAVER RIVNINGSLOV OCH MARKLOV?
VAD AR BYGGLOV FOR TIDSBEGRANSAD ATGARD?

Né&r rivningslov och marklov erfordras samt vad som menas
med bygglov for tidsbegransad dtgard beskrivs i Boverkets skrift,
sid. 8.

VAD AR FORHANDSBESKED?

Forhandsbesked

T ex lokalisering av
ny byggnad utanfor
detaljplan

Ar man os&ker padom man kommer att fabygglov for en viss

atgard kan man forst soka forhandsbesked med en enklare
redovisning av den d&gard som man tankt sig.
Sambhallsbyggnadsnamnden ska data stélning till om agéarden kan
tilldtas paplatsen och villkoren harfor. Ett positivt forhandsbesked &r
bindande i tvd &. Under denna tid maste man ansdka om bygglov.
Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja den sokta atgarden.

Som exempel pa &garder da man bor soka forhandsbesked
kan ndmnas lokalisering av en ny byggnad eller en
bygglovkrévande tillbyggnad av fritidshus utanfor detaljplan.
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Ej kostsamma Fordelen med forhandsbesked & att sbkanden inte behdver
bygglovhandlingar utarbeta kostsamma bygglovhandlingar for att fa ett projekt
provat dar osakerhet rader om utformning eller om bygglov Gver
huvud taget kommer att beviljas.

Vanligen 2 méanader Det tar dock nagot langre tid att fa ett forhandsbesked (samtidigt som
eller langre tid bygglovprévningen dai regel gar snabbare). Vanligen tar det 2
manader eller langre tid eftersom &endet oftast behover
remitteras till berérda grannar samt t ex till miljéskyddskontoret
och Trafikverket m fl.

VAD FAR MAN GORA UTAN ATT GORA BYGGANMALAN?

Lovfria dtgarder Bygganmalan behdver inte goras for lovfria géarder (se
avsnittet Vad f& man gora utan lov?) rérande en- eller
tvabostadshus och till dem hérande komplementbyggnader

VILKA ATGARDER KRAVER BYGGANMALAN RESPEKTIVE
RIVNINGSANMALAN?

Bygganmalan skall goras till samhallsbyggnadsnamnden avseende
foljande atgéarder:

Bygga nytt eller bygga till  Uppféra eller bygga till en byggnad (se &ven avsnittet Vilka
atgarder kraver bygglov?).

Anlaggningar Uppféra/anordna eller vasentligt andra en anléggning (se aven
Avsnittet: Vilka dtgarder kraver bygglov?).

Bérande konstruktion, Andra i en byggnad s&att barande konstruktioner berors eller

planlésning planlosningen avsevart paverkas.

Hiss, eldstad, rokkanal, Installera eller vésentligt andra hissar, eldstader, rokkanaler,

ventilation och VA anordningar for ventilation samt vatten- och avlopp (aven pa
tomtmark).

Kulturhistoriskt vardefulla ~ Underhalla vardefull bebyggelse som omfattas av skyddsbestammel-
byggnader ser.

Enligt Boverkets skrift, sid. 20, skall rivningsanmalan géras for alla
byggnader utom komplementbyggnader, sadana ekonomibyggnader
som ligger utanfor detaljplanelagt omrade och som hor till jordbruk,
skogsbruk och darmed jamférlig naring, och byggnader som ar
avsedda for totalférsvaret och &r av hemlig natur.

Om Du ar oséker pa om andringen & vasentlig eller paverkan
avsevard enligt ovan, ta kontakt med bygglovavdelningen.
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BYGGANMALAN

Skriftlig bygganmaéalan

Skriftlig rivningsanmalan

Teknisk redovisning,
ritningar, kontrollplan och
kvalitetsansvarig

Blanketter

Exempel

3 veckor

Paborja inom 2 ar

Ev. ytterligare handlingar

Q) SAMHALLSBYGGNAD

Bygganmaélan skall vara skriftlig (1 ex ) med handlingar i 1 ex
enligt forteckning pabygganmalanblankettens baksida.

Rivningsanmalan skall vara skriftlig (1 ex ) med handlingar i 1
ex enligt forteckning pa blankettens baksida samt rivningsplan
och uppgift om kvalitetsansvarig (KA).

Teknisk redovisning, ritningar som vid inlamnandet skall vara
nedvikta i Ad4-format (situationsplan, planer, fasader, sektioner
va- och ventilationsinstallation, byggnadskonstruktioner), forslag
till kontrollplan, anmdan av kvalitetsansvarig.

For bygganmélan och anmdan av kvalitetsansvarig lamnas
eller skickas blanketter av receptionen. Blanketter finns &ven
pawww.alingsas.se.

Exempel pa handlingar i ett bygganmalanarende framgar av
blanketter langre bak i skriften.

De arbeten som kraver bygganmalan (galler &ven rivnings-
anmalan) far normalt inte paborjas forran tidigast 3 veckor efter
det att bygganmalan kommit in till samhallsbyggnadsnamnden.
Detta galler oavsett om det kravs bygglov for atgarderna eller
inte. Innan arbetena far paborjas maste bygglov respektive
rivningslov ha meddelats d& s&dant kravs. Ovriga forutsattningar
for paborjande meddelas av byggnadsinspektdrerna.

Bygganmalan respektive rivningsanmaan upphor att gélla om
arbetena inte paborjats inom 2 ar fran dagen for anmalan.

Utbver handlingarna ovan kan eventuellt ytterligare handlingar
komma att erfordras.

BYGGSAMRAD, KVALITETSANSVARIG, KONTROLLPLAN RESPEKT IVE

SLUTBEVIS.

Byggsamréd, kontrollplan

Paborja inom 2 &

Av Boverkets skrift, sid. 19-21, framgér vad byggsamrad,
kvalitetsansvarig, kontrollplan respektive slutbevis ér.

N&r en bygganmélan har kommit in beslutar handldggande
byggnadsinspektor om i vilka fall byggsamrad behovs. Vid
samradet eller snarast mojligt dérefter skall byggnadsinspektoren
besluta om det behdvs en kontrollplan eller gj.

Beslut om kontrollplan upphor att gélla om byggnadsarbetena
inte paborjats inom 2 & fran dagen for bygganmaélan.
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Overtradelse

Byggnadsavgift
och tillaggsavgift

Preskription

Q) SAMHALLSBYGGNAD

OLOVLIGT BYGGANDE

Sambhallsbyggnadsnamnden &r skyldig att ta upp fragan om
pafolid eller ingripande paeget initiativ eller efter anméalan safort
det finns anledning att anta att en dvertrédelse har skett av
bestammelserna i PBL eller av ndgon foreskrift eller ndgot
beslut som har meddelats med stdd av dessa bestammelser.
Nér det gdller mgjligheterna att ingripa kan
samhallsbyggnadsnamnden stoppa arbeten dér dvertrédelse har
skett. Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksaforelagga
byggherren att vid vite rétta det som olovligt har utforts. Saljs
fastigheten dvergar forelaggandet pa den nya &agaren.

De péféljder som kan drabba Dig om Du gor bygglovspliktiga
atgarder utan bygglov och utsedd kvalitetsansvarig ar byggnads-
avgifter och tillaggsavgifter. Aven om man betalar alla avgifterna
maste man anda ratta det felaktiga t ex riva eller fa lov i
efterhand.

Olovliga &garder preskriberas forst efter 10 &r. En olovlig
andrad anvandning av en bostadslagenhet som tagit sin borjan
efter den 1 jan 1980 preskriberas dock aldrig vad géller maijlig-
heten att faréttelse till stand.

BYGGNADER OCH TOMTER SKALL HALLAS | VARDAT SKICK

Av Boverkets skrift, sid. 21, framgar att byggnader och tomter
ska underhallas samt vad detta innebar.

AVGIFTER OCH OVERKLAGANDE

Overklagande

Samhallsbyggnadsndmnden tar ut avgifter enligt faststélld taxa
for bl a férhandsbesked, lamplighetsbedémning, bygglov,
rivningslov, marklov, bygganmdalan samt planarbete. Avgifter for
bl a nybyggnadskarta, utséattning och lageskontroll debiteras
separat. Om Du vill veta mer om avgifter for samhallsbyggnads-
namndens verksamhet kontakta i forsta hand receptionen 0322-
61 62 60 , samhallsbyggnadskontoret 0322-61 60 00.

Du kan 6verklaga samhallsbyggnadsndmndens beslut om lov
och kontrollplan m.m till lansstyrelsen inom 3 veckor fran den
dag da Du fatt del av beslutet.

Overklagandet sands till Samhallsbyggnadsnamnden, 441 81
Alingsas.
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Q) SAMHALLSBYGGNAD

ANDRA FORVALTNINGAR OCH MYNDIGHETER

Adress och telefon

Adress (besoksadress inom parentes ingdr inte i postadress)
och telefon till andra férvaltningar och myndigheter som Du kan
behdva ta kontakt med

Miljoskyddskontoret (Sveagatan 12), 441 81 ALINGSAS,
0322-61 60 00

Tekniska kontoret (Sveagatan 12), 441 81 ALINGSAS,
0322-61 60 00

Renhéllning , Tekniska Kontoret, 441 81 ALINGSAS
0322-61 63 07

GIS-enheten (Samhéllsbyggnadskontoret,  Sveagatan 12),
441 81 ALINGSAS, 0322-61 62 60

Alingsas och Vargarda Raddningstjanstféround
(Tomasgardsvagen 1), 441 81 ALINGSAS, 0322-61 60 00

Lantméteriet , (Sveagatan 12), 441 32 ALINGSAS,
0771-63 63 63

Alingsés Energi AB (S Strdmgatan 6), 441 33 ALINGSAS,
0322-61 60 00

Arbetsmiljoverket , (Rosenlundsgatan 8),
Box 2555, 403 17 GOTEBORG, 031-743 72 00

Hyresgastféreningen , Sjdmansvégen 2, 441 50 ALINGSAS,
0322-183 72
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el SAMHALLSBYGGNAD

ALINGSAS KOMMUN

HAMLAD BRBVLURLSE
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Q) SAMHALLSBYGGNAD

FARGSATTNING AV RADHUS

Nar du ar i malartankar — las den har vagledningen  och fundera! Farsattning &ar nagot
som beror var och en, sa lat dig inspireras av din omgivning och ta vara pa det du ser.

Det kravs bygglov enligt PBL, plan- och bygglagen, for att farga om byggnader eller
byta fasad- och takmaterial inom detaljplanelagt om rade. Undantagna &r en- och
tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader o m atgarden inte vasentligt
andrar byggnadens eller omradets karaktar. Ar du os  &ker pad om ommalningen innebér
en vasentlig féréandring kontakta samhallsbyggnadsko ntorets bygglovavdelning.

Varje byggnadskropp inom ett radhusomrade ar en del av helheten och att se och forsta
kvaliteerna och det gemensamma helhetsintrycket ar darfor viktigt. Detta kan visuellt I&tt
slas sonder av individuella fargsattningar. Behovet av att havda sin individualitet bor vagas
mot hansynen till helheten.

Genom att ta tillvara varje epoks tidsanda starks pa sikt de kulturhistoriska vardena. Idag
vaxer kraven pa bevarande ocksa av vara 1960- och 70-talsomraden sig allt starkare. Varje
decenniums karaktar och fargsattning framtrader tydligt i vara bostadsomraden. Det blir latt
fel om ett 70-talshus malas om i en fargsattning som tillnor ett helt annat decennium. En
ogenomtankt fargandring av ett hus kan ge foljder for manga fler. Det ar alltsa viktigt att soka
forstaelse for den ursprungliga fargsattningen, for att saval de estetiska som de ekonomiska
vardena skall besta.

Malsattningen vid all fargsattning bor vara att na ett lugnt och harmoniskt slutresultat, dar
varje fargforandring samspelar med omradets karaktar. | en radhuslanga bor en gemensam
fargsattningside vara utgadngspunkten for alla fargfoérandringar. Den ursprungliga
fargsattningen ar ofta en bra utgangspunkt i fargplaneringen samt att fora en dialog med
din granne som ocksa skall tala fargsattningen. Forsok alltid att fargsatta radhus i samma
langa lika.

Nagra tips!

- Lat dig inte svepas med av modets fargsvangningar. Valj kulérer med omsorg sa
att de passar ihop med omgivningarna.

. Gor stora fargprover (ca 1m 2) pa fasaden och studera dem i olika ljus och

vaderlek. Det ar latt att ta miste pa fargens inten  sitet och styrka fran ett litet fargprov
och det ar viktigt att ta hansyn till omgivningen k ulorer for att fa en bra helhet.

- Tank efter fore, det ar bade dyrt och tidsédande at  t mala om ifall du inte blir

nojd!

Har du frdgor kontakta byggnadsantikvarien, telefon 0322-61 62 60
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el SAMHALLSBYGGNAD

EXEMPEL PA BYGGLOVSHANDLINGAR — NYBYGGNAD

SITUATIONSPLAN OBS! Denna ritning ar forminskad

FORKLARING

-------- = Blivande marklinje

/ SITUATIONSPLAN
Skala 1:500

Pa situationsplan skall byggnader vara inritade och det anstkan avser vara mattsatt
med huvudmatt. Laget skall vara fastlagt genom mattsattning. Minsta avstand till
tomtgrans skall anges da detta understiger 5 meter. Infart till fastigheten och p-plats
inritas. Vid justeringar av befintliga marknivaer skall befintliga och blivande
marknivaer redovisas.

Skala 1:500 alternativt skala 1:400.
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el SAMHALLSBYGGNAD

Planer, sektioner och fasader inlamnas i skala 1:100

Planritningar

[_» A Anm.
Altaner ar ej
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BOSTADSPLAN
L,

e e OBS! Dessa ritningar ar
BAIKONG forminskade

YWVERPLAN

Pa planritningar redovisas planlésning med fonster, dorrar, badrum kok etc. for att
kunna beddéma om byggnaden uppfyller de krav som finns pa utférandet.
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el SAMHALLSBYGGNAD

Sektionsritning
OBS! Denna ritning ar forminskad

o

34
Taklutn 27° 7/\ Taklutn 27°

."-_*\'."- 2

3,678

N

Taklutn 21°

2,400
1,400

2,500

.
™ e

KTION A-A

Pa sektionsritning redovisas grundlaggning, taklutning, rumshéjd m.m.
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Q) SAMHALLSBYGGNAD

Fasadritningar OBS! Dessa ritningar ar forminskade

Fasader med befintliga och blivande marklinjer
Pa fasadritningar redovisas fasadernas utformning och byggnadens
placering i forhallande till befintliga och blivande marknivaer.

T UoTmuU Uy wa U L/ UUUM T IU T I W TV T DI S
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Pa varije ritning skall finnas: Fastighetsbeteckning, Skala, Vad atgarden avser, Vad
ritningen forestaller, SOkandens namn och datum. Det ar énskvart att ritningarna ar
numrerade.
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GARAGE Plan, sektion och fasader

OBS! Dessa ritningar ar forminskade

EXEMPEL PA BYGGLOVSHANDLINGAR — TILL- OCH OMBYGGNAD

SITUATIONSPLAN OBS! Dessa ritningar ar férminskade
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Pa situationsplanen markeras tillbyggnaden och huvudmatt pa denna inritas.

Avstand till tomtgrans ar onskvart. Om avstandet understiger 5 meter skall detta inritas.

Infart till fastigheten och p-plats inritas. Vid justeringar av befintliga marknivaer skall befintliga
och blivande marknivaer redovisas.

Skala 1:500 alternativt skala 1:400.

Pa varije ritning skall finnas: Fastighetsbeteckning, Skala, Vad atgarden avser, Vad
ritningen forestaller, SOkandens namn och datum. Det ar énskvart att ritningarna ar
numrerade.
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PLANRITNINGAR OCH SEKTION, SKALA 1:100 — BLIVANDE UTSEENDE

OBS! Dessa ritningar ar forminskade

Tillbyggnaden skall mattsattas

Sektion skall visa grundlaggning takutformning och rumshgjd.
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FASADRITNINGAR OBS! Dessa ritningar ar forminskade
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RITNINGAR BEFINTLIGT UTSEENDE

Vi behover en omgang ritningar pa befintligt utssende for att kunna avgora vad som
andrasf/tillkommer pa byggnaden.

OBS! Dessa ritningar ar férminskade
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AREABERAKNING

Med byggnadsarea_(BYA) avses den area som en byggnad upptar pa marken.

Den utgors av horisontalprojektionen av byggnadens fasadliv omedelbart ovan sockel och
sadan 6verbyggnad som vasentligt paverkar anvandbarheten av underliggande mark. Om
sockellivet ligger utanfor byggnadens fasadliv géller sockeln som begrénsning. For berakning
av byggnadsarea bestams erforderliga matt fran yttervaggs utsida utan hansyn till smarre
avvikelser som fasadlist, portomfattning e d. | byggnadsarea inréknas som regel aven
Overbyggnad med 6ppenarea (OPA), tex skarmtak, balkong.

Dessa ytor skall dock inte inrdknas vid areaberakningen for bygglovfria
kompletteringsatgarder (mindre tillbyggnader och komplementbyggnader).

Denna areaberakningen baseras pa befintliga byggnader med bygglov eller det faktiska
byggnadsbestandet den 1 juli 1987.

Med bruttoarea (BTA) avses area av matvarda delar av vaningsplan, begransad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for matvardhet angiven begransning.
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