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Syfte

Huvuddrag

L:ge och areal

Markizgofsrhallanden

Overgripande
dokument

Oversiktliga planer

Detaljplanebestillning

HANDLINGAR

Planhandlingar:

- Plankarta med bestammelser och illustrationskarta, skala 1:1000
- Denna planbeskrivning

- Genomfsrandebeskrivning

Endast plankarta med bestimmelser blir juridiskt bindande.

Ovriga handlingar:

- Utstillningsutlitande 2007-05-15

- Samradsredogorelse 2006-01-24

- Geoteknisk utredning 2004-02-16

- Checklista - Forberedande miljokonsekvensbeskrivning
- Grundkarta (underlag for plan- och illustrationskarta)
- Fastighetsforteckning/Szandlista

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att i forsta hand att bygga bostider pa en parkeringsplats
i kvarteret Kimpen.

Planen har foljande huvuddrag: | kv Kimpen foreslas ny bebyggelse for
bostider och handel samt skyddsbestammelser for befintlig bebyggelse.

PLANDATA

Planomradet ligger i sodra delen av stadskirnan i Alingsas. Arealen uppgar
till ca 0,6 ha.

Kommunen zger marken.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Alingsads kommun har antagit Vision 2010 som en ledstjirna for kommu-
nens utveckling. Bl.a. anges att ’Kommunen satsar pa kunskap och tillvixt
i en unik miljo samt har 40 000 invanare &r 2010”. Ett av fyra tema for
samhillsutvecklingen 4r boende och i en bostadspolicy anges att bostads-
formerna ska vara strandnira boende, innerstadsboende, l3gbudgetboende,
marknira boende samt boende pa landet.

I Kommunprogram 2007 anges att “Kretsloppstinkande skall prigla all
samhillsplanering”.

Kommunfullmiktige antog 2001 “Férdjupning av oversiktsplanen for
Alingsads kommun, Stadskirnan”. Enligt denna ska byggande ske i kvarte-
ret Kimpen pi rivningstomten som for nirvarande ir parkeringsplats.
Fordjupningen av oversiktsplanen ir aktuell och nu aktuellt planfsrslag
overensstimmer med fordjupningen. Ett program behover dirmed inte
upprittas for denna detaljplan.

Enligt kommunstyrelsens detaljplanebestillning 2007-2009 skall fsljande

provas i planen: ”... bostider och verksamheter, sdsom handel och kontor,
i bade kvarteret Bryggaren och Kadmpen. Befintlig kulturhistoriskt virde-
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Detaljplaner

Riksintresse

Lillain med kvarteret
Kzampen till vinster och
Bryggaren till hager

Geotekniska
forhallanden

full bebyggelse i kvarteret Kdmpen ges skyddsbestimmelser.”
Beriknat antagande av detaljplanen 4r innan sommaren 2007.

For omradet giller foljande detaljplaner:
- A 469 V Ringgatan och Stationsormradet (faststilld 1985-01-02)
- Dp 12 Kv Storken, Hjorten m fl (laga kraft 1990-02-05)

Nir den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att upph:va ovan-
stiende planer i bersrda delar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Alingsas stadskirna ir av riksintresse for kulturmiljovarden vilket formu-
leras enligt foljande (Riksantikvarieizmbetet 1996-08-27): “Motivering:
Smastadsmiljo med vilbevarad tristadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl a
forknippad med Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade industripro-
jekt under 1700-talet.” Foreslagna forindringar bedoms inte skada riksin-
tresset.

Natur/friytor

Mellan kvarteren Bryggaren och Kimpen rinner Lillan som kantas av vixt-
lighet p& bada sidor. En gangvig pa den norra sidan av an ska vara kvar.

Lillin med tridbestindet pa bada sidor ir ett viktigt gronstrak genom be-
byggelsen. Lings dkanterna finns stensittning som behosver kompletteras i
ostra delen.

En geoteknisk utredning har utforts av GF Konsult 2004-02-16. Den na-
turliga jordlagerfoljden i omradet ir overst ett friktionslager av siltig fin-
sand, dirunder skiktade mellanjordar av silt, sand och lera samt d:irunder
siltig lera. Sonderingarna har avbrutits pa pa 30 m djup i leran utan att
borrstopp erhallits.



Fornlimningar

Bostider mm

Planerad ny bebyggelse

Totalstabiliteten bedosms som tillfredsstillande inom omradena. En 5 m
bred zon nirmast an skall dock limnas obelastad. Littare byggnader kan
utforas med plattgrundliggning forutsatt att lasterna ir relativt jimna. Vid
tyngre byggnader kan forbelastning ske for att f ut sittningarna i under-
grunden. | annat fall krivs grundférstirkning sisom kompensationsgrund-
liggning eller palgrundliggning.

Bostadsbyggnad inom normalriskomrade for radon ska normalt utfsras
med radonskyddande konstruktion alternativt ska motsvarande atgirder
vidtas s4 att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att sverskridas i bygg-
naden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats
och vidta tillrickliga skyddsatgzrder dligger dock den som ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvindas som ir radongenererande. Kunskap
maste finnas om varifran ballasten i betongen, makadamfyllningen till
grundliggningen etc. hirror.

Kvarteret Kimpen utgor del av fast fornlimning. Linsstyrelsen har dock i
skrivelse angivit att nidgon :ldre bebyggelse sannolikt inte har funnits inom
de aktuella kvarteren och att nybyggnation har bedsmts kunna utfsras
utan antikvarisk medverkan. Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Linsstyrelsens tillstind krivs dock for markingrepp. Om
man vid grivning eller annat arbete patriffar fornlimning foreligger an-
malningsplikt enligt Lag om kulturminnen m.m. (2 kap. Fornminnen).

Bebyggelseomraden

Fastigheten Kimpen 10 kan vara attraktivt for publika verksamheter och
handel ir tilliten i bottenvaningen mot vister och norr. Mot sydvist ska
denna utfsras med utskad rumshojd si att om bostider byggs till att borja
med ska det vara mojligt att bygga om till lokaler i framtiden.

Sydsstra delarna av Kimpen 10 och Kadmpen 11 blir bara bostider. 37
nya bostider kan skapas i kvarteret Kimpen. Ca 20 parkeringsplatser kan
rymmas i Killarvaningen lings Plangatan och resterande behov av parker-
ing far losas i kvarteret Bryggaren. En ny gangbro ska anliggas over Lillan
for att gangavstandet mellan parkering och bostad inte ska bli for langt.




Utformning

Oversvimningsrisk

Skyltar

Ljussittning

Norra delen av Kimpen 11 har byggnader med betydande kulturhistoriskt
virde enligt Byggnadsinventeringen over Alingsis innerstad (Alvsborgs
linsmuseum 1995). Detta delomrade far bestimmelsen Q: Anvindning
anpassad till bebyggelsens kulturvirden. Bebyggelsen bestar av ett enbo-
stadshus med tillhsrande gardsbyggnader.

....ﬁli.'r N

Den nya bebyggelsen far inte bli for dominerande och ir dirfor uppdelad i
flera olika byggnader. Mot Plangatan ir bebyggelsen sluten p.g.a. trafiken
dir. Mot Lillan ir bebyggelsen mer oppen for att alla ligenheter ska fa
nagon utsikt mot vatten och grsnska. Mot Plangatan finns ocksa bestim-
melse om att byggnadens tak ska vara sadeltak for att anpassa den till om-
givande bebyggelse. Variation och detaljrikedom ir viktigt likavil som
vissa enhetliga drag sa att bebyggelsen upplevs som en helhet.

Planbestimmelse anger att sirskild omsorg ska :gnas utformning av tomt
och byggnads yttre. Planbestimmelser finns ocksd om hur lingre fasader
ska delas upp och hur ett torn ska utformas i hornet mot Plangatan och
Lillin. For att ge ett bra utnyttjande av byggritten zr vindsinredning tills-
ten liksom takkupor och frontespiser lings hsgst hilften av byggnads fasad
(utan hinder av den begrinsning av byggnadshsjden som gors).

Den hosgsta vattenyta i Lillan som uppmitts inom planomradet zr +60,18.
En planbestimmelse anger att ligsta golvhojd for bostider ska vara minst
+61,2 om inte utredning visar att ligre golvhsjd kan godtas.

Byggnadsnamnden har antagit riktlinjer for skyltar 2002-04-16.

Riktlinjer for ljussittning finns i Alingsas ljusguide. Ljussittningen bor
gestalta rummet, framhiva karakteristiska detaljer/miljoer och underlitta
orientering. Samtliga armaturer inom kvartersmark bsr ha en enhetlig
karaktir for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Belysningsarma-
turerna maste vara vil avblindade. Belysningen ska ha god firgatergivning.

En planbestimmelse anger att belysningsarmaturer ska vara vil avblinda-
de. Enligt plan- och bygglagen 8:3 krivs bygglov for att sitta upp ljusan-
ordningar inom omraden med detaljplan. Bygglov foér belysning med
opalglas eller for skyltar med ljuslador kommer normalt inte att beviljas
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Tillganglighet

Skyddsrum

Buller

Farligt gods

Gang-cykel-mopedtrafik

Skolvig (&rskurs F-6)

Parkering

Kollektivtrafik

Vatten/avlopp

Virme

eftersom detta ger en blandningseffekt.

Lokaler ska vara tillgangliga for rérelsehindrade. For nybyggnad av bosti-
der foreskriver gillande lag att alla ligenheter bel:igna hogre upp in tva
vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Markplaneringen skall utforas s3 att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter
utan problem.

Sarskilt utsatt omrade dir skyddsrum bor byggas har faststillts av kom-
munstyrelsen 1999-10-11, § 205. Den nu aktuella detaljplanen ligger
utanfor detta omrade.

Gator och trafik

Riksdagen har 1997 fattat beslut om riktvirden for bullernivaer fran trafik.
Plangatan :r enkelriktad och har ca 900 fordon/arsmedeldygn med medel-
hastigheten ca 30 km/h. Riktvirdet 55 dBA vid fasad klaras dirfér. Mot
garden finns uteplatser och balkonger som blir helt bullerskyddade. En
planbestimmelse anger vilka riktvirden som riksdagen antagit och att de
ska Klaras.

Planomradet ligger inte vid nigon av de vigar som rekommenderats for
vigvalsstyrning for transporter med farligt gods.

Gang-, cykel och mopedvig finns ssder om Lillan.

Lendahlsskolan ligger lingre osterut pa Plangatan och det zr endast ater-
vindsgator med liten trafik som behover korsas.

Parkeringsnorm for bebyggelsen har angivits i ”Fordjupning av sversikts-
planen for Alingsas kommun, Stadski:irnan”. Antal bilplatser per 2000 kvm
vaningsyta ska vara:

Bost:der 8 (ej samutnyttjande) 6 (samutnyttjande)
Butiker 35 25

Samutnyttjande kan innebira att en parkering utnyttjas av verksamheter
dagtid p4 vardagar och av boende p4 kvillar och helger.

Bussterminal och jarnvigsstation finns drygt 100 m sydvist om planomra-
det.

Teknisk forsorjning

Omridet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunfullmiktige har 1997 antagit Program for virmeforssrjning. Ma-
len ir i huvudsak att effektivisera energianvindningen, ska andelen forny-
elsebar energi, ska andelen fjarrvirme samt minska miljobelastningen.
Avtal om anslutning av den nya bebyggelsen till fjarrvirme ska tecknas
mellan exploatsr och Alingsas Energi Nit AB i samband med forsiljning
av kommunal mark. En bestimmelse anger att endast flexibla luft- eller
vattenburna uppvirmningssystem far finnas. Syftet #r att undvika den
bindning till el som direktverkande elradiatorer ger.
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El

Restprodukter/avfall

Stillningstagande

Natur- och kulturmiljo

Halsa och sikerhet

Naturresurser

Genomfsrande

Medverkande

Ny transformatorstation placeras sydvist om planomradet. | bostiderna
bor femledarteknik anvindas for att minska elektromagnetiska filt.

Utrymmen inomhus for killsortering av restprodukter ska finnas. 1 dessa
bor ocksi plats finnas for varmkompostering av biologiskt nedbrytbart
avfall. Om lokal kompostering i slutna k:rl sker reduceras hamtningsavgif-
ten. Detta skall anmailas till miljoskyddskontoret.

Atervinningsstation finns intill Vistra Ringgatans underfart under jarnvi-
gen och planeras zven vid Adelsksldsgatan.

MILJOKONSEKVENSER

Plan- och byggkontoret har tillsammans med miljoskyddskontoret gatt
igenom en checklista for bedsmning av detaljplanefsrslagets miljokonse-
kvenser. Kontoren bedsmer att konsekvenserna av planens genomfsrande
inte blir betydande vad avser miljon, hilsan och hushallningen med natur-
resurser enligt plan- och bygglagen 5:18. En separat miljskonsekvensbe-
skrivning behsver dirmed inte upprittas.

I Lillan finns flodkrifta men i évrigt finns inga intressen inom planomra-
det vad giller flora, fauna eller rodlistade arter registrerade. Omradet har
inte bedomts som ekologiskt sirskilt kansligt i kommunens sversiktsplan.
Planen innebir inte heller nagon forindring av nigon kulturhistoriskt vir-
defull miljs.

Den nya exploateringen medfsr en viss skning av trafiken vilket dock inte
innebir att buller och avgaser kommer att ska nimnvirt. Exploateringen
sker i det bista kommunikationslige som tinkas kan med bussterminal,
jarnvigsstation och stadskirnan inom gingavstand. Planen kommer inte
att innebira att nagon miljskvalitetsnorm enligt miljobalken svertrids.

Planfsrslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelser-
na om hushallning med mark- och vattenresurser samt skydd av naturen
enligt 3 resp. 7 kap. miljsbalken.

OVRIGT

Planens genomfsrandetid slutar fem &r efter det datum planen vunnit laga
kraft. Genomfsrandebeskrivning finns som sirskild handling.

Forslag till nya byggnader och perspektivskiss har tagits fram av Fredblad
Arkitekter i Halmstad.

Alingsas dag som ovan
PLAN- OCH BYGGKONTORET

Hans Nerstu
Planchef



