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HANDLINGAR

Planhandlingar:

- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
- Denna planbeskrivning

- Genomfsrandebeskrivning

Endast plankarta med bestimmelser blir juridiskt bindande.

Ovriga handlingar:

- Ilustrationskarta, skala 1:1000

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning, GF Konsult AB 2008-03-05

- Riskutredning, GF Konsult AB 2007-08-28

- Rapport geoteknik, bergteknik och radon, WSP 2008-01-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses i forsta hand att komplettera omridet med nya villatom-
ter. Omradets problem med enskilda avloppslosningar avses forbittras.
Syftet ir dven att ge Hogasomradet en bittre, mer trafiksiker infartsvig.

Planen har fsljande huvuddrag: befintliga tomter inom planomradet blir
mojliga att dela. En ny lokalgata ger omradet en ny infart som ersittning
for den befintliga som ir brant. Omradet ansluts till kommunalt vatten
och avlopp.

PLANDATA

Planomradet ligger i samhillet Vistra Bodarna, ca 7 km fran Alingsas
stadskirna. Planomradet ir beliget nordvist om pendeltagsstationen.

Planomradets areal uppgér till drygt 1,6 ha.

Kommunen iger fastigheten Visterbodarna 1:384. Visterbodarna 1:23,
1:96, 1:107, 1:109, 1:115, 1:142, 1:196, 1:213, 1:248, 1:286 och 1:385 ir
privatigda. Samfilligheterna s/203 och s/235 ligger inom planomridet och
har flera del:gare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Alingsas kommun har antagit Vision 2010 som en ledstjirna for kommu-
nens utveckling. Bl.a. anges att ’Kommunen satsar p kunskap och tillvixt
I en unik miljo samt har 40 000 invanare ar 2010”. Ett av fyra teman for
samhillsutvecklingen Ar boende och i en bostadspolicy anges att bostads-
formerna ska vara strandnira boende, innerstadsboende, lagbudgetboende,
marknira boende samt boende pa landet.

Kommunen har ocksi antagit Alingsas miljomal 2005-2008. De mal som
har direkt betydelse for detaljplaneringen ir Begrinsad klimatpaverkan,
Frisk luft, Levande sjsar och vattendrag samt God bebyggd miljo.

I Kommunbudget 2007 anges att “Kretsloppstinkande skall prigla all
samhillsplanering”.



Oversiktliga planer

Detaljplanebestillning

Detaljplaner

Fsrordnanden

Risker och sarbarhet

Strandskydd

Mark och vegetation

| den kommuntickande oversiktsplanen OP 95 (antagen av kommunfull-
miktige 1998-01-28) har det aktuella omradet beteckningen “Befintlig
sammanhallen bebyggelse/Stsrre anliggning”.

| den fordjupade sversiktsplanen (omradesplanen) for Vistra Bodarna (an-
tagen av kommunfullmiktige 1987-04-22) anges den huvudsakliga mark-
anvindningen som “Bostadsbebyggelse”. Vidare sigs att ny byggnad skall
foregas av detaljplan eller planutredning, kommunalt va. En ny vigdrag-
ning finns markerad som tillfart till Hsgasomradet. | omradesplanen utta-
las en snskad bebyggelseutveckling om ca 5 nya ligenheter per ir. Den
begrinsande faktorn for samhallet i stort ar skolans kapacitet.

Ett program for fordjupad sversiktsplan med riktlinjer for ny bebyggelse i
Vistra Bodarna antogs av kommunfullmiktige 1991-01-30. Den konstate-
rar att omradesplan, detaljplaner och férhandsbesked inte ir tillrickliga
styrmedel for att hilla en 1ag utbyggnadstakt. Skola och barnomsorg har
successivt fatt oka kapaciteten. Programmet redovisar Hogasomradet/
Ljungbacken som ett omrade som i forsta hand bor detaljplaneliggas.

Planforslaget overensstimmer med kommuntickande oversiktsplan, for-
djupad oversiktsplan (omradesplan) och program for fordjupad oversikts-
plan.

Enligt kommunstyrelsens detaljplanebestillning (KS 2007-12-10 § 279)
bor ett forslag till detaljplan g ut pa utstillning under viren 2008 med ett
beriknat antagande i Byggnadsnimnden viren 2008. Fsljande ska provas i
planen: komplettering av bostadsbebyggelse, villatomter, invid pendeltags-
stationen i Vistra Bodarna.

Omradet ir inte planlagt tidigare, angrinsande omraden saknar ocksa de-
taljplan.

Vistra Bodarnevigen :ir allmin vig (nr 1956) och enligt viglagen :ir det
byggnadsfria avstaindet 12 meter fran vigomradet.

En risk- och sirbarhetsanalys antogs av kommunstyrelsen 2004 som be-
skriver risker och skyddsvirda objekt. Se vidare under rubrik Farligt gods
pa sidan 8.

Enligt miljobalken kapitel 7 rider strandskydd vid bl.a. insjsar och vatten-
drag och syftet ir att tillgodose allminhetens friluftsliv samt att bevara
goda livsvillkor for vixt- och djurlivet. Undantag gors i omraden med de-
taljplaner och nigot strandskydd finns inte inom nu aktuellt planomrade.
Planomradet grinsar till strandskyddet som giller runt Mjsrn.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur/friytor

Fyra av de nya tomterna ligger pa en sluttning mot sydost och ir beligna
ca 10-15 meter sver Vistra Bodarnevigen och marken ir skogsbevuxen.
Marken dir den nya tillfarten (lokalgatan) ir tinkt att ga bestar idag av en
ang med hogt gris och blommor. Lings Lilla Hogasvigen stir fyra hoga
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Geotekniska
forhallanden

Radon

vackra lovtrid. Marken omkring lokalgatan planliggs som NATUR for att
ge en vacker inramning till gatan. Befintliga vigar i omradet omgirdas
delvis av stenmurar och hoga trid. Merparten stenmurar ska bevaras och
underhallas vid behov for att behalla omridets karaktir, planbestimmelse
ar inford pa plankartan for de stenmurar som finns.

En geoteknisk utredning med filtundersskning, daterad 2008-01-21, har
utforts av WSP.

Omridet vid Vistra Bodarnevigen i liget for den nya lokalgatan bestar av
ca 8 m tjockt jordlager. Jordlagret avtar efter hand som gatan stiger. Strax
fore kurvan svergar marklagren till ett tunt jordlager pa berg. Berg i dagen
ar synligt vid de nirbeligna befintliga byggnaderna pa bi:gge sidor av vi-
gen. Vid samtliga tomter i omradet finns mer eller mindre blottade berg-
hillar och block som sticker upp ur jorden. Det bedoms att alla hus kom-
mer att bli grundlagda pa berg, eventuellt pa springsten/makadam som
vilar pa berg.

De tunna jordlagren utesluter risker for jordras. Rasrisk finns inte heller i
den naturliga bergslinten ster om omradet.

Nagra stabilitetsproblem foreligger inte, men sittningar forviantas uppsta
da leran belastas med den nya anslutningsvigen. Sittningen bedoms avta
snabbt.

En mitning av gammastralning har utférts av WSP. Stralningen var 0,1-
0,15 puS/h, vilket klassas som lagradonmark.

Inget byggnadsmaterial far anvindas som ir radongenererande. Kunskap

maste finnas om varifran ballasten i betongen, makadamfyllningen till
grundliggningen etc hirror.
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Fornlamningar

Gronomrade

Bostider

Befintlig service och
verksamheter

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet enligt uppgift fran
Linsstyrelsen. Om man vid grivning eller annat arbete patriffar fornlim-
ning foreligger anmilningsplikt enligt Lag om kulturminnen m.m. (2 kap.
Fornminnen).

Foljande punkt finns med i Alingsas miljomal 2005-2008: ”Boende i tit-
orterna ska ha maximalt ca 500 meters promenadavstaind mellan bostad
och sammanhingande gronomride. Boende i Vistra Bodarna har goda
mojligheter att utsva friluftsliv, ett stort omrade utefter Mjorn, ca 500
meter soder om planomradet, finns avsatt som titortsnira strovmark i
oversiktsplanen.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger inom ett omrade med friliggande villor pa tomter i
varierande storlekar, fran 800 till 5000 m® Bebyggelsen har vuxit fram
fran forra sekelskiftet och fram till idag. Bostadshusen ir huvudsakligen i
1-1,5 plan med sadeltak eller mansardtak och stiende tripanel. Takkupor
ar vanligt forekommande. Tak har tegelrsd firg.

Detaljplanen innehaller fyra redan bebyggda fastigheter och majliggsr fem
nya tomter for friliggande enbostadshus. Utnyttjandegraden regleras med
tre e-bestimmelser, vilket ger en variation mellan medelstora och nigot
storre tomter.

Beteckningen e, pa plankartan giller for fastigheten 1:248 och tilldter sam-
manlagt hogst 2 tomter. Minsta tomtstorlek :ir 1500 m®. Storsta byggnads-
area ar 190 m’ for huvudbyggnad och sammanlagt hsgst 60 m’ fsr kom-
plementbyggnader inom tomt som :r 1500-2599 m®. Inom tomt som :r
minst 2600 m” ar storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 260 m* och
sammanlagt hagst 120 m? for komplementbyggnader.

Beteckningen e, innebir att tomten skall vara minst 1400 m* och kan be-
byggas med en huvudbyggnad som :r hsgst 190 m* samt komplement-
byggnader om sammanlagt hsgst 60 m’,

Beteckningen e, innebir att tomten skall vara minst 900 m* och kan be-
byggas med en huvudbyggnad som :r hsgst 120 m* samt komplement-
byggnader om sammanlagt hsgst 50 m?,

Byggnadsarean per komplementbyggnad far inte verstiga 70 m”,

Omridet tillhor Vistra Bodarnaskolans respektive Gustav Adolfsskolans
upptagningsomraden. Vistra Bodarnaskolan har elever fran forskoleklass
till rskurs 6. Forskola med tre avdelningar finns vid skolan. I dagsliget har
grundskolan inga problem att ta emot fler elever och iven barnomsorgen
klaras efter den kapacitetshojning som :r planerad. Skolskjuts kommer
inte att beviljas da avstindet till Vistra Bodarnaskolan understiger 2 kilo-
meter.

Inom planomradet finns ingen mark reserverad for service eller verksamhe-
ter. Kommersiell service och &vrig social service finns i Alingsas.



Placering, utformning,
utférande

Tillgianglighet

Skyddsrum

Exempel p4 befintlig trzhushebyggelse inom planomr zdet

Den nya bebyggelsen bor hilla sig inom vissa ramar for att bli naturliga
tilligg 1 omradet. Planbestimmelser har inforts pa plankartan for att regle-
ra volym, form och avstind. Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins, komplementbyggnad skall placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnader far, dir byggnadsnimnden bedo-
mer det limpligt, sammanbyggas med huvudbyggnad. Hsgsta byggnads-
hojd 4r 4,5 meter for huvudbyggnad och 3,2 meter for komplementbygg-
nad.

Utan hinder av byggnadshajd far souterringvaning eller brutet tak utforas
dr sa bedoms limpligt.

Utan hinder av byggnadshosjd far takkupa/frontespis/torn uppforas pa
hogst en tredjedel av fasadlingden. Utan hinder av byggnadshojd far tak-
kupa/frontespis uppforas pa del av fasadlingden pa den del av byggnaden
som vetter fran jiarnvigen.

Inom tomter p4 fastigheten 1:248 far, dir byggnadsnimnden bedsmer det
limpligt, upp till 50 % av sokt byggnadsarea for huvudbyggnad utgoras av
tvavaningsdel med max byggnadshsjd 6,0 meter och max nockhsjd 8,0
meter.

Nya byggnader ska ha sadeltak, brutet tak (mansardtak) eller pulpettak.
Minsta respektive storsta taklutning dr 14 respektive 38 grader. Taklut-
ningen far vara brantare for brutna tak.

Markplaneringen skall utféras si att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan n4 sin bostad utan problem.

Sarskilt utsatt omrade dir skyddsrum bor byggas har faststillts av kom-
munstyrelsen 1999-10-11, § 205. Den nu aktuella detaljplanen ligger
utanfor detta omrade.



Gator

Buller

Gator och trafik

Omradet angors fran Vistra Bodarnevigen via en ny lokalgata. Befintlig
tillfartsvig, Hogasvigens nedre del, stings for bade fordon och giaende/
cyklister p.g.a. sikerhetsskil. Marken tillfors intilliggande fastigheter.

Den nya tillfarten far 3,5 meters ksrbana. Gatuomradets totalbredd invid
den nya tillfarten :ir 6 meter och mojliggor stodremsor vid sidan av kérba-
nan, utrymme for motesplatser mm. Tva motesplatser ska ordnas mellan
fastigheterna Visterbodarna 1:186 och 1:142. Plan- och byggkontoret gor
bedomningen att det endast ir i anslutning till de tva motesplatserna som
hela bredden pa gatuomradet (6 m) behosver nyttjas.

Gatuomradet for befintliga vigar foljer huvudsakligen fastighetsgrinserna,
den totala bredden for gatuomradet varierar fran 5,0 till 6,8 meter. Inom
gatuomradet ryms bl a gronremsor och stenmurar vid sidan av kérbanan.
Befintlig korbana ar relativt smal, ca 3 meter. Kérbanan kommer inom
delar av befintligt gatun:it att gsras bredare in 3 m. | den norra delen av
planomradet infors en vindmeéjlighet genom backning, en T-formad
vindplats inom fastigheten Visterbodarna 1:213. For att oka framkomlig-
heten samt skapa ett utrymme for upplag av sné medger planen en hérn-
avskirning som beror fastigheten Visterbodarna 1:248. | anslutning till
”T-korsningen” (Hsg4svigen, Ljungbacken och den nya lokalgatan) skapas
majlighet att med storre renhallningsfordon e dyl. dels kora direkt in pa
Hogasvigen (vinstersviang) fran den nya gatan, dels backa in pa Hogasvi-
gen samt dven backa ut fran Hogasvigen.

Vistra Bodarnes Vigforening dr huvudman for all allmin platsmark i Vist-
ra Bodarna. De blir ansvariga for den nya tillfarten. Den nya tillfarten skall
forses med gatubelysning, asfalteras och dimensioneras enligt &verens-
kommelse med huvudman. Gemensam utfart till lokalgatan ordnas for tva
nya tomter inom 1:109 och foreslas sikras med gemensamhetsanliggning.
For infarten till ny tomt inom 1:96 majliggosrs bildande av gemensamhets-
anliggning for en gemensam infartsvig for eventuella framtida tomter norr
om.

En projektering av den nya gatan pagar, gatans hojder ir dirfor inte be-
stimda exakt @nnu. Avsikten ir att anpassa gatan till befintlig markniva sa
langt majligt.

De nirmast beligna byggritterna for nya bostider ligger ca 70 meter fran
Vistra stambanan och ir dirmed bersrda av buller fran jirnvigstrafiken.
En jarnvigsbullerutredning har tagits fram av GF Konsult.

| rapporten “Buller och vibrationer fran spiarbunden trafik” har Banverket
och Naturvirdsverket redovisat riktvirden for buller fran tagtrafik. Rikt-
virdena ir godkinda av regeringen. Riktvirdena innebir foljande for bo-
stader:

30 dBA ekvivalentnivi inomhus
45 dBA maximalniva inomhus nattetid (kl 22-06)

55 dBA ekvivalentniva pa sirskilt avgrinsat omrade for uteplats re-
spektive 60 dBA utomhus for bostadsomradet i svrigt

70 dBA maximalniva pa sirskilt avgrinsat omrade for uteplats
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Raddningsvigar

Farligt gods

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Berikning av bullerniva har utforts med utgangspunkt fran den framtida
tagtrafiken 2015 nir Floda — Aspen ir utbyggd med dubbelspar. Berik-
ningarna visar att ekvivalent ljudniva for fasad mot jirnvigen ir 62 dBA,
dvs. 2 dBA over riktvirdet. Om uteplatsen placeras si att bostadshuset
bildar skirm blir den ekvivalenta ljudnivan 43-44 dBA och maximala
ljudnivin 61-63 dBA, dvs. under riktvirdena.

Planbestimmelser som reglerar hogsta tillitna ljudnivaer inomhus har in-
forts pa plankartan, 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal nivi. Utom-
hus vid bostad far den ekvivalenta ljudnivin inte sverskrida 60 dBA (galler
insida skirm, vint fran jirnvig). Minst en uteplats per bostad ska ha en
ljudniva som ir hogst 55 dBA ekvivalent niva och hsgst 70 dBA maximal
niva.

Lokala skirmar ska uppforas pa de fyra tomterna niarmast jarnvigen. Syftet
4r att dampa ljudnivan pa uteplats i detta lige samt att dimpa ljudnivin
inomhus nir fonster mot jarnvigen ir sppet.

| bostider som utanfor fonster utsitts for ekvivalent ljudniva sver 60 dBA
ska minst halften av bostadsrummen ha fonster i fasad med hsgst 50 dBA
samt en uteplats eller balkong ordnas som inte vetter mot jirnvigen.

Lingst bak i planbeskrivningen aterfinns 5 st illustrationer som visar tink-
bar utformning av smahus inom fastigheten Visterbodarna 1:109 bel:iget
ca 70 m fran Vistra Stambanan.

Slickbil ska ha hogst 50 meter till alla byggnader dir insats ska goras.

Sirskilda krav stills pa infartsvigen till ny tomt inom Visterbodarna 1:96
for att uppna en standard som Riaddningstjansten accepterar. Vigen skall
ha en fri hojd om 4 meter, tila en birighet/axeltryck pi 100 kN, vara gru-
sad eller asfalterad, minst 3 meter bred samt ha en inre radie i kurvan om 7
meter.

Vistra stambanan ir transportled for farligt gods. En riskutredning har
genomforts av GF Konsult. Utredningen visar att risknivan for de planera-
de byggritterna ligger under den nivan d:r riskerna betraktas som for hoga
men nagot sver den nivan dir riskerna utan vidare kan accepteras. Fyra av
de nya tomterna niarmast jirnvigen skall ha en skirm. Skirmen dimpar i
forsta hand buller men ir dven en gynnsam atgard ur risksynpunkt.

Planomradet ligger inte vid nigon av de vigar (E20 och R42) som lins-
styrelsen rekommenderat som firdvigar for genomfartstransporter med
farligt gods.

Gang-, cykel- och mopedtrafik samsas med biltrafik pa lokalgatorna inom
omradet. Lilla Hogasvigen, som foreslas vara kvar i nuvarande skick,
kommer efter att den nya gatan har anlagts att fungera som en gang- och
cykelvig. Dir Lilla Hogasvigen mynnar ut i Vistra Bodarnevigen ska en
gangfilla sittas upp. En ny trottoar, 15-20 m lang, foreslas anliggas lings
med Vistra Bodarnevigen (mellan Lilla Hogasvigen och &tervinningssta-
tionen). Trottoaren (som ligger utanfor planomradet) foreslas anliggas pa
den sida om Vistra Bodarnevigen dir atervinningsstationen ligger.
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Skolvigar (arskurs 1-6)

Parkering for bilar

Kollektivtrafik

Vatten/avlopp

Dagvatten

Virme

Energieffektiva byggnader

Fastigheten 1:58 har genom avtal (15-IM1-87/33301.1) ritt att anligga
gangvig over fastigheten 1:213. Detaljplanen paverkar inte denna mojlig-
het.

Avstindet till Vistra Bodarnaskolan ir ungefir en halv kilometer, skolan
ligger pa andra sidan Vistra Stambanan. Gaende och cyklande kan passera
jarnvigen vid pendeltagsstationen (ej planskild) och via lokalgator na sko-
lan.

Parkering for boende och besskande skall tillgodoses inom varje tomt. Det
ar lampligt att utrymme for 2-3 platser reserveras per tomt.

Planomradet ligger intill Vistra Bodarnas pendeltigsstation. Pendeltag
trafikerar strickan Alingsas — Goteborg. Buss 561 gar till Alingsas respekti-
ve Ingared/Tollered, Edsas/Rabockekullen.

Teknisk forsorjning

Omridet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Verksamhetsomradet
kommer att utvidgas i samband med att omradet byggs ut. Ledningar for
vatten och avlopp finns utbyggda sster om den nya tillfartsvigen, inom
naturomridet. Nya ledningar kommer att byggas ut och placeras i gatorna
I forsta hand. Befintlig pumpstation sikerstills med ett E-omrade pa plan-
kartan.

For att ansluta de bada nordsstra nya tomterna till kommunens spillvat-
tenavlopp krivs egna pumpanliggningar. Pumpanliggningarna skall be-
kostas och drivas av respektive fastighets:igare.

Planbestimmelse reglerar att dagvatten omh:ndertas lokalt. For omhin-
dertagande av dagvatten inom tomtmark ansvarar respektive fastighets:ga-
re. For omhindertagande/avledning av vatten fran gata ansvarar vighalla-
ren.

Omridet 4r beliget pa en hsjd och bedoms dirmed inte vara sversvim-
ningskansligt.

Kommunfullmiktige har i juni 2006 antagit "Alingsas energiplan 2005-
2008”. Malen ir i huvudsak att effektivisera energianvindningen, fortsitta
konvertering till fornybara energikillor — i forsta hand biobrinsle, anvinda
alternativa brinslen vid transporter samt anvinda el enbart till el-specifika
andamal.

En bestimmelse anger att endast flexibla luft- eller vattenburna uppvirm-
ningssystem far finnas. Syftet ir att undvika den bindning till el som di-
rektverkande el-radiatorer ger (el ska enbart anvindas till el-specifika 4n-
damal). Lokala eldstider far av miljoskil inte anvindas som primair upp-
virmningskilla utan frimst som en beredskap for lingre elavbrott. Undan-
tag gors for pelletspannor/kaminer.

For att uppmuntra till ett mer energieffektivt byggande finns en bestim-
melse om att byggnadsarean far ska med 5 % om bl.a. tjockare isolering i
viggar anvinds (bostadens area behsver da inte minskas). Ett forslag har
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El

Tele

Restprodukter/avfall

tagits fram till vad Alingsas kommun anser vara energieffektiva byggnader.
Det overgripande malet ir att begrinsa var klimatpaverkan. Ett av kom-
munens miljomal ir att skapa forutsittningar for att bli den mest energief-
fektiva kommunen i regionen nir det giller elanvindning per invinare.
Byggnadens behov av kopt energi av olika slag ska riknas samman (for
viarme, varmvatten och driftel men exklusive hushallsel) och olika energi-
slag viktas beroende pa deras miljopaverkan. Eftersom tillkommande el i
Sveriges energisystem huvudsakligen kommer frin kolkondenskraftverk
ska kopt el till byggnaden riknas upp med en faktor 2,8.

Riktlinje: Byggnadens behov av kopt energi far inte sverstiga 90 kwh/m?
golvarea och &r (exklusive hushallsel men inklusive driftel till fliktar, pum-
par mm).

Exempel smihus med pelletseldning:
Hogst ca 60 kWh/m? biobrznsle + ca 10 kwWh/m? driftel (10 x 2,8 = 28)

Exempel smihus med virmepump eller s.k. passivhus:
Haogst ca 32 kWh/m? el

Arean som avses ir golvarean i temperaturreglerade utrymmen avsedda att
varmas till mer in 10 °C begrinsade av klimatskirmens insida (definition
enligt BBR 9:12). Kopt arlig energi beriknas med berikningsprogram som
t ex CV2. Vid berikningen ska ett virde pa frivirme fran apparater och
personer pa maximalt 4 W/m? inkluderas. For fristsende byggnader mind-
re in 200 m’ far ytterligare 2 W/m?® inkluderas eftersom omslutningsytan
da 4r relativt stor jimfort med volymen.

Omradets elforsorjning sker fran befintlig transformatorstation (N842)
som ir beligen utanfor planomradet, sver kabelskip som stir vid det
nordsstra hornet av Visterbodarna 1:385. Tillkommande tomter inom
planen bedsms kunna fi sin stromforssrjning via samma matning. Fran
skipet maste nya matarkablar och serviser dras fram till de nya tomterna.

Befintliga ledningar gar inom mark som :r lokalgata eller natur pa plankar-
fan.

| byggnaderna bor femledarteknik anvindas for att minska elektromagne-
tiska falt.

Det finns enligt uppgift fran TeliaSonera befintliga teleledningar inom
fastigheterna 1:286 och 1:109. Dessa ledningar foreslas ligga kvar.

Utrymmen for killsortering av restprodukter ska finnas. Det bsr ocksa
finnas plats for varmkompostering av biologiskt nedbrytbart avfall. Om
lokal kompostering i slutna kirl sker reduceras himtningsavgiften. Detta
skall anmiilas till miljoskyddskontoret. Utomhus ska plats finnas foér kom-
postering av tridgardsavfall.

Nirmsta atervinningsstation finns vid pendeltagsstationen. En &tervin-

ningscentral finns i Bilinge. Miljostationer for farligt avfall finns pa fyra
platser i kommunen.
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Naturmiljo

Kulturmiljo

Stillningstagande

Motivering

Hislsa och sikerhet

Den nya exploateringen medfsr endast en ringa skning av trafiken vilket
innebir att buller och avgaser inte kommer att oka nimnvirt. Planen
kommer inte att innebzira att nigon miljokvalitetsnorm enligt miljsbalken
overtrads.

Exploateringen bedoms kunna genomféras utan att geotekniska problem
uppstar.

KONSEKVENSER FOR NARBOENDE

Detaljplanen innebir att den nya tillfarten till omradet byggs i utkanten av
en mindre ing. En zon vid sidan av vigen sparas som naturmark.

Planbestimmelser reglerar tomtstorlek och byggnadernas utformning s att
dessa anpassas till omgivningen.

BEHOV AV MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Plan- och byggkontoret har gjort en behovsbedomning enligt kriterierna i
bilaga 4 till MKB-fsrordningen. Kontoret anser att planens genomfsrande
inte kan antas medfora en betydande miljspaverkan enligt plan- och bygg-
lagens mening i kap 5:18 (med sidan paverkan pa miljon, hilsan eller hus-
hallningen med mark och vatten och andra resurser avses industrier, ksp-
centra, parkeringsanliggningar, hamnar, hotellkomplex och liknande). En
separat miljokonsekvensbeskrivning behsver dirmed inte upprittas.

Platsen

Planen innebir inte en forindring av ndgon kulturhistoriskt virde-
full miljo. Merparten befintliga stenmurar skyddas, se sidan 4.

Omradet har inte bedsmts som ekologiskt kinsligt i kommunens
oversiktsplan.

Inom planomradet finns inga intressen vad giller flora, fauna eller
rodlistade arter registrerade.

Strandskydd, se sidan 3.
Fornlimningar, se sidan 5.
Lokalt omhindertagande av dagvatten, se sidan 9.

Uppvirmning, se sidan 9.
Slutsats Planen ger ett tillrickligt skydd av den befintliga platsens kul-
tur- och miljovarden.

Péaverkan

Planforslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande be-
stimmelserna om hushallning med naturresurser och skydd av na-
turen enligt miljobalken 3, 4 och 7 kap.

Geotekniska forhallanden, se sidan 4.
Planomradet har inga kinda markfsroreningar.
Radon, se sidan 4.

Oversvamningsrisk, se sidan 9.
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Genomfsrande

Villkor for bygglov

Medverkande tjinstemsin

Raddningsvigar, se sidan 8.

Transporter med farligt gods, se sidan 8.

Alternativa transporter, se sidan 8.

| omradet finns inga problem med luftféroreningar (ej overskri-
dande av miljokvalitetsnormer).

Omradet paverkas av buller fran jirnvigstrafiken. Lokala skirmar,
som diampar nivierna, ska uppforas for att undvika att riktvirden
overskrids.

Slutsats: Planens miljspaverkan ir acceptabel.

Planens karaktir

| den kommuntickande sversiktsplanen OP 95 har det aktuella
omradet beteckningen “Befintlig sammanhallen bebyggelse/storre
anliggning”.

Slutsats: Planen ir férenlig med éversiktsplanen.

OVRIGT

Planens genomfsrandetid slutar tio ar efter det datum planen vunnit laga
kraft. Genomfsrandebeskrivning finns som sirskild handling.

Bygglov far inte limnas forrin avtal om vigbyggnad ir underskrivet av
exploatsrerna.

Synpunkter pi planforslaget har l:imnats av tekniska kontoret och miljo-
skyddskontoret dir Kristian Grotting respektive Birgitta Olsson varit kon-
taktpersoner.

Alingsas dag som ovan
PLAN- OCH BYGGKONTORET

Mattias Westblom Anna-Maria Ceder
Planarkitekt GF Konsult AB
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